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«Mietzinsmodell GBB» fur die Vermietung von
Wohnungen an einkommensschwachere Personen
und Familien

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Bern (GBB) bietet in der Stadt und deren Agglome-
ration einfachen, zeitgemassen und gunstigen Wohnraum an.

Die GBB verzichtet dabei bewusst auf die Maximierung des Mietzinsertrages. Auf ausge-
wahlten Wohnungen gewahrt sie dartber hinaus nachweislich einkommensschwacheren
Personen und Familien einen zusatzlichen Mietzinsrabatt. Das vorliegende Mietzinsmodell
GBB regelt die Vermietungskriterien flr einen solchen Rabatt.

Die Wohnungen der GBB werden, sofern sie daflir geeignet sind, primar an Personen und
Familien vermietet, die auf gunstige Mieten angewiesen sind. Erst wenn keine Mietinteres-
senten die Vermietungsrichtlinien erflllen, werden diese Wohnungen anderweitig und zum
ordentlichen Mietzins vermietet.

I.  Wer hat Anspruch auf eine Wohnung mit einer zusatzlichen Vergiinstigung
(Rabatt)?

Anspruchsberechtige Personen oder Familien mussen alternativ

» in der Gemeinde angemeldet und steuerpflichtig sein (Niederlassungsbewilligung),

» als Auslanderinnen und Auslander einen Ausweis C, B oder F (fUr langerfristig oder
rechtmassig anwesende Personen) besitzen,

= als Flichtlinge eine Registrierung mit Schutzstatus S vorweisen.

Il. Wie lauten die Vermietungskriterien fur eine Wohnung mit einer zusatzlichen
Vergiinstigung?

Die nachfolgenden Vermietungskriterien gelten fur alle in der Wohnung lebenden Perso-
nen bei Mietbeginn und wahrend der ganzen Mietdauer.

Belequngsbestimmungen:

= Maximal 1 Zimmer mehr als dauernd anwesende Personen.

= Personen, welche zusatzlich ein oder mehrere zusatzliche Zimmer beanspruchen
wollen, missen den Grund dafir nachweisen (Trennungs- oder Scheidungsvereinba-
rung, Sorgerechts- oder Obhutsbescheinigung, Alimentenregelung, Bestatigung
Elternteile oder KESB, usw.).
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Einkommensbestimmungen:

Die Zahlungsfahigkeit und der Anspruch auf einen Mietzinsrabatt werden aufgrund
folgender Faktoren bewertet:

= Der Mietzins sollte im Bereich von 25 - 30% der gesamten Einkinfte aller im Haus-
halt bzw. der Wohnung lebenden Personen liegen. Die Genehmigung von Ausnah-
men bei Hartefallen obliegt der Verwaltung.

= Es werden samtliche Einklnfte einer Person bzw. der Personen berucksichtigt,
welche die Wohnung bewohnen, so unter anderem:

- Nettoeinkinfte aus selbstandiger und unselbstandiger Erwerbstatigkeit, wobei
das Erwerbseinkommen bei Teilzeitarbeit auf ein Vollzeitpensum umgerechnet
wird.

- Renten, Pensionen, Waisenrenten (inkl. Renten fur minderjahrige Kinder).

- EinklUnfte aus Erwerbsausfallentschadigungen (Arbeitslosentaggeld, Unfall- oder
Krankheitstaggeld, usw.)

- Unterhaltsbeitradge/Alimente, Erganzungsleistungen und Hilflosenentschadigun-
gen, usw.

- Alle Ubrigen steuerbaren und nicht steuerbaren Einklnfte gemass der Wegleitung
der Steuerverwaltung des Kantons Bern zum Ausfiillen der Steuererklarung fur
natlrliche Personen.

=  Genugende Zahlungsfahigkeit (Betreibungsregisterauszug)
= Regelmassige Bezahlung der Miete (Auskunft beim letzten Vermieter)

Vermogensbestimmungen:

=  Der Anspruch auf einen Mietzinsrabatt verfallt bei alleinstehenden Personen ab
einem Vermdgen von CHF 70'000.

=  Der Anspruch auf einen Mietzinsrabatt verfallt bei mehreren Personen ab einem
Gesamtvermogen von CHF 100'000.

Berechnungsgrundlagen:

Die Einkommens- und Vermoégenslimiten gelten jeweils gemass definitiver Steuerveran-
lagung des Vorjahres (in Ausnahmefallen maximal 2 Jahre zurlckliegend). Bei wesent-
lich veranderten Verhaltnissen kann die Verwaltung fur ihre Beurteilung auf aktuellen
Verhaltnissen basieren.

Die Vermdgenslimite wird aufgrund des steuerbaren Vermdgens nach Abzug der ausge-
wiesenen Schulden gemass definitiver Steuerveranlagung geprift. Dabei wird das
steuerbare Vermdgen aller im gleichen Haushalt bzw. der Wohnung lebenden Personen
zusammengezahlt.

Keinen Anspr_L_Jch auf einen Mietzinsrabatt hat, wer einer Ermessenstaxation unterliegt
oder wer die Uberprifung der Vermietungsrichtlinien durch die GBB behindert.
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Besonderen finanziellen Umstanden wird bei der Berechnung unter Vorweisung entspre-
chender Nachweise bzw. schriftlicher Belege Rechnung getragen, so namentlich

- bei stipendienberechtigten Aus- und Weiterbildungen,

- bei Sorgerechtsanteilen bzw. alleinerziehenden Elternteilen,

- bei finanzieller Unterstitzung von bedurftigen Familienmitgliedern,

- bei nicht selbstverschuldeter finanzieller Notlage,

- bei Berufen mit stark schwankendem Einkommen (Kunstlerlnnen, Musikerlnnen etc.).
Hier kann der Durchschnitt der letzten 4 Jahre der definitiven Steuerveranlagungen
fur die Berechnung berlcksichtigt werden.

Wieviel Rabatt wird auf dem urspriinglich definierten Mietzins gewéahrt?

Die GBB gewahrt auf ausgewahlten Wohnungen einen Mietzinsrabatt von 20 - 25%,
wenn die Mieterschaft bei Mietantritt alle Vermietungskriterien erfullt.

Fallen einzelne Vermietungskriterien im Laufe der Vertragsdauer weg, so besteht kein
Anspruch mehr auf den Rabatt und die ordentliche Miete ist geschuldet.

. Wie wird die Anpruchsberechtigung tiberpriift?

Die Unterstutzung der GBB steht dem Mieter bzw. den Mietern personlich zu. Im
Gegenzug hat der Mieter bzw. haben die Mieter gegenliber der GBB eine Melde-
pflicht. Jede Anderung der persdnlichen und finanziellen Verhaltnisse der beglinstig-
ten Personen (Veranderung der Belegung, héheres Einkommen oder Vermdgen,
Untermiete, usw.) die den Anspruch auf den Mietzinsrabatt beeinflussen kann, ist
unverzuglich der Verwaltung zu melden.

Um ihren Zweck richtig zu erfullen, muss die GBB die Einhaltung der Vermietungs-
kriterien Uberprifen kénnen. Die Mieterschaft bevollmachtigt die GBB bzw. Verwaltung
jahrlich zur Einholung der daflr relevanten Angaben und Unterlagen (Einwohnerkon-
trolle, Steuerverwaltung, Arbeitgeber, usw.). Die Vermieterin kann auch das Vorlegen
von zweckdienlichen Unterlagen verlangen.

Wird bei der Uberpriifung festgestellt, dass die Kriterien fiir den Rabatt nicht mehr erfillt
werden, sind die zu Unrecht bezogenen Rabatte zuziglich eines Verzugszinses von 5%
zurlckzuerstatten. Ebenfalls behalt sich die GBB vor, das Mietverhaltnis zu kindigen.

Inkraftsetzung

Das «Mietzinsmodell GBB» fur die Vermietung von Wohnungen an einkommensschwachere
Personen und Familien wurde anlasslich der Verwaltungssitzung vom 11. November 2024
genehmigt und tritt per 1. Januar 2025 in Kraft.
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