== ERARD

IMMOBILIEN
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Liegenschaft: Niklaus-Wengistrasse 35-37, 2540 Grenchen Manda.ts-Nr: 11031
Objekt: Wohn- und Gewerbeliegenschaft mit Datum: 03.03.2026
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Gemeinde

Eckdaten

Kanton/Bezirk: Solothurn/Lebern
Flache: 2602 ha

Einwohner: 18272 (Stand2022)
Steuerfuss Gemeinde: 120 (Stand 2022 in %)
Homepage: www.grenchen.ch

Die Liegenschaft liegt in der Uhren- und Industriestadt Grenchen. Die zweitgrosste Stadt des
Kantons Solothurn liegt zwischen Solothurn und Biel. Sie bietet bereits seit langem nicht nur
interessante Standorte fur Industriefirmen, sondern auch fir Familien, sowie alleinstehende
Personen, welchen eine abwechslungsreiche und unterhaltsame Lebensqualitat geboten wird.

Zu den zahlreichen Restaurants und Bars, gehoren die vielen Freizeitaktivitaten zu den
Pluspunkten der Stadt Grenchen. Die Stadt an der Aare bietet neben den schénen
Landschaften, wie zum Beispiel dem Naherholungsgebiet Wyti oder ihrem Hausberg, auch
zahlreiche Sportvereine,sei es Fussball, Tennis, oder viele mehr. Durch die verschiedenen
Einkaufsmdglichkeiten kdnnen alle Grundbedurfnisse in der Stadt gedeckt werden.

Durch die Autobahnerschliessung, sowie die beiden Bahnhdéfe (Nord Richtung Basel/Stid
Richtung Solothurn und Biel), sind Sie schnell in den umliegenden Regionen.

Auch die Kinder sind gut versorgt in Grenchen. Die verschiedenen Kindertagesstatten,
Kindergarten, sowie Primarschulen bieten eine gute Schulbildung. Auch die Oberstufen flihren
die Schiler vom Schul- ins Berufsleben. Die Kantonsschule ist im naheliegenden Solothurn.
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Ausschnitt Geoportal Gemeinde
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Objekt

Eckdaten
Gebaudeart: MFH
Baujahr: Wohnhaus: 1954
Bilro- und Lagergebaude: 1955
Angebaute Lagerhalle: 1982
Anzahl Stockwerke: 2/4

Die Aufnahmen stammen von der Niklaus-Wengi-Strasse 37. Dort befindet sich das Biro- und
Lagergebaude mit angebauter Lagerhalle. Im Buro- und Lagergebaude gelangt man vom
Eingangsbereich und vom Gang direkt in drei helle Blroraume. Das Erdgeschoss bietet zudem
einen Essbereich sowie die Mdglichkeit, eine Kliche einzubauen. Angrenzend befindet sich das
Badezimmer mit Toilette und Lavabo sowie der Zugang zum Estrich. Vom Gang aus erreicht man
den Keller mit zusatzlichen Lagermoglichkeiten sowie den Zugang zur Garage. Durch den Keller
gelangt man in die grosszligige Lagerhalle, die viel Platz bietet. Die Halle verflgt Gber einen Strom-
und Wasseranschluss sowie Uber ein grosses Tor mit eigenem Zugang.

An der Niklaus-Wengi-Strasse 35 befindet sich das Wohnhaus mit insgesamt vier Wohnungen, zwei
4.5-Zimmer-Wohnungen im Erd- und Obergeschoss, eine 2.5-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss
sowie eine 1-Zimmer-Wohnung im Untergeschoss. Im Untergeschoss befinden sich zudem zwei
Kellerraume, ein Wasch- und Trockenraum sowie der Heizungsraum mit WC und Dusche.

Die 2.5-Zimmer-Wohnung verfugt Uber ein Badezimmer mit Dusche, Toilette und Lavabo. Zudem
bietet das Obergeschoss einen grossziigigen Balkon. Die beiden 4.5-Zimmer-Wohnungen verfligen
jeweils Uber ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Toilette und Lavabo. Das Erdgeschoss
bietet zudem einen grossen Sitzplatz.
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Ausschnitt Geoportal Liegenschaft
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Fotos
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Keller Lagerraum

Lagerhalle Lagerhalle
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Abschluss

Zusammenfassend bieten wir Ihnen ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen und einem Lager- und
Blrogebaude mit angebauter Lagerhalle, welches viel Potenzial in der Stadt Grenchen hat. Durch
den nahen o6ffentlichen Verkehr und die Autobahnerschliessung sind Sie in wenigen Minuten in
Solothurn und Biel.

Das Mehrfamilienhaus (GB 1598) wird fir CHF 1°580°000.00 angeboten. Um einen Verkauf
abschliessen zu kénnen, wird eine Finanzierungsbestatigung der Bank oder einer

Versicherungsgesellschaft vorausgesetzt. Zudem erstellt, wenn gewtnscht, ein &ffentlicher Notar
einen Vorvertrag.

Bei Interesse | Besichtigungen:
Erard Immobilien GmbH
Brihlstrasse 15

2540 Grenchen

Tel. 032 653 37 37

erard-immobilien.ch
mail@erard-immobilien.ch

Bitte zdgern Sie nicht, uns personlich bei Fragen oder fiir einen Besichtigungstermin zu kontak-
tieren. Wir wiirden uns freuen, fiir Sie ein neues zu Hause finden zu konnen.

Notizen fir die Besichtigung:
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Disclaimer

Urheberrechte

Die Firma Erard Immobilien GmbH ist bemiht, stets die Urheberrechte anderer zu beachten.
Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung ausserhalb der
Grenzen des Urheberrechtes bedurfen der schriftlichen Zustimmung. Kopien dieser Seiten
sind nur fur den privaten, nicht kommerziellen Gebrauch gestattet.

Fir jede Nutzung gelten die Bestimmungen des Urheberrechtsgesetzes. Nachahmungen,
welcher Art auch immer, sind unzulassig.

Haftungsausschluss

Obwohl die Firma Erard Immobilien GmbH viel Zeit und Sorgfalt darauf verwendet,dass die
Informationen zum Zeitpunkt der Veréffentlichung genau sind, iGbernehmen wir keine
Gewahrleistung hinsichtlich deren Korrektheit, Zuverlassigkeit oder Vollstandigkeit. Die in
dieser Broschire verbreiteten Informationen kénnen jederzeit und ohne Anklindigung geandert
werden.

Fir die Richtigkeit der Informationen wird kein Gewahr geleistet, weder ausdrtcklich noch
implizit.

Die Plane stammen vom urspringlichen Architekten welche zum heutigen Zeitpunkt nicht
mehr Ubereinstimmen missen. Fir die Masse und andere Angaben lehnen wir ebenfalls
jegliche Haftung ab, zudem fallen die Plane wiederum unter das obengenannte
Urheberrecht.

Quellenangaben

1. Bild (2. Seite ,Kartenausschnitt Grenchen®) : https://lwww.google.ch/maps
2. Bild (3. Seite ,Ausschnitt Geoportal®) : https://geo.so.ch
3. Bild (4. Seite ,Kartenausschnitt Grenchen®) : https://lwww.google.ch/maps
4. Bild (5. Seite ,Ausschnitt Geoportal®) : https://geo.so.ch

Die restlichen Bilder stammen alle von der Firma Erard Immobilien GmbH, welche ebenfalls
unter das obengenannte Urheberrecht fallen.
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