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Eckdaten zusammengefasst
Neubau Mehrfamilienhaus mit 6 Eigentumswohnungen

I EG und OG befinden sich je zwei 4.5 Zimmer Wohnungen zwischen 117 und 128.2m2
Nettoflache (HNF).

Imm Dachgeschoss betragt die Wohnungsgrdsse 135.8 und 1481m2, inklusive einer offenen Galerie
von jeweils rund 24m?2.

Alle Wohnungen kénnen auch als 3.5 Zimmer Wohnungen umgestaltet werden.
EG Wohnungen mit Gartenanteil, DG mit offener Galerie.
Einstellhalle mit 10 Parkplatzen, grossztgiger Velokeller.

Nachhaltiger Standard: Holzbauweise, hocheffizient und mit Verwendung von Lehm im
Innenraum fur ein gesundes und ausgeglichenes Innenklima.

Photovoltaik mit ZEV, Luft-Wasser Warmepumpe mit Fussbodenheizung.

Termine:
Baueingabe November/Dezember 2026

Baustart Sommer 2027 (abhangig von Baubewilligung)

Bezug Herbst/Winter 2028 (abhangig von Baustart)

Ersteller:

SF Architektur GmbH

Kirchrain 4

3271 Radelfingen

Architekt: Verkauf:

Stéphane Fresse, dipl. Architekt FH Scharer Immobilien AG
SF Architektur Noah Scharer
Kirchrain 4 SUdstrasse 8

3271 Radelfingen 3250 Lyss
box@sf-architektur.ch info@schaerer-immo.ch
079202 88 44 03238720 00
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Baubeschrieb

Werkleitungen/Kanalisation
Samtliche Anschlusspunkte befinden sich in der Oberdorfstrasse Nordwestlich des projektierten
Gebaudes. Die Situation wurde mit den \Werken vorbesprochen.

Rodungen/Ruickbau

Die Hecken Suddstlich sowie Ubrige Bdume und Strducher im Bauperimeter werden gerodet.
Ausserhalb des Bauperimeters werden wenn maglich einzelne Stréucher und Bdume geschutzt.
Das bestehende Bauernhaus wird komplett zurickgebaut und geméss Vorschriften entsorgt
oder zum Recycling wiederverwendet.

Kanalisationen und Werkleitungen
Samtliche Leitungen werden bis zum entsprechenden Anschlusspunkt neu erstellt. Fur das
Meteorwasser wird vorschriftsgemass eine Retention eingeplant.

Stahlbetonarbeiten

Bodenplatte und Aussenwande UG werden alle in Stahlbeton 25cm in Dichtigkeitsklasse 2
ausgefuhrt. Innere Betonwande in 20 bis 25cm Stéarke, sichtbar bleibend, Typ 2.

Decke Uber Einstellhalle dimensioniert nach Angaben Bauingenieur, ca. 40cm, aussenseitig
abgedichtet. Decke Uber UG ca. 24cm stark mit eingelegten Haustechnikverteilleitungen.
Umfassungswande Treppenhaus bis Untersicht Dachschrage betoniert zur Aufnahme der
Zwischenpodeste und Treppenlaufen sowie zum Einhalten der Schallschutz- und
Brandschutzanforderungen.

Wohnungstrennwande betoniert, 25cm.

Maurerarbeiten
Innenwande UG mit Kalksandstein, sichtbar bleibend.
Liftschacht gemauert, aussenseitig verputzt.

Montagebau in Holz

Ab Boden EG Holzelementbau (Aussenwande, Innenwande, Zwischendecken, Satteldach).
Aussenwande: Standerbau mit einer gesamten Dadmmestérke von 30cm. Fassadenverkleidung in
Holz, vertikal, hinterlUftet. Innere Beplankung mit Lehmbauplatten 16mm.

Innenwande: Stander 12 bis 16¢cm, beidseitig beplankt mit Lehmbauplatten und komplett
ausisoliert.

Zwischendecken: Decken aus Brettsperrholz (CLT), Untersicht sichtbar bleibend. Aufbau mit
einer Schuttung 80mm, Trittschalldd@mmung 30mm und Anhydrit Fliessestrich (mit FBH).
Satteldach: Sparrendach 240mm ausisoliert, Untersicht mit 3-Schichtplatte sichtbar bleibend.
Oberhalb mit Unterdachplatte 80mm Holzfaser, Unterdachbahn und Konterlattung.

Fenster, Aussenturen, Tore

Samtliche Fenster aus Holz, naturfarbig behandelt (grosse Vordacher, wettergeschitzt) mit 3-
fach Warmeschutzverglasung.

Hausture in Holz-Metall mit Verglasung und Stangengriff.
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Spenglerarbeiten
Spenglerelemente wie Dachrinnen, Ablaufe, Anschlussbleche werden in Kupfer ausgefuhrt.

Bedachung Steil- und Flachdacher

Satteldach: Ziegellattung und Deckung mit Tonziegeln Rot/Rotbraun.

Flachdach: Abdichtung der Einstellhallendecke mit dopellagiger Bitumenbahn und Isolierung mit
einer Dammplatte ca. 60mm als Kondensatschutz in der Einstellhalle.

Terrassen OG/DG: Abdichtung der Terrassenbdden und Ableitung in Entwasserungssystem.
AnschlUsse: FlUssigkunststoffabdichtungen im Sockelbereich bei den raumhohen Fenstern.
Brandschutzabschottungen bei Durchdringungen von Brandabschnitten.

Fassadenputze
Verputzte Aussendammung an einer Seite der UG Rampe (Kelleraussenwand) far
Kondensatfreiheit im Keller. Starke ca. 100mm, Verputz 2mm.

Aussere Abschlisse
Bei allen Fenstern werden 20mm Lamellenstoren eingebaut, elektrisch gesteuert (nicht Funk).
Terrassen: Einbau von Fallarmmarkisen West- und Sudseitig.

Elektroinstallationen

Erdungen, Haupt- und Unterverteilungen, Licht und Starkstrom in den allgemeinen Raumen.
Samtliche AnschlUsse fur Haustechnik- und Aufzugsanlagen.

Vorbereitung (C1 gemass Vorgabe Kanton) fur E-Auto Ladestationen mittels Flachkabel in der
Einstellhalle.

Elektroinstallationen fur Photovoltaikanlage Wechselstromseitig (nach Wechselrichter).
Basisinstallation fr Auslesung von Warme und Wasser pro Wohnung (smart-me).

Sonnerie- und Tursprrechinstallationen.

Zusatzzahler fur ZEV (Zusammenschluss fur Eigenverbrauch Photovoltaikstrom).

Ausrustung der Wohnungen mit Starkstrom, 1 Multimediasteckdose und Leerrohre fur
Multimedia in den Zimmern.

Photovoltaik
Installation einer Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 37.5kWp. Aufdachanlage in Firstnahe
als Ost-Westmontage mit einem Speicher 28kWh. Prognostizierter Eigenverbrauch von 54%.

Heizungsinstallationen
Warmeerzeugung fur Raumwarme und Warmwasser mittels einer zentralen Luft-\Wasser
Warmepumpe. Heizungspufferspeicher 8001 und Warmeverteilung tber Fussbodenheizung.

Laftungsanlagen
Fur die Kellerraume wird eine Abluftanlage eingebaut. Die Zustromung funktioniert naturlich.

Sanitaranlagen
Komplette Ausstattung der beiden Badezimmern und des Hauswirtschaftsraumes gemass
Auswahl Kauferschaft. Der Budgetbetrag entspricht einer Vorauswahl der Apparate.
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Im allgemeinen Bereich Ausstattung des Trocknungsraumes mit \Wasserstelle, Secomat und
Hangeleinen.
Installation von Bad/WC Abluft in allen Sanitaraumen.

Kichen
Far jede Wohnung ist ein Budgetbetrag fur eine 2-Zeilen Kiiche mit Kochinsel vorgesehen.
Konkrete Ausgestaltung nach Wunsch der Kaufer.

Aufzuge
Personenlift 630kg von UG bis DG, Rollstuhlgangig.

Innenputze
Samtliche inneren Oberflachen werden, mit Ausnahme der Plattenbelage, mit einem Kalk-
Lehmputz verputzt. Korngrdsse 0.5 bis .0mm. Leichte Unregelmassigkeiten sind moglich.

Metallbauarbeiten

Innengelander Galerien als Staketengelander aus Metall mit Farbbeschichtung.
Aussengelander Terrassen und raumhohe Fenster mit Metallrahmen verzinkt. Die Metallrahmen
werden mit Holz ausgefacht oder auch mit Staketen aus Metall.

Schreinerarbeiten

Innenturen aus Holz mit Futter und Verkleidung, weiss, beschichtet.
Wohnungsturen sowie Kellerturen zu Treppenhaus und Einstellhalle aus Holz als
Brandschutztiren ausgebildet.

Schliessanlagen
Gemass Schliessplan individuelle Schlissel und HauswartschlUssel. Sicherheitszylinder
mechanisch an Hausture und Wohnungsturen.

Innere Abschlusse
Leichte Gitterabschlisse oder Lattenbeschlage als Abschluss fur die Kellerabteile.

Signaletik
Beschriftung der Einstellhallenplatze mit Linien und Nummerierung am Boden oder an der Wand.

Bodenbelage aus Holz

Vollflachig, mit Ausnahme der Sanitarraume, gemass Auswahl der Kaufer. Im Budgetbetrag
vorgesehen: Eichenparkett aus Langdielen geklebt. 3-Schicht Parkett mit Dielenformaten von ca.
180x2200mm (unterschiedliche Langen maoglich).

Bodenbelage aus keramischen Platten
Keramische Platten auf Béden und Wande der Sanitarraume gem. Auswahl Kaufer. Darunter
Flachenabdichtung nach Abdichtungsnorm SIA 271/1:2025.

Baureinigung
Die Wohnung werden frisch und komplett gereinigt tbergeben.
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Verkaufspreise und Budgetbetrage

Wohnungen Nr. Wertquote
EG Sud 875'000 1 171 %o

EG West 960'000 2 171 %o

OG Sud 852'000 3 147 %o

OG West 921'000 4 161 %o

DG Sud 890'000 5 167 %o

DG West 969'000 6 183 %o
Einstellhallenplatz 40'000 pro Platz

Budget Kiche 28'000 pro Wohnung
Budget Platten Bad (noch nicht definitv) Boden und Wand
Budget Parkett (noch nicht definitiv) - ganze \Wohnung

Budget Sanitarapparate  (nochnichtdetinitv) Grosses Bad
(noch nicht definitiv) Kleines Bad

Budget WM/Tumbler (noch nicht definitiv) - Reduit/\WM

Samtliche Budgetbetrage sind im Kaufpreis enthalten. Abweichungen in der Auswahl werden
entsprechend als Mehr- oder Minderpreis auf den Kaufpreis dazugerechnet oder abgezogen.
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Wohnungsflachen im Detail

Wohnungsflachen

Wohnung Nr. Lage NWF/HNF

1 EG Sud 117.0 m2
Terrasse 11.5 m2
Gartenantell 128.0 m2
Keller 1.2 m2
2 EG West 128.2 m2
Terrasse 12.7 m2
Gartenantell 65.0 m2
Keller 1.2 m2
3 OG Sud 117.0 m2
Terrasse 1.5 m2
Keller 10.1 m2
4 OG West 128.2 m2
Terrasse 12.7 m2
Keller 10.1 m2
5 mit Galerie DG Sud 135.8 m2
Galerieflache inkl.

Terrasse 11.5 m2
Keller 10.1 m2
Estrich 35.0 m2
6 mit Galerie DG West 148.1 m2
Galerieflache inkl.

Terrasse 12.7 m2
Keller 10.1 m2
Estrich 354 m2
Total HNF (inkl. Galerien) 774.3 m2
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Wohnung EG und OG Sud
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Wohnung EG und OG West
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Wohnung DG West

Wohnung DG West

SF Architektur - Kirchrain 4 - 3271 Radelfingen - box@sf-architektur.ch - 079 202 88 44 - www.sf-architektur.ch



:‘ I Stéphane Fresse
dipl. Architekt FH

Plane 1:150

Projektplane Stand 16.09.2026
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PVA West 90m2 / 45 Module * 500W = 22.5kWp Aufdachanlage
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