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ORTSLAGE

Safnern

Eine malerische Gemeinde im Herzen des Berner Seelands, prasentiert sich als ein wahres Juwel flr
all jene, die das harmonische Zusammenleben von Tradition und Moderne schatzen. Umgeben von
Uppigen Grinflachen und mit Blick auf die sanften Higel des Juras, bietet Safnern eine idyllische
Kulisse fur ein Leben in Ruhe und Naturndhe. Trotz seiner beschaulichen Grosse verfligt der Ort tiber
eine hervorragende Infrastruktur, inklusive Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und
vielfdltigen Freizeitangeboten, die keine Winsche offenlassen. Safnerns Position auf der
Verkehrsachse zwischen Biel, Orpund und Solothurn verschafft ihm eine ideale Anbindung an die
umliegenden Stadte, wahrend der Ort selbst auf der malerischen Aufschiittungsebene der Aare und
der Zihl ruht. Die besondere Lage auf dem Molassehtigel des Biittbergs erzahlt eine Geschichte, die
bis in die Zeit zurlickreicht, als das Gebiet noch vom Meer bedeckt war. Die Veranderungen der
Landschaft durch die Zeitlaufte, vom Riickzug des Meeres Uber die Kalteperioden der Eiszeit bis hin
zur heutigen idyllischen Szenerie, haben eine Umgebung von auRRergewdhnlicher Schénheit und

geologischem Interesse geschaffen.
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SITUATIONSPLAN




OBJEKTBESCHREIBUNG

Die beiden Doppel-Einfamilienhduser am nordlichen Rand der charmanten Gemeinde Safnern,
gelegen auf dem idyllischen Blittberg, bieten mit ihrer ruhigen und malerischen Lage die perfekte
Kulisse fiir ein erfilltes Familienleben.
Umgeben von einer beeindruckenden
| Naturlandschaft mit grinen Wiesen,
dichten Waldern und Feldern, bieten
diese Hauser eine friedvolle Oase weitab
vom stadtischen Trubel. Die direkte
Umgebung ladt zu vielfaltigen
Freizeitaktivititen im Freien ein, von

Wandern und Radfahren bis hin zu

entspannten Stunden in der Natur.

Jedes Haus zeichnet sich durch eine Wohnflache von 134 m? aus, verteilt auf zwei Wohngeschosse,
erganzt durch einen Keller und Hobbyraum, die zusatzlichen Platz fir individuelle Bedirfnisse
bieten. Das Erdgeschoss prasentiert sich offen und einladend, ideal fir gemeinschaftliche
Familienaktivitaten und das Empfangen von Gasten. Im Obergeschoss finden sich drei Schlafzimmer
sowie ein grossziigiges Badezimmer, die einen privaten Riickzugsort zum Entspannen und Geniessen
der Ruhe bieten. Die Architektur |
kombiniert moderne mit natirlichen
Elementen, was sich in der speziell
behandelten Holzfassade sowie der
Verwendung von Holz und Weissputz
im Innenraum widerspiegelt. Diese
Materialien schaffen eine warme und
zeitlose Atmosphare. Die innovative

und nachhaltige Bauweise sowie \
moderne Gebaudetechniken gewahrleisten ein energieeffizientes und somit kostenglinstiges
Wohnen. Ein besonderer Fokus liegt auf der Integration der personlichen Wiinsche der zukiinftigen
Bewohner, um individuelle Wohntraume zu erfillen. Jedes Haus verfligt (iber einen einladenden
Aussenbereich mit Sitzplatz und Garten, der zum Verweilen und Geniessen der schénen Aussicht
und der umgebenden Natur einladt.

Mit einem Preis von CHF 1'039°000.- pro Einheit, inklusive Landanteil und Photovoltaikanlage,
bieten diese Hauser nicht nur eine hochwertige Wohnqualitdt, sondern auch eine

zukunftsorientierte Investition in eine nachhaltige und umweltbewusste Lebensweise.




haus a 404 m2
41/2 zi

134 m2 nettowohnflache

57 m2 keller und hobbyraum
42 m2 carport und reduit
749 m3 gebéudevolumen

PROJEKT

haus b 404 m2
4 1/2 zi

134 m2 nettowohnflache

57 m2 keller und hobbyraum
42 m2 carport und reduit
749 m3 gebéudevolumen

e L
lurterstand | }
"EF:JZ.‘- Lm‘" |

sickarstain 2525 parzelle a
BFE3me BFA04 8T I
]t o Ak e e et e
|
L
H
I
i
il
H
I
i
il
Il
g
Ui
. 2 g g o e g g g e e
ML
S 717 o, I i 7117171101

sickarglain 2525
Gl

parzelie b
BF:a04 56 ™

=
E,

o NN TN NNNTNE NN [ NN AR AT o
|
wohrzimmerkiiche wohnzimmarkiicha )
BF 57 67 m® BF.57.67 m?
FF:18.16 m? I FF:18.16 m? )
|
d
= O
F—1
I 'ﬂ T 'ﬂ @ Iy
grinfiache tarmmsss lBmassa
BF{17T548 m? BF: 23 60 m? BF 23 60 ¥




GRUNDRISSE

l I u I | u
o g s e g g s e e g B _ _ B puy

:3.29 m?
" CFFDi84 m?

\
garderobe garderobe
BF:4.26 m BF:4.26 m? [ |
e o []
wohnzimmer/kiiche wohnzimmer/kiiche
1 BF:57.67T m? BF:57.67 m* —
FF:18.16 m? FF:18.16 m?

[]
[]

terrasse terrasse
BF:23.60 m? -‘V BF:23.60 m?
0] 5 10 m
Erdgeschoss | | I |
r -r—-—-———----"-""-"F"F""""">""""""""="""™"""("""""—""”" T - - - - - - - - - - - - - - T =7 -
|
O T 0000000000000 000000 000000000 0 0 0 0 T G |
==
kinderzimmer 1 l:l kinderzimmer 1
BF:14.47 m? BF:14.47 m?
FF: 277 me FF: 2.77 m?

schlafzimmer \
BF:21.52 m? \\
FF: 277 m?

50 m?
.56 22

/ schlafzimmer
BF:21.52 m?

FF: 277 m? |H

-~ Obergeschoss -




ERARAR e i RRRRAD

— 3 \ . —
. d | S B
et \_,) technik/unbeheizt LLLLL
BF:15.75 m* ~
habby f// . habby
BF:1062 m? . r} . o BF:10.62 m?
FF: 1.00 m? 1. L FF: 1.00m?
kellerfunbeheizt treppe treppe keller/unbeheizt
BF:4587 m’ BF:5.74 m? BF:5.74 m* BF:45.87 m’
FF: 208 m* FF: 2.08 nr
0 5 10 m
Untergeschoss | | ! |

Schnitt




FASSADEN




‘
=




VISUALISIERUNGEN







AUTOUNTERSTAND / REDUIT

- Wande und Decken aus Holz
wasserdicht

- Zwischenwande teilweise aus Holz
Fassadenschalung analog
Hauptgebdude

FUNDATION / WANDE

- Fundamentplatte aus Stahlbeton
- Aussenwande UG in
wasserdichtem Stahlbeton

- Aussenwande in den Erd- und
Obergeschossen in Holzbauweise
- Innenwénde in den Erd- und
Obergeschossen in Holzbauweise
DECKEN

- Decke Erd- Obergeschoss, Holz
Untersicht weiss lasiert

- Alle Treppen aus Holz, freitragend,
Eiche

FASSADE

- Holzfassade Tanne Fichte
behandelt mit
Vorbewitterungslasur, grau
FENSTER / AUSSENTURE

- Kunststoff-Aluminiumfenster in
Wohngeschossen mit dreifach
Isolierverglasung, Ausfiihrung
nach aktuellen SIGAB
Empfehlungen

Farbe aussen, RAL 7016
Antrazitgrau

Farbe innen, weiss

- Drehflligelfenster und
Fenstertiiren mit einem
Drehkippbeschlag

- Hauseingangstiire mit
Schliessanlage

SONNENSCHUTZ

- Lamellenstoren 90 mm, aus
Metall, Bedienung mit
Elektroantrieb bei allen Fenstern,
Lamellenfarbe RAL 9007
graualuminium

- Sonnenschutz-Markisen mit
Elektroantrieb
SANITAERANLAGEN

- Einrichtung Badezimmer,
Duschen und WC-Raume

gemass Anordnung in den
Grundrissplanen

- Ein Aussenhahnen pro
Wohneinheit mit Absperrventil und
Entleergarnitur

PHOTOVOLTAIK

- PV-Anlage Dach Suid- Westfassade,
aufdach Montage

KURZBAUBESCHRIEB

20 Elemente mit je 400 Watt, 8.0
Kwp

ELEKTROINSTALLATIONEN
Umgebung:

- Hauseingang Unterstand 2
Lampenstelle mit Deckenlampe und
Bewegungsmelder

- Vordach 2 Lampenstelle mit
Wandlampe und Bewegungsmelder
Untergeschoss:

- AP-Montage

- Je Kellerraum mind. 1
Lampenstelle in Ausschaltung mit
einer Steckdose unter dem Schalter
und einer separaten
Dreifachsteckdose Wohngeschosse:
1 Sonnerie mit Gong

- Entree: 1 Lampenstelle in
Wechselschaltung mit je einer
Steckdose unter den Schaltern.

- Wohnen: 1 geschaltete Steckdose
in Wechselschaltung, 2
Dreifachsteckdosen. 1
Multimediadose (Radio / TV /
Kabelmodem), 1 Telefonanschluss

- Essen: 1 Lampenstelle in
Wechselschaltung, 1
Dreifachsteckdose.

- Kiiche: 1 Lampenstelle in
Wechselschaltung, 1 Anschluss fuer
Kichenbeleuchtung, 1
Dreifachsteckdose.

- Zimmer: 1 Lampenstelle in
Ausschaltung, 1 Steckdose unter
Schalter und 2 Dreifachsteckdosen,
Multimediadose

HEIZUNG

- Luft/Wasser-Warmepumpe,
gemeinsam

- Warmeverteilung mit
Fussbodenheizung,
Aussensteuerung, Zonenventile und
Regulierungsmotoren

- Warmwasseraufbereitung je
Wohneinheit Giber Warmepumpe
KUCHE/GARDEROBE

- Moderne Kiiche in gehobener
Qualitat

- Granitabdeckung

- Spllbecken mit
Schwenkauslaufarmatur

- flachenbuendig eingebautes
Glaskeramikkochfeld

- Geschirrsplhler

- Kiihlschrank mit Gefrierfach

- Backofen

- Dampfabzug, Umluft mit

Aktivkohlefilter

- Garderobenschrank mit
Flugelturen 5 Tablare und
Kleiderstang
SCHLOSSERARBEITEN

- Treppe- Absturzgeldnder in Glas
GIPSER UND MALERARBEITEN

- Wande im Erd- Obergeschoss und
Untergeschoss, Treppe mit Abrieb
1.5 mm Kdrnung mineralisch,
Anstrich mit Wohnraumfarbe, weiss
SCHREINERARBEITEN

- Tdren im Untergeschoss mit
Blockrahmen, Tuerblatt glatt zum
deckend streichen

- Innentueren mit Rahmen auf
Futter und Verkleidung, Tuerblatt
mit CPL Dekor weiss
UNTERLAGSBODEN

- Untergeschoss, Treppe:
Warmedammung 140 mm bitumen
feuchtigkeitsabdichtung

- Erdgeschoss:

Warmedammung 140 mm auf
eine PE-Matte verlegt.

- Obergeschoss:

Wamedammung 30 mm und
Trittschallddmmung 30 mm

- Anhydritunterlagsboden mit
Fussbodenheizung

BODENBELAGE PARKETT

- Alle Rdume im Erd- Obergeschoss
und Untergeschoss, Treppe, inkl.
Badezimmer Eiche natur oder
gleichwertig

- Sockelleisten Holz, weiss
PLATTEN

- In Duschen Obergeschoss, Wande
und Boden mit Keramik-Platten,
Wande bis auf ca 2.20m
UMGBUNG

Vorplatze und Parkplatze:

- Betonstein sickerfahig CARENA
25/25/6cm, grau

Sitzplatz:

- Gartenplatten PARCO 75/50/4cm,
grau

Begrinung:

- Grunflachen mit Ansaat Rasen-
Wiesemischung

- Planzung durch Kaufer bestimmt,
Kosten nach Aufwand
Stutzmauern:

- Stitzmauern aus Naturstein wo
notwendig

Taturen formwild, blockwurf oder
bruchsteine, grau- Planzung durch




PREISE

Haus «a» Landanteil 404 m? CHF 1'039°000.—

Haus «b» Landanteil 404 m?2 CHF 1'039°000.—

Die Photovoltaikanlage wie auch die Parkierung ist in den Preisen inbegriffen.

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten, Nutzen und Gefahr kann nach
Vereinbarung erfolgen, der Spatenstich ist auf Herbst 2024 geplant. Die Handdnderungskosten,

Staatsabgaben, Notariatskosten etc. sind durch die Kéuferschaft zu tragen.

Die Informationen und Grundrisse, die in dieser Dokumentation bereitgestellt werden, dienen
lediglich der allgemeinen Information und erfolgen ohne Garantie. Sie stellen keine vertragliche
Vereinbarung dar und sind somit nicht bindend. Anderungen und Anpassungen aufgrund der

Ausflihrungsbedingungen bleiben vorbehalten. Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

KONTAKT

Verkauf

Scharer Immobilien
Sldstrasse 8

3250 Lyss BE

Scharer Immobilien Noah Schirer

Tel. 079'255’96’14
Mail info@schaerer-immo.ch

Gerne zeigen wir lhnen das Objekt personlich.
Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin mit uns.
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