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Objektbeschrieb

An der Industriestrasse 211 in Olten stehen grossziigige
Gewerbe-, Lager- und Biiroflaichen mit flexibel nutzbaren
Grundrissen zur Verfiigung. Die Liegenschaft eignet sich ins-
besondere fiir Produktions-, Industrie-, Logistik- und Dienst-
leistungsunternehmen, die verschiedene betriebliche Bereiche
an einem Standort zusammenfiihren mochten.

Grossziigige Hallenflachen, separate Biirobereiche, mehrere
Anlieferungstore sowie bestehende Hallenkrananlagen bieten
vielfaltige Nutzungsméglichkeiten. Die Flachen kdnnen ab-
hédngig vom Nutzungskonzept und nach technischer Priifung
individuell angepasst werden.

Grossziigige Gewerbe- und Lagerflachen:

— Hallenhohe bis 7,00 m

— Mehrere Anlieferungstore

— Bestehende Hallenkrananlagen

— Parkméglichkeiten vorhanden

— Flexible Raumaufteilung

— Gute Erreichbarkeit mit Privat- und
offentlichem Verkehr
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Olten 211

Lage

Standort 7y —

Die Industriestrasse 211 in Olten befindet sich — 3 — 4 /"' /%

an einem attraktiven Gewerbe- und Industrie-
standort im Schweizer Mittelland. Dank der
zentralen Lage und der guten Anbindung an die
Wirtschaftsraume Basel, Bern, Zirich und Luzern
bietet die Liegenschaft ideale Voraussetzungen
fr regional und Uberregional tatige Unterneh-
men.

Die Erschliessung fir den Individual- und
Warenverkehr sowie fiir Mitarbeitende ist aus-
gezeichnet. Gewerbe-, Produktions-, Lager- und
Biroflachen lassen sich flexibel kombinieren und
ermdglichen die Biindelung verschiedener be-
trieblicher Funktionen an einem Ort.

Ein vielseitiger Unternehmensstandort mit
flexiblen Nutzungsmoglichkeiten und optimaler
Verkehrsanbindung.

Visualisierungen digital bearbeitet.

P o - L

b =] e
7 < L Olten 211 - bestens angebunden
. “ilr ok — ' i
5 3 otten 211 ; 1 5 Min. mit dem Bus zum Bahnhof
£ " : s Olten
P ; — 12 Min. zum Autobahnanschluss Al
o s : a - Richtung Basel, Bern, Zirich und
Triemb s o - E .
B o Luzern
£ - o
# o £
bi 2 =3 WS -
s S Z o ¥ - befiien
o E

: s ~ é | s

e - . L s P
4 Loy . )
B = . E.Bahnhof Difgn, Sy T R o
T bR : T _.-: ;
g )y :|_ - - <y a
. Q'

© swisstopo, © EDA, © BAFU, © BABS, © SAC, © Naturfreunde Schweiz, © opentransportdata.swiss



Baubeschrieb

Anlieferung
Mehrere Anlieferungstore erméglichen eine effizi-
ente Warenanlieferung.

Personen-/Kundenzugang
— Fir Kunden steht ein separater Haupteingang
zur Verfligung.

Toilettenanlagen

— Damen- und Herrentoiletten im Erd- und Ober-
geschoss vorhanden

— Eine Damen- und Herrengarderobe mit Dusche
im Erdgeschoss

Parkmoglichkeiten

— 29 Aussenparkplatze vorhanden (separat an-
mietbar)

— Zusatzliche Parkmdglichkeiten im nérdlichen
Teil des Areals

— Ein gedeckter Veloabstellplatz vorhanden

Oberflachen Halle

— Industriebodenbelag

— Zwischenwande aus Mauerwerk oder Leicht-
baukonstruktion, teilweise gestrichen

— Stitzen und Bristungen aus Metall, roh oder
gestrichen

— Rohbetondecke

Oberflachen Biiro

— Teppich- und Plattenbelage

— Zwischenwande aus Mauerwerk oder Leicht-
baukonstruktion, teilweise gestrichen

— Stitzen und Bristungen aus Metall, roh oder
gestrichen

— Heruntergehéngte Decken

Heizung

Die Warmeversorgung erfolgt mittels Olheizung.
Die Buroraume werden Gber Heizkoérper, die Hal-
lenflachen Uber Lufterhitzer beheizt.

Elektro

Die verfiigbare Anschlussleistung wird im Rah-
men der Mietvertragsverhandlung sowie einer
technischen Prifung festgelegt. Die Flachen
wurden zuvor durch einen industriellen Produk-
tionsbetrieb genutzt.

Olten 211

Technische Ausstattung

— LED-Beleuchtung in Hallen- und Bdiroflachen
vorhanden

— Sicherheitsbeleuchtung in Flucht- und Ret-
tungswegen vorhanden

— Brandmeldeanlage vorhanden

— Elektrische Rafflamellenstore in den Biiro-
raumen vorhanden

— Glasfaseranschluss vorhanden

Nutzlasten
Erdgeschoss nicht unterkellert (Betonbo-
denplatte fir Industrienutzung ausgelegt)

Raumhohen

— Halle Erdgeschoss: Nutzhdhen bis
7.00 m

— Biroflachen: Raumhéhen von
2.40 m bis 2.90 m

Gebadudekonstruktion
— Massiv- und Stahlbau mit Sheddach-
konstruktion und Stahltragern

— Dach- und Fassadenerneuerung im
Jahr 2021

Rolltore / Durchgangsmasse
(Breite x Hohe)

Tor 1 = 2’500 mm x 3’000 mm
Tor 2 = 3’800 mm x 4’500 mm
Tor 3 =3’000 mm x 2’500 mm
Tor 4 = 2’300 mm x 2’900 mm

Hallenkrananlagen
Diverse Krananlagen vorhanden:
1x6.31,2x3.2t, 1x1.61t, 1x1t




Daten und Fakten

Technische Angaben

Die Gewerbe-, Lager- und Biroflachen bieten
vielfaltige Nutzungsméglichkeiten und kénnen
je nach betrieblichem Bedarf flexibel gegliedert
werden. Die bestehende Gebaudestruktur mit
Hallen-, Blro- und Nebenflachen schafft gute
Voraussetzungen fiir Gewerbe-, Produktions-,
Lager- und Logistiknutzungen.

Individuelle Anpassungen und Mieterausbauten
kdnnen im Rahmen der technischen und bauli-
chen Moglichkeiten gepriift werden.

Olten 211

Erdgeschoss:

Gewerbe- und Lagerflache 2'650.90 m?
Biro 549.16 m?
Garderobe 28.77 m?
Toiletten 36.55 m?
Sonstige Raume 299.66 m?
Obergeschoss:

Gewerbe- und Lagerflache 94.49 m?
Biro 831.68 m?
Toiletten 12.09 m?
Sonstige Raume 115.96 m?
Gesamtzusammenzug:

Gewerbe- und Lagerflache 2'745.40 m?
Biro 1'380.84 m?
Garderobe 28.77 m?
Toiletten 48.64 m?
Sonstige Raume 415.62 m?

Gesamtflache

4'619.27 m?

Visualisierungen digital bearbeitet.
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Das Erdgeschoss bietet grossziigige und Gewerbe- und Lagerflache
flexibel nutzbare Gewerbe-, Produkti- Biiro

Erdgeschoss

Gewerbe - Produktion - Lager - Biiro

ons- und Lagerflachen. Ergénzt werden
diese durch Biro-, Empfangs-, Garde-
roben-, Sanitér- und Nebenrdume. Die
Flachen lassen sich vielseitig nutzen

und kénnen im Rahmen der baulichen

Garderobe
Toiletten
Haustechnik
Sonstige Raume
Fremdvermietet

und technischen Moglichkeiten an
individuelle Anforderungen angepasst
werden.
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Das Obergeschoss umfasst unterschied- Gewerbe- und Lagerflache
ObergeSChoss lich grosse Biiro-, Besprechungs- und Biiro

Biiro - Besprechung - Nebenrdaume Nebenraume und bietet vielseitige Garderobe
Moglichkeiten fir administrative und Toiletten
betriebliche Arbeitsbereiche. Die Haustechnik
Raumaufteilung erméglicht sowohl Sonstige Raume
Einzelbiros als auch grossere Biroein- Fremdvermietet

heiten und ergénzt die Gewerbe- und
Hallenflachen im Erdgeschoss.
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Haben wir lhr Interesse
geweckt?

Ihre Kontaktperson

Daniel Bértschi

Teamleiter Bewirtschaftung Gewerbe
032 624 90 03
daniel.baertschi@espacereal.ch

ESPACE
REAL ESTATE

Espace Real Estate AG
Zuchwilerstrasse 43

4500 Solothurn
0326233535
bewirtschaftung@espacereal.ch
www.espacereal.ch



