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VERMIETUNGSDOKUMENTATION
Bachstrasse 29, 8912 Obfelden
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Standort

*  Gute Makrolage zwischen den Wirtschaftszentren Zirich (20 km),
Zug (20 km) und Luzern (35 km)

* Gut frequentierte Lage im Gewerbegebiet von Obfelden

* Autobahnanschluss A4 liber Auffahrt 31 Affoltern a.A. in nur 5 Fahrminuten erreichbar

* Bushaltestelle ,Bachstrasse” 7 Gehminuten entfernt (Bus 212/217)

* 7 Minuten Fahrtzeit bis zum Bahnhof Affoltern a.A.

* Naherholungsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe (Lindenbach)

* Reuss-Center mit Fitness, Einkaufsmoglichkeiten und Verpflegungsangebot in Gehdistanz

*  Dorfzentrum in 550m (Post, Volg, Bankautomat, Tankstelle)

. Parkplatze mit E- Ladestatlon vor dem Hauseingang und im Hof (Aussen Parkplatze)
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Was Sie neu erwartet MINERGIE®

Nach einer umfassenden Sanierung und Modernisierung im Jahr
2025 prasentiert sich das Gewerbehaus in neuem Glanz und bietet

attraktive Flichen fir den Erstbezug. - By
% Wl
Zum neuen Erscheinungsbild gehoéren: | il ‘”W ”WW
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Klima im Inneren — MINERGIIE® zertifiziert! _ ”ml

* Photovoltaikanlage auf dem Dach fiir unabhangigen und e = B =
glnstigeren Strom —

* Innovative Photovoltaikfassade von Solskin
Bietet neben Stromproduktion auch eine natlrliche
Beschattung

* Neue Fenster mit besten Dammwerten und UV-Schutz

* Terrasse im EG bestlickt mit Esstischen flr eine gemitliche
Mittagspause im freien

* Neue Liftanlagen

* Sanierte Toiletten-Anlagen

* Modernisierter, reprasentativer Hauseingang
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* Neue Gebdudehiille mit besten Dammwerten fur ein optimales M’H
mu
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Beispielbild Photovoltaikfassade Solskin
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Highlights der Liegenschaft

* Rund 1’100 m? vielseitig nutzbare Flachen — ideal fiir Ateliers, Ausstellungen, Verkaufsflachen, Gastronomie, Open-
Space-Konzepte, Kleinbiiros oder Blirogemeinschaften

* Flexibles Flachenangebot: vom gesamten 1. Obergeschoss Uber individuell unterteilbare Bereiche bis hin zu einzelnen
Mietflachen — nach Wunsch ausbaubar, personalisierbar und kombinierbar

* 14 Aussenparkplatze, davon 7 direkt vor dem Eingang; 4 Parkplatze mit E-Ladestation

* Attraktive, begriinte Terrasse im Erdgeschoss hinter dem Gebaude zur Allein- oder Mitbenutzung

* Dusche im 1. Untergeschoss zur Mitbenutzung

* Grosser Personenlift vorhanden

* Reprasentativer Eingangsbereich mit LED-Anzeige und Wartezone

* Sofort bezugsbereit

* Helle, ausgebaute Flachen mit integrierter Beleuchtung

*  Doppelboden mit Bodendosen; teilweise bereits mit Teppich- oder Parkettboden ausgestattet

* Beheizung liber Radiatoren

* Gute Sichtbarkeit dank Beschriftungsmoglichkeiten an zwei Stelen an der Bachstrasse

* Klimatisierte Bliroflachen in den Obergeschossen

* Tiefe Nebenkosten
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Blro-/Gewerbe-/Ausstellung EG 286 195 20
Biiro EG 60 195 20
Atelier/Buro EG 30 195 20
!3urci mit Klel.nstrukturen / Einzelburo 106G 595 190 20
in Birogemeinschaft
Blro 1. 0G 150 190 20

Eine Anmietung Uber die Gesamtflache von 1’100m?2 ist ebenfalls moglich!

Nebenobjekte:
* Aussenparkplatze: CHF 80/Mt. zzgl. MWST

Ladestation fiir E-Autos konnen auf Wunsch ebenfalls ausgebaut werden
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Mietkonditionen

Building
The Future

Mindestvertragslaufzeit 5 Jahre

Mietzinszahlungen monatlich

Sicherheitsleitung 6 Brutto-Monatsmieten
Mietbeginn per sofort oder nach Vereinbarung
Mehrwertsteuern ja

Nebenkosten Akontozahlungen

Title of Presentation
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Highlights der Mietflachen

Erdgeschoss - Ausstellungen, Verkauf, Gastronomie, Open-Space Biiro, Gewerbe

* Drei helle, reprasentative Flachen mit 30m?, 60m? oder 286m?

* Terrasse zur Mitbenttzung oder Alleinnutzung mit Direktzugang (exklusiv fiir die Flache mit 286m?)

* eigener, ebenerdiger Zugang zu der Flache mit 286m? oder iber den Hauteingang von der Seite Bachstrasse

* 7 Aussen-Parkplatze vor den Hauseingang

* Ausgebaute WC-Anlage in der Mietflache oder zur Mitbenutzung im 1. UG fiir das Atelier/Kleinbiro mit 30m?
* Grosse Steigzonen fir die Erweiterung des Mieterausbaus

 Atelier/Kleinbtro mit 30m? mit Teekulche

* Kleinbiro mit 60 m? mit Parkettboden

* Beleuchtung

Biiroflache 1. OG — Open-Space Biiro oder Biiro mit Kleinstrukturen sowie Einzelbiiro in Bliirogemeinschaft
* Helle reprasentative Flachen mit 150 m? und 595m?

* 595m? unterteilbar in zwei Flaichen oder Nutzung als Einzelbiiros in einer Burogemeinschaft

* klimatisierte Flache mit Raumaufteilung oder Open-Space

* WC-Anlage zur Alleinnutzung

* Teekiliche

* Mit neuem Personenlift oder Treppenhaus erreichbar

* Teppich Boden

* Beleuchtung
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Grundrissplan EG
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Impressionen Buroflachen EG




REM\ [ X The Future

Grundrissplan 1. OG
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Impressionen Buro 1. OG
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Kontakt

Building

The Future

Matteo Cecio
Bewirtschaftung

Telefon 0415523796
E-Mail matteo.cecio@remnex.ch

REMNEX AG
Huobstrasse 16
8808 Pfaffikon SZ

Renata Walchli
Vermietung

Telefon
E-Mail

041 552 37 85
renata.waelchli@remnex.ch
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