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1. Kurzbeschreibung der Liegenschaft

Das 3-Familienwohnhaus wurde 2015 neu erbaut und befindet sich auf der Parzelle Gins-
berg Grundbuchblatt Nr. 609 mit einer Gesamtflache von 9139 m2.

Beim Abverkauf der beschriebenen Liegenschaft findet eine Parzellierung statt und

dem 3-Familienwohnhaus wird eine Flache von 900 m2 zugewiesen (siehe beiliegende
Parzellierungsunterlagen).

Die qualitativ hochstehend gebaute Liegenschaft weist zwei 4 72 Zimmer-Wohnungen und
eine 3 Y2 Zimmer-Dachwohnung auf. Im Untergeschoss befinden sich eine Garage fur zwei
Autos und der Technikraum, sowie 2 Kellerabteile.

Vier Aussenparkplatze sind auch Teil der Umgebungsgestaltung. Die Haustechnik ist auf
dem neusten Stand (Warmepumpe, ausreichend Anschlisse fur Radio, TV, Internet etc.)
Die ruhige und sonnige Wohnlage ladt zum Verweilen ein.

Die Parterrewohnung ist derzeit vom Eigentumer bewohnt. Die ubrigen Wohnungen sind
vermietet.

Mietsituation

Nettomiete NK
4 > Zimmer-Parterrewohnung mit separatem Sitzplatz Fr. 1'700.— Fr. 200.—
4 > Zimmer-Wohnung im OG Fr. 1'700.— Fr. 200.—
3 V2 Zimmer-Dachwohnung im DG Fr. 1'500.— Fr. 250.—

Die Gartenplatze werden zu je Fr. 130.— monatlich vermietet.
Die Aussenparkplatze sind in den Mietzinsen inbegriffen.



2. Grundbuchauszug

Grundbuchamt
Region Solothurn

HMMKANTON

5 solothurn

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Giinsberg / 609

Form der Fihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: Glinsberg

Grundstiick-Nr.: 609

E-GRID: CH433271061030

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung*: Vorstettli

Plan-Nr.*:

Flache*: 9'139 m2

Gebaude*: Nebengebaude, Vers. Wert (100%):111'287.00
Vorstettlistrasse 19
Nebengebaude, Vers. Wert (100%):108'097.00
Vorstettlistrasse 19a
Wohnhaus, Vers. Wert (100%):871'327.00
Vorstettlistrasse 21

Katasterwert*: CHF 437'270.00

Bemerkungen*:

Eigentum:

Alleineigentum, 1D 010-2026/001185

Henzi Hans, 21.08.1954

23.01.1992 003-K 271/1991 Kauf
17.03.2026 010-E 2026/158 Ehevertrag
17.03.2026 010-E 2026/158 Anwachsung

Anmerkungen:

07.05.1996 003-B 367;8
184/2007;B 250/2007
02.06.1997 003-B 1997/00363;B
194/2007;B 250/2007

Nachzahlungspfilicht Nachzahlungspflicht nach Art. 4 a
IBG 1D.003-1000/000732

Bodenverbesserung
Bodenverbesserung/Diingeranliage/RRB Nr. 1152/1997
1D.003-1897/000085

Dienstbarkeiten:

06.09.1919 003-ANM 100/115;K
318/1984

06.09.1919 003-ANM 88
30.08.1982 003-B 447

(L) Fusswegrecht 1D.003-1000/001881

2.G. Einwohnergemeinde Giinsberg, Glinsberg

(L) Quellenrecht ID.003-1000/001879

2.G. LIG Giinsberg/728

(L) Durchleitungsrecht |D.003-1000/001880

z.G. BKW Energie AG, Bern (UID: CHE-103.258.498)

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

keine
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Grundbuchamt

Region Solothurn MMKANTON & olothurn
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Giinsberg / 609

Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundpfandrechte:

Héngige Geschafte:

Tagebuchgeschéfte bis 11. Oktober 2026: keine
Geometergeschéfte bis 12. Oktober 2026: keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden allféllige Eintrdge bei: Weiteren
Rechtsgriinden
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Situationsplan nach Abparzellierung




3. Datenauskunft SGV

Solothurmsche Gebzudeversicherung

Fur Sie zustandig Jasmin Luginbiihl Solothurn, 14. Oktober 2026
Telefonnummer 032 627 97 38
E-Mail schaetzen@sgvso.ch

Hans Henzi

Vorstettlistrasse 21

4524 Gunsberg
Grundstiick 00609, Giinsberg
Index 157.4

Eigentiimerschaft Hans Henzi, Vorstettlistrasse 21, 4524 Ginsberg

Police P-007994

Der Versicherungswert oder die Nichtaufnahme in die Versicherung wird gestiitzt auf §§ 15 ff. und 21 ff.
des Gebaudeversicherungsgesetzes vom 20. Marz 2024 (GVG; BGS 618.111) verfigt.

G-0011516, Wohnhaus mit Scheune Versicherungswert
Vorstettlistrasse 21, 4524 Giinsberg CHF 1'335'684
Schatzungsdatum 11.04.2023

Volumen 1591 m?

Baujahr 2015

Datenklassifizierung: VERTRAULICH
SGV Baselstrasse 40 Postfach 4502 Soiothurn Telefon 032 627 97 00 info@sgyvso.ch www.sgvso.ch 1/3



Solothurnische Gebdudeversicherung

Solothurn, 14, Oktober 2026

Gedeckt sind Schéden, die an versicherten Gebauden durch Brand und Elementarereignisse von
aussergewshnlicher Heftigkeit entstehen (§§ 18 f. GVG). Weitere Risiken wie Gebaudewasser, Glasbruch
etc. fallen in den Deckungsumfang der privaten Versicherungsgeselischaften.

Ersetzt alle bisherigen Policen.

Freundliche Grusse

Solothurnische Gebaudeversicherung

Thomas Fluri Antje Horvath
Vorsitzender der Geschaftsleitung Abteilungsleiterin Versicherung
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Verfiigung kann innert einer Frist von 30 Tagen seit Zustellung bei der Solothurnischen Gebaudeversicherung (SGV),
Baselstrasse 40, Postfach. 4502 Solothurn, Einsprache erhoben werden. Die Einspracheschrift muss von der enspraechenden Partei selbst
oder ihrer schriftlich bevolimédchtigten Vertretung verfasst und unterzeichnet werden und hat einen Antrag und zine Begriindung zu
enthalten. Allfallige Beweismittel sind zu bezeichnen und soweit méglich einzureichen.

Datenklassifizierung: VERTRAULICH
SGV Baselstrasse 40 Postfach 4502 Solothurn Telefon 032 627 97 00  info@sgvso.ch  www.Sgvso.ch 2/3
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Solothurnische Gebaudeversicherung

Solothurn, 14. Oktober 2026

Gebdudedetail G-0011516, Wohnhaus mit Scheune Schatzung vom 11.04.2023

Bezeichnung Baujahr L
Wohnhaus 2015 15.85
Wohnhaus Nord 2015 8.10
Keller 2015 15.50
Keller Nord 2015 7.80
Wintergarten, Balkon Std 2015 5.50
Vordach Eingang 2015

Balkon Ost 2023

Der Versicherungswert des Gebdudes betragt (Index 157.4)
Baulicher Mehrwert

Tarifcode 200
Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus, Ferienhaus

' Entwertung bis 50% = Neuwert versichert
NW = Neuwert

ZW = Zeitwert

FW = Festwert

AW = Abbruchwert

Datenkiassifizierung: VERTRAULICH

B
8.35
0.80
8.00
0.80
2.20

H
8.50
6.30
2,95
2.95
3.40

m® Entwertung’'

1125
41
366
18

4

0 % NW
0 % NW
0 % NW
0 % NW
0 % NW
0 % NW
0 % NW

CHF
CHF

SGV Baseistrasse 40 Postfach 4502 Solothurn ' Telefon 032 627 97 00 info@sgvso.ch www,sgvso.ch

Wert CHF
1'032'542
37'630
185'335
9'115
41'523
5'275
24'264

1'335'684
191'000
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4. Situationsplane

.'.' EL.

Gerack

Ebnetsacker
Holzli T

S0p> <

_ ™. Langacker

Sandackerg
L m®

o 1)

."fﬂtacker

\‘ e

i

.

Haslimatt

Buechertsmat

Neumatten

10




00s¥ “uayoneq Bun

-apugiap uabiginBsiLoal o

S ensunibug 4OOU JaUId UOA PUJS JSWWNN

Junssswuisp ov i\-\e-ﬂ«p_uEm JeUBLOLISIBJLN JW UBjjPZIBY
vi0220°LL

WU A3Y

Jaueld Joq

usyneg Jaq

Y962 L€9 280 X84 09 67 L9 2£0 121 Biaqsuno pzsy 61 assebuaqng pusis SMpBW 0INg LY

Z

SWy102'80°62 00S : L "LSW NOILVNLIS

OHUIASNNO vZSy NI LZ WLSITLLILSHOA '1ZNIH SNYH Hy3H

ANNTT 1 IWUNC ITAAANYT AL QNWLINLINAA NYAINWMTMATAA

00S:1

'80°L0°1.0 oA uojuey

() D
Iy Jwy sap ,BunssaulIe USYDILIY J1ap Ul pun
uajeq sop g alp 0} Ipeg uauiBUl
-eBlly, a1p usyjeB seue|d sesalp Bunzinuag eip 104

Baaqgsun

yongpunis) sep 1nj uejd wap sne Bnzsny

Biagsuns) apuiewan

D

11



5. Grundrissplane

529

B

38° +957
ot X
%_
w8 [ L
2 v
ESTRICH g gé g } ’
5 { N +650
; 3& 8 Lol o
& N 4572 i +5852
= 50 gl | KA B 3
: N7 = - -
TS uéh Fgr Yo a = §” % 9 l“
‘ || +5© 8 w%_ !
g WOHNEN J KUCHE %8 149
s i_ 3 8 , v ™~ '\&
| 3 N
0 ) N Rzl 2 N o | )
= i 8 = 3 N L
~+228 < g ;'%;
o @ WOHNEN 3 KOcHE B & L
8 o
RN | E 0 S o 004
20 X A, >
E @ | ’_@f > &, (i
-07
5| g|-o8i
= %15
gl 8 KELLER 1 8| TECHNK/ o Beva -
HEIZEN AL
© 2 o PERICOL 2€ SCHW
e g B 3 2 ; i
© 2309738 M
WIEDERAUFB,
HERR HANS K

ONLINIITT A/

12



8: N

- SSOHOSIOTYT SSIIANNYO

i

]

e
SPIREILatElN

AR SYRRTWO (V)

MYy,

768
© o0 90
G
’ . T

NINHOM
ESOES

YINWIZ

8
~REOMN ﬂm/ .
] _ N35§3/3HONY H— .
; _IC | - e - IoE :
Hm e | % g g=al e
.. ___ _ i # « : L_l j_? : ﬂ __ [YERNRIENED

S

fw o

—¢

us

FIAY — I

13



Untergeschoss
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Obergeschoss
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6. Fotos
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