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1. Kurzbeschreibung der Liegenschaft

Vollvermietetes Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial.

Das freistehende Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1952 besticht durch ihre sonnige und
verkehrsfreie Lage, sowie die sehr gute Anbindung an die lokale Infrastruktur: Schulen, Ein-
kaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel sowie die Autobahn sind in unmittelbarer
Nahe.

Das freistehende Gebaude umfasst acht vermietete Wohnungen (zwei im Erdgeschoss,
zwei im 1. Obergeschoss, zwei im 2. Obergeschoss und zwei im 3. Obergeschoss), sowie
8 Parkplatze.

Jede Einheit verfugt Uber einen Balkon, sowie ein Kellerabteil.

Fassade und Fenster wurden vor 20 Jahren erneuert, seither wurden fortlaufend Renovati-
onen ausgeflhrt.

Die bestehenden Mietzinse liegen auf einem vergleichsweise tiefen Niveau und bieten ent-
sprechendes Optimierungspotential.

Gemeinde Zuchwil

Zuchwil ist eine lebendige, multikulturelle Gemeinde mit Gber 9.500 Einwohnern. Rund 400
Unternehmen schaffen Arbeitsplatze und starken die regionale Wirtschaft. Die Vielfalt der
Kulturen pragt das offene und bunte Miteinander.

Neben wirtschaftlicher Dynamik bietet Zuchwil auch Natur pur: Die Flisse Aare und Emme
laden zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung ein. Der Bleichenberg begeistert mit
Ausblicken und Freizeitmoglichkeiten fur alle Generationen.

Hauptangaben

Verflgbarkeit: Nach Vereinbarung

Objekttyp: Mehrfamilienhaus

Wohnungen: 3-Zimmer-Wohnungen x 6 / 4-Zimmer-Wohnungen x 2

Gesamtflache: 787 m2



2. Mieterspiegel

11Myonz 8zsy £ Bamuyeg i) Juepuei

00'80%.£2} 0070 00'02Z€£.52 0088086 % 0'004
00°0Z¥ 00'0 00'0 00'0Z¥ % ¥'0 ()121526)|0s) apugisias i} Juepuely
00'886.2Z 1 00°0 00'0Z€.52 00'899.46 % 9'66 19J0JWIAA 1| Juepuel
00'80P.EZL 00°0 00'0Z£.5¢ 00'880.86 % 0°00} £p Bamuyeg ;| yeyosuabaln
00°02% 00°0 000 00°02% % ¥'0 (y119353B)j0s) apug)siasT i} yYeyosuabal
00°'886.2Z} 00°0 00°02€:52 00'899.26 % 966 j030jULIdA i} Yeyosuabalq
00027 000 000 0002t ) ¥002°10°10 $002°L0°LO puBiSies 6666 8§ "IN Ze|dyied 808
00'02% 00°0 000 00'02Y L 2202'€0'10 Zz02'€0’L0 ejnsin + ebe|ss| gpied e¥ L "IN Zje|dyjieq L08
00" 02p 00°0 000 0002t } €20Z°LL°10 £202°L1L°10 N wee Inpay + epjlues JuoM G g IN Zjejdyieg 208
00'0zf 000 00°0 00'02% ) £202°0L°L0 £202°0L°10 |Wwser Jesses + ||UAD Yorana i guUN Zie|dyed  g08
00'0z¥ 000 000 00°02% ! 6102'80°L0 61L02'80°L0 808y pun UBLIOINN HeuARyzaeO 8 puUN ZeIdEd 408
00'02¥ 00°0 000 0002 ! £20Z°0L°L0 £202°0L°10 wser 18sseO + [|1IAD Yorand v £UN Zie[ded €08
0002t 000 00°0 0002¥ | S102°10'L0 GLOZ'LO'LD 808 pUN UBLIDINN NEUABYZSO B ZUNZRdUed 208
00'02 000 00°0 00'02% | 0202'80°L0 0202'80°L0 N PIzEay + Bpuljesoy BUNEW £€ 1IN Zie|dyed 108
00'086.5L 000 00'08EE 000082} } 6L0Z°0L°LD GL0Z'ZL'L0 o PIZeay + BpUIlesOy BUNBI €8 81 ©Q ‘¢ BunuyomiswwiZ-y 0z
0088974 000 00°09EE 0082811 ) 0202'20°10 9002'60'10 808y pUN UBLISINN YeuAByzeQ 8 Ul 90 ‘¢ BunuyomiswwZ-y  0LE
000008t 000 00°000€ 000002} | £202'L1L°LD £202° 41710 N Wiey (npqy + eplfues Yoy Gy 81 9o 'Z Bunuyomiewnaz-g (1744
00'000.5L 000 00'009€ 00°00%.1 4 } 2zZ0Z'LLLD ZZ0Z'E0'L0 ginsin + eBeiss| gpled gy U)| DO 2 BunuyomusulZ-¢ 0Lz
0000051 000 00'000£ 00°000.21 } 6102°60°L0 §102'60'1L0 |enwes igay 98¢ 0190 '} BunuyomsswlZ-g  0Z})
00°000.8) 000 00°000€ 00'000.24 1 $202°L0°L0 ¥202°L0'0L ouglonT BROJY 97 Uil ©O “L Bunuyomlewiiz-e QL)
00°000.8L 000 00°000€ 00°000.24 i £20Z°0L°L0 £202°0L'L0 jwserJessen + (UKD yoeang 7 j4oal 93 BunuyomisiwZ-¢ 0z
000077k 000 00°000& 00'00%.LL i 1202°%0° 10 120Z'¥0'L0 uBD Wepia 0y 94Ul 53 BunuyomBlILIZ-¢ oL
1myonz gzsy ‘cp Bamuyeg ;| yeyssuabapy
nmyanz gz £ Bamuyegq |
opnig usjeyosned nuoxy onen 47 qe ejusuodwoy Qe SIUNRSA W J2)8IN pefao
yeyosushst
e Bamuyeg |
| 8)es G2Z0Z'ZL'LE —S202'L0° L0 [IMyanz gzst £ Bamuyeg |
[SrAvAX N4 jeBaidsiala| HoWs CWI4NY




3. Grundbuchauszug

Grundbuchamt
Region Solothurn

HMKANTON

solothurn

o,

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Zuchwil / 647

Form der Fihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: Zuchwil

Grundstiick-Nr.: 647

E-GRID: CH593277860693

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung*: Ischeren

Plan-Nr.*:

Flache*: 787 m2

Gebaude*: Wohnhaus, Vers. Wert (100%):1'090'000.00
Bahnweg 43

Katasterwert": CHF 441'300.00

Bemerkungen*:

Eigentum:

Alleineigentum

09.07.2009 001-K 2009/00571 Kauf

Jungo Immobilien GmbH, Bésingen

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:
18.04.2023 010-D 2023/57

18.04.2023 010-D 2023/57

(L) Grenzbaurecht ID.010-2023/000452
z.G. LIG Zuchwil/1104
(R) Grenzbaurecht 1D.010-2023/000453
z.L. LIG Zuchwil/1104

Grundlasten:
keine

Vormerkungen:
03.11.1961 001-P 669

16.07.1962 001-P 433
07.05.1982 001-P 174
18.03.1983 001-P 192
30.11.2001 001-K 2001/00517
30.11.2001 001-K 2001/00517
13.06.2002 001-P 2002/00322
17.12.2002 001-P 2002/00737

15.04.2004 001-P 2004/00243

Nachriickungsrecht |D.001-1000/007507
gehort zu: Pfandrecht ID 001-1000/013841
Nachriickungsrecht |D.001-1000/007506
gehort zu: Pfandrecht |D 001-1000/013840
Nachriickungsrecht |D.001-1000/007508
gehort zu: Pfandrecht ID 001-1000/013842
Nachriickungsrecht 1D.001-1000/007509
gehort zu: Pfandrecht 1D 001-1000/013843
Nachriickungsrecht ID.001-2001/000312
gehért zu: Pfandrecht ID 001-2001/000526
Nachriickungsrecht ID.001-2001/000313
aehort zu: Pfandrecht ID 001-2001/000527
Nachriickungsrecht 1D.001-2002/000152
gehort zu: Pfandrecht ID 001-2002/000186
Nachriickungsrecht |D.001-2002/000366
gehort zu: Pfandrecht ID 001-2002/000459
Nachriickungsrecht ID.001-2004/000159
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Grundbuchamt
Region Solothurn MHKANTON

s solothurn
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Zuchwil / 647
Form der Fihrung: Eidgendssisch

2u beachten: die mit * bezeichnelen Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Vormerkungen:

gehort zu: Pfandrecht 1D 001-2004/000241
18.09.2006 001-B 2006/00862 Nachriickungsrecht |D.001-2006/000344

gehért zu: Pfandrecht 1D 001-2006/000422

Grundpfandrechte:



4. Datenauskunft SGV

Solothurnische Gebéudeversicherung

Fr Sie zusténdig Jasmin Luginbiihl Solothurn, 26. Mrz 2026
Telefonnummer 032 627 97 38
E-Mail schaetzen@sgvso.ch

Postfach PostCHAG
E’-P- CH-4500 Solothurn |A-P|52|0RITY

Rufimo GmbH
Immobiliendienstleistungen
Niklaus Konrad-Strasse 24
4500 Solothurn

Grundstiick 00647, Zuchwil
Index 157.4
Eigentiimerschaft Jungo Immobilien GmbH, Lerchenweg 18, 3178 Bésingen

Police P-023442

Der Versicherungswert oder die Nichtaufnahme in die Versicherung wird gestlitzt auf §§ 15 ff. und 21 ff.
des Gebéudeversicherungsgesetzes vom 20. Marz 2024 (GVG; BGS 618.1 11) verfiigt.

G-0034348, Mehrfamilienhaus Versicherungswert
Bahnweg 43, 4528 Zuchwil CHF 1'715'660
Schatzungsdatum 26.03.2026

Volumen 2250 m*

Baujahr 1952

Gedeckt sind Schaden, die an versicherten Gebauden durch Brand und Elementarereignisse von
aussergewdhnlicher Heftigkeit entstehen (§§ 18 f. GVG). Weitere Risiken wie Gebadudewasser, Glasbruch
etc. fallen in den Deckungsumfang der privaten Versicherungsgesellschaften.

Ersetzt alle bisherigen Policen.

Freundliche Grlisse

Solothurnische Gebaudeversicherung

M. Gtegeiors Hefer Ml

Markus Schiipbach Antje Horvath
Vorsitzender der Geschéftsleitung Abteilungsleiterin Versicherung
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Verfligung kann innert einer Frist von 30 Tagen seit Zustellung bei der Solothurnischen Geb&udeversicherung (SGV),
Baselstrasse 40, Postfach, 4502 Solothurn, Einsprache erhoben werden. Die Einspracheschrift muss von der einsprechenden Partel selbst
oder ihrer schriftlich bevoliméchtigten Vertretung verfasst und unterzeichnet werden und hat einen Antrag und eine Begriindung zu
enthalten. Aliféllige Beweismittel sind zu bezeichnen und soweit moglich einzureichen.

Datenklassifizierung: VERTRAULICH

SGV ' Baselstrasse 40 | Postfach ' 4502 Solothurn | Telefon 032 627 97 00 info@sgvso.ch  www.sgvso.ch 12
P J0oo5860P 00000022 00001/00001 S5A11 00000087 B



Solothurnische Gebaudeversicherung

Gebéadudedetail G-0034348, Mehrfamilienhaus Schatzung vom 26.03.2026

Bezeichnung Baujahr L B
Wohnhaus 1952 16.20 9.45
Keller 1952 16.20 9.45
8 Balkone West 1952

Der Versicherungswert des Geb#udes betrégt (Index 157.4)
Baulicher Mehrwert

Tarifcode 200
Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus, Ferienhaus

' Entwertung bis 50% = Neuwert versichert
NW = Neuwert
ZW = Zeitwert
FW = Festwert

Datenklassifizierung: VERTRAULICH

SGV ' Baselstrasse 40 ' Postfach 4502 Solothumn ' Telefon 032 627 97 00 ' info@sgvso.ch - www.sgvso.ch

H

12.00
2.70

Solothurn, 26. Marz 2026

m?® Entwertung’

1'837
413

25 % NW
25 % NW
25 % NW

CHF
CHF

Wert CHF
1'445'719
195'019
74'922

1'715'660
0



5. Situationsplan
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Amtliche Vermessung Gde -
Bahnweg 43, 4528 Zuchwil

Fur die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie ibernommen.

Massstab 1:307 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'608'490, 1'228'131 25.09.2026
Quelle: Amtliche Vermessung



6. Grundrissplane
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7. Fotos
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