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1. Informationen Uber die Gemeinde Schiipfen

Schupfen — Die attraktive Landgemeinde

Das Dorf Schiupfen und die dazugehérenden Aussenddrfer Allenwil, Bundkofen, Buhlhof,
Butschwil, Gsteig, Hard, Sauernhorn, Schiipberg, Schwanden, Winterswil und Ziegelried
sowie das dazugehtrende umfassende Naherholungsgebiet mit viel Wald, sowie den zu-
ganglichen und renaturierten Gewassern bilden gemeinsam die Gemeinde Schipfen.

Als landliche und doch moderne Gemeinde — zentral gelegen zwischen den zwei gréssten
Stadten des Kantons Bern (Bern & Biel) — ist Schupfen der ideale Ort um sesshaft zu wer-
den. Sowohl moderne Bauten als auch viele dltere, geschiitzte oder erhaltenswerte Wohn-
hauser pragen das stimmige Dorfbild.

Die Versorgung in Schipfen fir den taglichen Bedarf ist durch ein vielfaltiges Angebot si-
chergestellt (Detailhandelsgeschéfte, Backerei, Metzgerei, Post, Drogerie, Zahnarzte, Arz-
tezentrum). Viele weitere Angebote werden durch das aktive Schipfener Gewerbe er-
bracht. Zudem bestehen in Schupfen mit diversen Restaurants und Hotels genigend An-
gebote, um sich kulinarisch verwdhnen zu lassen.

Auch das Freizeitangebot ist mit beinahe 40 Dorfvereinen sehr vielseitig und ist ein Spie-
gelbild des aktiven Dorflebens. Die Anbindung der Gemeinde an den o6ffentlichen Verkehr
ist durch die S3 (Bern — Biel) gewéhrleistet, zudem gibt es in Schipfen eine Autobahnaus-
fahrt in Richtung Biel. Unser Internetauftritt verschafft Innen einen umfassenden Uberblick
uber die attraktive Landgemeinde (https://m.schuepfen.ch).

Primarstufe Dorf

An der Primarstufe im Dorf fihren wir an zentraler Lage die folgenden Klassen: vier Kinder-
garten, sechs Klassen fir die Schuljahre 1 bis 3 und funf Klassen fiir die Schuljahre 4 bis 6.
Unsere Klassen sind konsequent altersdurchmischt organisiert. Die Kinder geniessen eine
grossziigige Schulanlage mit einem vielfaltigen Aussenraum. Zentrale Einrichtungen wie
die Bibliothek und die Sportanlagen finden sich im Dorf in unmittelbarer Nahe. Ebenso ist
die Tagesschule Teil der Raumlichkeiten der Primarstufe Dorf.

Oberstufe Dorf

Unsere ganze Sekundarstufe 1 ist durchlassig organisiert und wir filhren an diesem Stand-
ort sechs niveaudurchmischte Klassen. Nach dem Ubertrittsverfahren in der 6. Klasse wer-
den die Schilerinnen und Schiler fur die 7. Klasse ins Real- oder Sekundarniveau einge-
stuft. In den drei Hauptfachern Deutsch, Franzdsisch und Mathematik besuchen sie ihrem
Leistungsstand entsprechend das Real- oder Sekundarniveau, die anderen Facher besu-
chen sie mit ihrer Stammklasse. Wer in mindestens zwei Hauptfachern das Sekundarni-
veau erreicht, gilt als Sekundarschdler/in.

Primar- und Tagesschule Ziegelried

An der Primar- und Tagesschule Ziegelried fihren wir eine Klasse mit Kindern von der 1.
bis 6. Klasse. Die Schule ist von einer familidaren Atmosphare zwischen Schilerinnen,
Schilern, Lehrpersonen und den Eltern und Erziehungsberechtigten gepréagt. Die Schule
befindet sich in einem Aussendorf von Schipfen. Vom grossziigigen Raumangebot dieses
Standortes profitiert auch die Tagesschule.



Kanton Bern

Gemeinde Schipfen

Steuersatz 1.74 Einheiten
Liegenschaftssteuer 1 o/oo pro Mille vom amtlichen Wert
Einwohner 3'818

Gemeindeflache 19.83 km2

2. Kurzbeschrieb der Wohnung

Traumhaftes Wohnen in einem umgebauten Bauernhaus im Zentrum von Schipfen. Das
einmalige Wohnkonzept, welches auf Grund einer friiheren Uberbauungsordnung erstellt
worden ist, bietet Thnen die Méglichkeit zentral und ruhig zu wohnen.

Die Wohnlage am «Chiielibach» ist gepragt durch eine freundliche Umgebungsgestaltung
mit Kinderspiel- und einem Begegnungsplatz. Eingebettet in den alten Dorfteil von Schiip-
fen, sowie die Nahe von grosszlgigen Infrastrukturen (Bahnhof, Schulen, Einkaufsméglich-
keiten, Post und Banken) steigert den Wert und Wohnwert dieser Uberbauung.

Zu jeder Wohnung gehort ein separater Keller, sowie eine Waschmaschine mit Tumbler.
Die Heizung basiert auf einem Warmepumpsystem mit Erdsonden. Die grosszigige Innen-
ausstattung garantiert Ihnen ein behagliches Wohnen. Die beiden Balkone laden zum ge-
mdtlichen Verweilen ein. Die Liegenschaft ist mit einem Lift ausgestattet und rollstuhlgan-
gig. Es besteht zudem die Moglichkeit einen Autoeinstellhallenplatz zum Preis von
CHF 35'000.00 mitzuerwerben.

Bruttogeschossflache 149.10 m2
Nettowohnflache 114.30 m2



3. Grundbuchinformationen

Auszug Grundstlick-Informationen

Das Ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Schiipfen / 2753-4

Grundstiickbeschreibung

Gemelnde 311 Schiipfen

Grundstiick-Nr 27534

Grundstiickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH594644233575

Stammgrundstiick LIG Schiipfen 311/2753

Wertquote 122/1'000

Sonderrecht Wohnung im Obergeschoss mit
Nebenraum

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemé&ss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
381'730 2020

Eigentum

Anmerkungen

30.12,2010 032-2010/8651/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft
1D0.032-2011/000257

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte

Gemiéss Grundbucheintrag

Héngige Geschifte
Geometergeschifte bis 29.01.2023  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 29.01.2023 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick: LIG Schiipfen 311/2753
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Auszug Grundstiuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Schiipfen / 2740-29-16

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 311 Schiipfen
Grundstlick-Nr 2740-29-16

Grundstiickart Miteigentum

E-GRID CHB873539754619
Stammgrundstilck STW Schiipfen 311/2740-29
Wertquote 1/32

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
13'570 2020

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Geméass Grundbucheintrag

Héngige Geschifte
Geometergeschafte bis 29.01.2023  Keine
Grundbuchgeschafte bis 29.01.2023 Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen siehe Stammgrundstiick:

STW Schiipfen 311/2740-29
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5. Grundriss Keller
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6. Plan der Einstellhalle, GB Nr. 2740-29-16
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7. Situationsplan
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8. Finanzierung

1. Mietsituation

Die Wohnung wird mietfrei auf einen noch zu bestimmenden Termin tGbergeben.

2. Amtliche Werte

Die aktuellen amtlichen Werte ab Steuerjahr 2020 belaufen sich auf:

CHF 381'730.00 fur die Wohnung
CHF 13'570.00 fur den Autoeinstellhallenplatz

Fur diese Wohnung liegt seitens der Gemeinde Schiipfen noch kein Eigenmietwert vor, da
bisher ein Mietverhéltnis bestand. Wird die Wohnung selbstbewohnt liegt der Eigenmietwert
bei rund CHF 15'800.00 inkl. AEH-Platz (ca. 4% des amtlichen Wertes von CHF
395'300.00).

3. Finanzierung

Die heutige Finanzierungspraxis der Banken geht in der Regel dahin, dass 20% des Kauf-
preises aus eigenen Mitteln entrichtet werden, oder dass andere Banksicherheiten zur Ver-
flgung gestellt werden (z. B. Vorsorgeguthaben, Lebensversicherungspolicen, Wertschrif-
ten etc.) Die bestehenden aufgefiihrten Hypotheken bei der Valiant Bank Bern kdnnen
tubernommen werden:

CHF 174'350.00 zu 1% fest bis am 31.07.2025
CHF 100'000.00 zu 1% fest bis am 31.07.2025
CHF 197'000.00 zu 2.01% fest bis am 31.07.2025

Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung und gestutzt auf gute Verbindungen zu ver-
schiedensten Banken, unterstiitzen wir Sie kostenlos bei der Finanzierung.
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9. Bilder
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