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Modernes
Gewerbegebaude
mit 3800
Quadratmetern.

Grossziigige
Stockwerke.
Raume frei
einteilbar.

PROKJEKT

Das vielseitig nutzbare Geschaftsgebdude kann lhre individuellen Bedirfnisse bezlglich
Nutzung und Flachen optimal berticksichtigen.

In der direkten Nachbarschaft befinden sich bekannte Unternehmen, was zu einem
hochst interessanten Arbeitsumfeld flihrt und gute Synergien schafft. Mit nur finf
Minuten Distanz zu OV und zur Autobahn A2 ist der Sonnmatthof 4 zentral gelegen und
ideal zu erreichen. In Zukunft wird am Standort der 6ffentliche Verkehr stetig ausgebaut
und die Erreichbarkeit fir Beschaftigte sowie Kunden weiter verbessert.

Im Herbst 2022 beginnt der Bau vom Sonnmatthof 4 in Rothenburg.
Gesamthaft umfasst das Gebaude 3800 m? Biiro-, Gewerbe- und Lagerflachen.
Es kénnen Teilflachen bis zu 1000 m? pro Geschoss gemietet werden.

Die zwei Untergeschossen bieten nebst Archiv- und Technikrdumen gesamthaft
107 Parkplatze. Im Aussenbereich etwa 13 Aussenparkplatze fiir Besucher und etwa
20 Abstellplatze fir Autos oder beispielsweise Anhanger mit teils in gedecktem
Unterstand.

Als Aufenthaltsraum fur Mieter steht eine Parkanlage im Erdgeschoss sowie ein Teil
der Terrasse Attika zur Verflgung.

Bezugstermin: ab Friihling/Sommer 2024
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MATT LAGE

Rothenburg, Rothenburg ist eine aufstrebende und attraktive Luzerner Agglomerationsgemeinde
Luzern - mit l[Andlichem Charakter, welche dank ihrer zentralen Lage auch als Wirtschaftsstandort
zentral und sehrinteressant ist. Hier lassen sich Arbeit und Lebensqualitat wunderbar vereinen.
vernetzt.

Mit rund 7500 Einwohnern ist Rothenburg eine «stadtische Arbeitsplatzgemeinde» und
Teil der Agglomeration Luzern. Uber 500 Betriebe haben hier ihren Geschéftssitz und
beschaftigen mehr als 5000 Personen. Die meisten Betriebe befinden sich im Dienstleis-
tungs- oder im Industriesektor.
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ATTIKA

BURO/DIENSTLEISTUNGEN

Nutzflache 600 m?
Raumhohe 2.990 m
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Allgemein

Flachen

Raumhohen
(OK fertig Boden bis
UK roh Betondecke)

Fassadenbau

HLKS

Aufziige
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BAUBESCHRIEB

KURZVERSION 04.2022

In den zwei Untergeschossen sind nebst Archiv- und Technikraumen 107 Parkplatze vor-
handen. Im Aussenbereich ca. 13 Aussenparkplatze fir PW Besucher und ca. 20
Abstellplatze fir PW/Anhdnger und dergleichen in zum Teil in gedecktem Unterstand.
Zum Aufenthalt (Pause/Mittagessen etc.) steht auch ein Teil der Terrasse Attika zu

sowie eine Parkanlage im Erdgeschoss zur Verflgung fir alle Mieter.

2. Untergeschoss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss
2. Obergeschoss
Attikageschoss

2. Untergeschoss

1. Untergeschoss
Erdgeschoss

1. bis 3. Obergeschoss

Lager 300 m?
Gewerbe/Ausstellung etc. 900 m?
Biro/Dienstleistungen 1000 m?
Biro/Dienstleistungen 1000 m?
Biro/Dienstleistungen 600 m?
245cm
322cm
383 cm
299 cm

Hinterllftete Fassade Eternit, Blech oder dergleichen.
Warmeddmmung 220 mm Mineralwolle

Heizungsanlage

Die gesamte Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Sole-Wasser-Warmepumpenanlage
(reversibel). Die gesamte Warmeverteilung erfolgt Uber eine Heiz/Kihldecke.
Annahme Standartausbau (individuell je nach Mieterwunsch)

Abstrahlung Uber Deckensegel im dicke ca. 55 mm. Metalldeckensegel gelocht. Inkl.
Liftungseinbauten fiir kontrollierte Liiftung. Die Deckensegel sind zudem Akustiksegel
zur Luftschallabsorbierung. Soll Ausmass Deckensegel mind. 459% der Deckenflachen.

Kiihlung

Eine spezielle Kihlung (Klimatisierung) der einzelnen Rdume ist nicht vorgesehen.
Mogliche Leitungsfihrungen Gber Dach fur Aussenkondenser sind als Reserve

vorgesehen.

Liiftungsanlagen

- Zu- und Fortluftanlage fur die Einstellhalle mit CO-Uberwachung, optischer und
akustischer Alarm, Fortluft Gber Dach gefihrt

— Fortluftanlage fir die Keller/Lager im UG

- Abluftanlagen mit Einrohrventilatoren fur die innenliegenden Rdume WC/Nasszellen

- Komfortliftungsanlage (Mehrzonenanlage) fiir alle Mietflachen.

- 1 Personenaufzug 1000 kg
- 1 Warenaufzug 2500 kg/33 Personen/Kabine 220/220/250
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VEREINBAREN SIE EINE
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