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Ascona ist mit seiner direkten Seelage, den Palmen, dem
mediterranen Ambiente und dem milden Klima ein wahr-
haftiges Paradies. Gepragt von Geschichte, Kunst und
Kultur ist es heute ein beliebter Ferienort und die charak-
teristische Seepromenade macht das kleine Stadtchen am
Lago Maggiore zu einem einzigartigen Bijou. Die typisch
bunt gestrichenen Hauser an der Seepromenade verlei-
hen dem ehemaligen Fischerdorf einen ganz besonderen
Charme, welcher dazu einladt, sich zu entspannen, ein
wenig zu flanieren oder einen prachtigen Sonnenunter-
gang Uber dem See zu geniessen.

Ascona wurde mit dem prestigetrachtigen Titel «Schwei-
zer Dorf des Jahres 2025» ausgezeichnet und setzte sich
damit gegen flinf weitere Finalisten durch, die von der
Schweizer Illustrierte und Lillustré anldsslich des zehnten
Jubilaums des Wettbewerbs ausgewahlt wurden. Diese
Ehrung bestatigt das am Lago Maggiore gelegene Dorf als
erstklassige Destination - nicht nur auf nationaler Ebene.
Gewdlrdigt wurden seine Authentizitat, sein mediterraner
Charme sowie die Fahigkeit, Tradition und Innovation
harmonisch miteinander zu verbinden.
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FASSADEN

ZENITH 1 ZENITH 2 UND 3

Ostfassade Ostfassade
Zenith 1 Zenith2 &3

Westfassade Westfassade
Zenith 1 Zenith2 &3
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Nordfassade Nordfassade
Zenith 1 Zenith 2
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Zenith 1 Zenith 3




WOHNUNGSUBERSICHT

Dachgeschoss
Obergeschoss
Erdgeschoss
ZENITH 1 ZENITH 2 ZENITH 3
Zimmer Haus / Wohnung Terrasse / Balkon Garten Wohnfliche (BGF)
4.5 Zenith 1/ Erdgeschoss” 13.8m? 374.5m? 146.9 m?
4.5 Zenith 1/ Obergeschoss” 13.8m? 146.9 m?
4.5 Zenith 1/ Dachgeschoss” 499 m? 1649 m?
5.5 Zenith 2 49.8m? 235.2m? 257.6 m?
5.5 Zenith 3 49.8m? 200.1m? 257.6 m?
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ZENITH 1
WOHNUNG ERDGESCHOSS

4Y> Zimmer-Wohnung

Wohnflache (BGF) 1469 m?
Terrasse 13.8 m2
Garten 3745 m?

Vorplatz

Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber
Wohnungstrennwénde, inklusiv Schachte (Steigzonen) innerhalb der Wohnung, sowie ¥ Terrasse- bzw. Balkonflache.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.



ZENITH 1

WOHNUNG ERDGESCHOSS

4 Zenith 1

Bad
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ZENITH 1
WOHNUNG OBERGESCHOSS

4Y> Zimmer-Wohnung
Wohnflache (BGF) 1469 m?
Balkon 13.8 m2

Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber
Wohnungstrennwénde, inklusiv Schachte (Steigzonen) innerhalb der Wohnung, sowie ¥ Terrasse- bzw. Balkonflache.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.



ZENITH 1
WOHNUNG OBERGESCHOSS

Zimmer QD DU/WC, Zimmer Abstellraum
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ZENITH 1
WOHNUNG DACHGESCHOSS

4Y> Zimmer-Wohnung

Wohnflache (BGF) 1649 m?
Balkon 13.8 m?
Dachterrasse inkl. Treppe 36.1 m2

Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber
Wohnungstrennwénde, inklusiv Schachte (Steigzonen) innerhalb der Wohnung, sowie ¥ Terrasse- bzw. Balkonflache.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.
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ZENITH 1
WOHNUNG DACHGESCHOSS

S
Zimmer ﬂ DU/ WC Zimmer
BF:10.6 m? BF:4.1m? BF:12.8 m?
Eingang
BF:15.6 m?
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Dachterrasse
BF:28.7 m?
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ZENITH 2
ERDGESCHOSS

5% Zimmer-Doppel-EFH

Wohnflache (BGF) 2576 m?
Garten 2352 m?
Dachterrasse 49.8 m?

FITTTTTT rreppe M ourwe
; BF:4.8 m?

BF:4.5m?

| E
‘ Atrium / Garderobe

BF:6.1 m? ‘

T T T T
]
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Wohnen / Essen / Kochen

BF:60.6 m?

Spensa m IB-II=ﬂ28 m

BF:2.6 m?

Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber Wohnungs-
trennwande, inklusiv Schéchte (Steigzonen) und der Reduit innerhalb der Wohnung, sowie ¥ Terrasse- bzw. Balkonflache.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.
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ZENITH 3
ERDGESCHOSS

5% Zimmer-Doppel-EFH

Wohnflache (BGF) 2576 m?
Garten 200.1 m?
Dachterrasse 49.8 m?
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Wohnen / Essen / Kochen

BF:60.6 m?

Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber Wohnungs-
trennwande, inklusiv Schéchte (Steigzonen) und der Reduit innerhalb der Wohnung, sowie ¥ Terrasse- bzw. Balkonflache.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.

13



ZENITH 2
OBERGESCHOSS

5% Zimmer-Doppel-EFH

Wohnflache (BGF) 2576 m?
Garten 2352 m?
Dachterrasse 49.8 m?

e

\ Treppe [ DU/WC
BF:5.9 m? BF:4.5 m?
Bad [jr
BF:4.8 m?
Atrium
BF:4.7 m?
Galerie
BF:11.6 m?
Ankleide ‘ Lift
BF:7.9 m? m BF:2.8 m?
Zimmer Zimmer Zimmer
BF:12.0 m? BF:16.7 m BF:12.7 m?
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Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber Wohnungs-
trennwande, inklusiv Schéchte (Steigzonen) und der Reduit innerhalb der Wohnung, sowie % Terrasse- bzw. Balkonflache.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.
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ZENITH 3
OBERGESCHOSS

5% Zimmer-Doppel-EFH

Wohnflache (BGF) 2576 m?
Garten 200.1 m?
Dachterrasse 49.8 m?

Treppe
BF:5.9 m?

Bad
BF:4.8 m?

Atrium
BF:4.7 m?

Galerie
BF:11.6 m?

Lift
BF:2.8 m?

Ankleide
BF:7.9 m?

Zimmer
BF:12.0 m

— &

Zimmer
BF:16.7 m?

Zimmer
BF:12.7 m?

E—
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Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber Wohnungs-
trennwande, inklusiv Schéchte (Steigzonen) und der Reduit innerhalb der Wohnung, sowie ¥ Terrasse- bzw. Balkonflache.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen knnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.
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ZENITH 2
DACHGESCHOSS

5% Zimmer-Doppel-EFH

Wohnflache (BGF) 2576 m?
Garten 2352 m?
Dachterrasse 49.8 m?

Wohnflache
BF:27.5 m?

|
[

. N
errasse
:49.8 m?

Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber Wohnungs-

trennwande, inklusiv Schéchte (Steigzonen) und der Reduit innerhalb der Wohnung, sowie ¥ Terrasse- bzw. Balkonflache.

Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.
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ZENITH 3
DACHGESCHOSS

5% Zimmer-Doppel-EFH

Wohnflache (BGF) 2576 m?
Garten 200.1 m?
Dachterrasse 49.8 m?

Wohnfliche
BF:27.5 m?

L]

Die Wohnflachen (BGF) definieren sich mit den Aussenwanden, inklusiv Innenwande, Stiitzen und halber Wohnungs-
trennwande, inklusiv Schéchte (Steigzonen) und der Reduit innerhalb der Wohnung, sowie ¥ Terrasse- bzw. Balkonflache.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.
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ZENITH
UNTERGESCHOSS
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Gang
BF:165m?

ZENITH

UNTERGESCHOSS

Garderobe
BF:5.3m?
‘H Lift
Treppe Technikraum Dispo. Keller Br28m
BF7.6m BFOT M
Einstellhalle ‘
8 9 10 1" 12

Treppe
o ST

Gang
BF:21.3m?
Garderobe
BF53m?
o
BF28m Keller
BF-9.8m?

19

Dispo.
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KURZBAUBESCHRIEB

Konstruktion
Das Gebdude wird in massiver Bauweise erstellt. Samtliche Fun-
damente, Bodenplatten, Geschossdecken und Balkone werden in
Beton erstellt.
Die Aussen- und Innenwande werden gem. den statischen Be-
rechnungen des Bauingenieurs in Beton oder Mauerwerk erstellt.

Erschliessung

Zenith 1 mit zentralem Treppenhaus und Aufzugsanlage. Bei Ze-
nith 2 und 3 sind die Wohnungen separat mit internen Treppen-
und Aufzugsanlagen erschlossen. Fassadengitter/Rankgeriist bei
Treppenhaus Zenith 1.

Personenaufzugsanlage fiir 8 Personen (max. 630kg), Zugang
einseitig, 4 Haltestellen, Rollstuhlgeeignet

Autoaufzuganlage (max. 2700 kg), Zugang zweiseitig, 2 Haltestellen

Bedachungen

Gedammtes Flachdach mit Vegetationsschicht oder Kieseinde-
ckung gem. Planung Architekt.

Ausflhrung der gesamten Spenglerarbeiten in handelsiiblichen
Blechen.

Fassade
Fassade mit verputzter Aussenwarmedammung gem. Farb- und
Materialkonzept Architekt.

Fensterbanke aus Aluprofilen einbrennlackiert.

Terrassen/Balkone
Abdichtungen, Entwasserung, Brand- und Trittschallschutz nach
gliltigen Normen.

Feinsteinzeugplatten gem. Farb- und Materialkonzept Architekt.
Sonnenschutz mittels Sonnen-Markisen bei Terrassen Zenith 1.

Absturzsicherung bristungshoch als Stahlrahmenkonstruktion
und Bespannung mit Webnet, Jakob (Edelstahlnetz) oder ver-
gleichbar bei Terrassen Zenith 1.

Massive Bristungswand mit aufgesetztem Handlauf im Bereich
Dachterrasse Zenith 2 und 3.

Fenster, Aussentiiren, Tore

Holz-/Aluminiumfenster mit Fliigel nach innen 6ffnend, inkl. Rah-
menverbreiterung, wenn erforderlich. Hebe-/Schiebefenster zu
den Terrassen gem. Planung Architekt. Verglasung gem. Energie-
nachweis / Bauphysiker. Holzrahmen innen werkseitig farblos,
Metallteile aussen einbrennlackiert pulverbeschichtet Beschldage
gem. Auswahl Architekt.

Sonnenschutz mittels Senkrechtmarkisen als Stoffstoren bei
samtlichen Fenstern im Wohnbereich. Die Bedienung erfolgt tiber
elektrische Schalter.
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Hauseingangsturen:

Zenith 1

1-fluglige Rahmentiiren mit Turblatt aus Alu
Beschlage gemass Standard Unternehmer

Hauseingangsttren:

Zenith2und 3

1-fliiglige Rahmentiiren mit Tirblatt aus Alu und Glasfiillung in
Seitenfeld fest

Beschlage gemass Standard Unternehmer

Zugangstiire Autoeinstellhalle von Aussentreppe:

1-fliglige Rahmenttire mit Tirblatt aus Alu, Oberflache einbrenn-
lackiert.

Driicker innenseitig und Zylinder aussen inkl. Trschliesser.
Seiten Sektionaltor Autolift:

Fillung mit Stahlblech / Streckmetall gem. Farb- und Materialkon-
zept Architekt.

1 Handsender pro Parkplatz

Elektroanlagen

Es wird pro Wohneinheit ein Energiezahler eingebaut. Fir den
Kollektivenergieverbrauch (Allgemein, HLKS und Umgebung)
wird ein zusatzlicher Energiezahler installiert.

Alle Leitungen in den Nebenraumen (Technik, Keller, Waschki-
che, Veloraum, Dispordaume) werden «Aufputz» installiert. In den
Wohnungen und im Treppenhaus werden samtliche Leitungen
«Unterputz» installiert.

In der Einstellhalle sowie in den Keller- und Nebenraumen wer-
den LED-Aufbauleuchten installiert. Im Entrée, Korridor, in den
Nasszellen und Kichenbereichen werden LED-Deckenspots in-
stalliert. In den Schlaf- / Wohn- und Esszimmern ist jeweils ein
Deckenanschluss vorgesehen.

E-Mobilitat: Vorbereitung flir Einbau eines Lade- und Lastma-
nagement auf der Hauptverteilung. Ladestationen sind nicht ent-
halten. Auf Wunsch zu Lasten Kaufer moglich.

Von jeder Wohnung aus besteht die Moglichkeit, mit dem Haus-
eingang mittels einer Video-Gegensprechanlage zu kommunizie-
ren.

Ausreichende Installation von Schaltern und Steckdosen in jedem
Zimmer. Eine Aussensteckdose pro Terrasse oder Balkon, Wand
oder Deckenleuchte je nach Einbaumdglichkeit.

Ausfiihrung der vertikalen Steigleitungen fir Telefon- und Ka-
belfernsehen in den Wohnungen. Fiir jede Wohneinheit ist 1 An-
schluss im Wohnzimmer vorgesehen.

1 Leerrohr fir SAT-Anschluss in jedem Wohnzimmer. In den Woh-
nungen ist aktuell keine Smarthome-Steuerung vorgesehen. Auf
Wunsch zu Lasten Kdufer moglich.



KURZBAUBESCHRIEB

Heizungsanlagen
Zur Deckung des Warmebedarfs und zur sommerlichen Kiihlung
ist eine Luft-Warmepumpe vorgesehen.

Ein Plattentauscher ermoglicht das Umschalten zwischen Heizen
und Temperieren (Freecooling) wahrend der warmen Jahreszei-
ten.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber eine zentrale Warm-
wasseraufbereitungsanlage. Die Aufbereitung erfolgt im Winter
und Sommer Uber die Luft-Warmepumpe.

Um eine individuelle Heizkostenabrechnung zu ermaoglichen, ist
pro Wohnung ein Warmezahler vorgesehen.

Die Warmeverteilung erfolgt tber die Bodenheizung. Ab dem
zentralen Verteilkasten werden die Bodenheizungsrohre in die
einzelnen Raume gefiihrt.

Liiftungsanlagen

Die gefangenen Raume im Untergeschoss werden mechanisch
belliftet. Die Einstellhalle wird natirlich be- und mechanisch ent-
lUftet.

Die gefangenen Nasszellen werden tber einen Ventilator entlif-
tet.

Die Dampfabzlige in den Kiichen werden im «Umluft-System»
betrieben.

Sanitdranlagen

Lieferung allgemeine Sanitdarapparate inkl. Spiegelschranke,
Duschtrennwande, Waschmaschinen und Waschetrockner. In den
aufgefiihrten Budgetpreisen sind die Transportkosten des Appa-
ratelieferanten enthalten.

Fir die einzelnen Wohnungen werden folgende Budgetpreise
vorgesehen. Samtliche Preise sind netto inkl. MwsSt.

Zenith 1 - Wohnung Erdgeschoss CHF 22'000.00
Zenith 1 - Wohnung Obergeschoss CHF 22'000.00
Zenith 1 - Wohnung Dachgeschoss CHF 22'000.00
Zenith 2 - Wohnung EFH CHF 35'000.00
Zenith 3 - Wohnung EFH CHF 35'000.00

Kiicheneinrichtungen

Lieferung und Montage der Einbaukiichen. Ausstattung mit Glas-
keramikkochfeld, Dunstabzug, Geschirrspiiler, Kiihl- und Gefrier-
fachkombination, Backofen kombiniert mit Steamer und Arbeits-
flache mit Natursteinabdeckung.

Fir die einzelnen Wohnungen werden folgende Budgetpreise
vorgesehen. Samtliche Preise sind netto inkl. MwsSt.
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Zenith 1 - Wohnung Erdgeschoss CHF 28'000.00
Zenith 1 - Wohnung Obergeschoss CHF 28'000.00
Zenith 1 - Wohnung Dachgeschoss CHF 28'000.00
Zenith 2 - Wohnung EFH CHF 42'000.00
Zenith 3 - Wohnung EFH CHF 42'000.00

Schreinerarbeiten
Wohnungseingangstiiren Zenith 1 als Holzrahmentir. Beschlage
und Griffe nach Auswahl Architekt.

Zimmertiren mit Futter und Verkleidung, Tirblatt stumpf ein-
schlagend, lackiert, Beschldage und Griffe Chromstahl.

Nebeneingangstiren, Keller und Nebenraume Untergeschoss mit
Eingiesszargen aus feuerverzinktem / grundiertem Stahlblech
zum Streichen, Turblatt stumpf einschlagend kunstharzbelegt. Je
nach Erfordernis mit Brandschutzanforderungen.

Lieferung und Montage der Garderobenschranke im Eingangs-
bereich. Ausstattung mit offenem Garderobenteil, verchromter
Kleiderstange und Hutablage. Einteiliger Putzschrank mit Innen-
ausstattung und einem Tablar. Tiren und Seiten weiss, Schrank-
inneres kunstharzbeschichtet, Beschlage gemass Auswahl Archi-
tekt.

Bodenbelage
Nebenraume, Veloraum, Korridore im UG und Einstellhalle mit
einschichtigem Zementiiberzug auf Betonboden.

Schwimmende Unterlagsboden mit Bodenheizung und Tritt-
schalldammung zur Aufnahme eines Deckbelags in samtlichen
Wohnungen.

Feinsteinzeugplatten Zenith 1 in sdmtlichen Wohnraumen (exkl.
Zimmer), Nasszellen, Wohnungskellern, Treppenhaus und Korri-
doren. Feinsteinzeugplatten Zenith 2 und 3 in samtlichen Wohn-
raumen (exkl. Zimmer), Nasszellen, Treppen, Korridoren und
Nebenraumen im Untergeschoss (exkl. Technik und Dispo). Bud-
getpreis fertig verlegt inkl. Sockel und samtlichen Nebenarbeiten,
inkl. MwsSt. CHF/m2140.00

Holzparkett in samtlichen Zimmern der Wohnungen. Budgetpreis
fertig verlegt inkl. Sockel und samtlichen Nebenarbeiten, inkl.
MwSt. CHF/m2140.00

Feinsteinzeugplatten auf Terrassen gem. Farb- und Materialkon-
zept Architekt.

Wandbeladge

In den Badern und Duschen werden Plattenbeldge im Spritzwas-
serbereich verlegt. Im Duschbereich raumhoch und hinter Lavabo
/ WC1.20m ab fertig Boden. Die restlichen Wandbereiche werden
vollflachig verputzt. Budgetpreis fertig verlegt inkl. samtlichen
Nebenarbeiten und inkl. MwsSt. CHF/m2140.00



KURZBAUBESCHRIEB

Wande in den Nebenrdumen im Untergeschoss (exkl. Technik-
raum) werden weiss gestrichen.

Samtliche Raume in den Wohnungen sowie im Treppenhaus mit
Grundputz und Abrieb gemass Farb- und Materialkonzept Archi-
tekt.

Deckenbeldge
Decken in den Nebenrdumen im Untergeschoss (exkl. Technik-
raum) werden weiss gestrichen.

Samtliche Raume in den Wohnungen sowie Treppenhaus mit
Weissputz geglattet. Vorhangschienen bei samtlichen Fenstern in
den Wohnrdaumen 1 Stiick Unterputz.

Metallbauarbeiten
Samtliche Metallbauteile gemass Farb- und Materialkonzept
Architekt.

Briefkastenanlage mit Sonnerie und Gegensprechanlage.
Abdeckungsroste fiir Lichtschachte nach Erfordernis.

Veloparkiersystem im Veloraum gem. Vorschlag Architekt.

Umgebung
Umgebungsgestaltung gemass Farb- und Materialkonzept Archi-
tekt.

Zufahrt und Vorplatze in Asphalt, inkl. Anschliisse an bestehende
Beldge und Briistungsmauern.

Beleuchtung fiir Zufahrt und Hauseingang, Steuerung mittels Be-
wegungsmelder.
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Allgemeine Hinweise

Die Bauausfiihrung erfolgt nach den geltenden Vorschriften und
Normen (insbesondere SIA-Normen, Baugesetz, Brandschutz-
und Schallschutzvorschriften sowie Energie- und Umweltnor-
men).

Der Baubeschrieb entspricht dem heutigen Planungsstand. Ab-
weichungen in Grundrissen, Massen, Farben, Materialien, Struk-
turen und Budgetangaben bleiben ausdriicklich vorbehalten und
sind je nach Projektentwicklung maglich. Anderungen aufgrund
behordlicher Auflagen, technischer Notwendigkeiten oder Ma-
terialanpassungen sind jederzeit moglich, soweit sie die Qualitat
nicht mindern.

Die vorliegende Verkaufsbroschiire mit Beilagen dient aus-
schliesslich der Information und stellt keine Offerte dar. Diese
Unterlagen bilden nicht Bestandteil allfalliger spaterer Kauf- oder
Werkvertrage. Aus samtlichen Planen, Flachenangaben, Zeich-
nungen, Darstellungen, Moblierungen, 3D-Ansichten oder Be-
schreibungen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden.
Alle Visualisierungen und Fotomontagen konnen von der Realitat
abweichen.

Ohne schriftliche Zustimmung der Eigentiimerschaft bzw. deren
Vertretung diirfen diese Unterlagen weder ganz noch teilweise
reproduziert, vervielfdltigt oder an Dritte weitergegeben werden.
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Bauherrschaft und Verkauf Planung und Bauleitung
Jagli und Schneider Immobilien AG BAULINK AG
Talstrasse 56 Via Pra di Vizi 11
7270 Davos Platz 6612 Ascona

info@jaegli-schneiderch www.baulink.ch

A. Jagli 079 432 32 30 —~
E. Schneider 079 413 03 08 BAU LINK




