
Lochgaden 11, 7325 Mels, Schweiz

Zweifamilienhaus im Ferien-und Ski Gebiet

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Einfamilienhaus

Verkaufspreis
CHF 489'000.–

Verfügbar ab
Auf Anfrage

Zimmer
6
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9091
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Lochgaden 11, 7325 Mels, Schweiz

Lage
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Schulen und
Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 37’ 13’ 4’

2. 114’ 25’ 15’

3. 116’ 25’ 15’

Schulhaus Weisstannen
2.1 km

Primarschulhaus Brüel Wangs
6.4 km

Kindergarten Kindergartenstrasse
Wangs
6.5 km

1. 116’ 27’ 16’

2. 128’ 29’ 16’

3. 130’ 29’ 17’

4. 130’ 29’ 17’

5. 124’ 28’ 15’

Coop Supermarkt Mels Dorf
6.5 km

Migros-Supermarkt - Mels - Pizol-
park
6.7 km

Denner Discount
6.7 km

Einkaufszentrum Pizolpark
6.7 km

Pizolcenter
6.9 km

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 4’ 1’ 1’

2. 8’ 1’ 1’

3. 15’ 5’ 2’

4. 23’ 8’ 2’

5. 32’ 11’ 3’

Schwendi i. W., Dorf
292 m

Schwendi i. W., Fischzucht
619 m

Schwendi i. W., Tschudi
751 m

Weisstannen, Holzbrücke
1.3 km

Weisstannen, Gemse
1.8 km
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Mels

7325 Schwendi im Weisstannental liegt im Bezirk Sarganserland, im Kanton St. Gallen.

Dieses solide 6-Zimmer-Haus liegt in ruhiger Berglage in Schwendi im Weisstannental. Es
öffnet den Blick in eine eindrucksvolle Berglandschaft mit direktem Gebirgsbach neben
dem Haus.

Egal ob Sie gerne Wandern, Biken, Skifahren oder mit Ihren Kindern die Natur erleben wol-
len, sind Sie hier richtig, selbst ein Einkaufszentrum ist direkt im Dorf!

Es eignet sich für naturnahes Wohnen oder als Renditeobjekt!

2 Einheiten können an Feriengäste vermietet werden oder als zur Eigennutzung genutzt
werden!

Parkplätze sind vorhanden und das Skigebiet liegt fast vor der Haustür.

Objektbeschreibung
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Details

• Baujahr 1976
• laufende Renovationen 2016 bis 2026
• rund 206 m² Nettowohnfläche über 3 Etagen, 6 Zimmer und 2 Bäder
• Nutzbar als Mehrgenerationen-Haus oder Rendite-Objekt, 2 Wohnungen!
• Holzofen
• Grundstück 1’689 m², Gebäudevolumen ca. 525 m³.
• drei Aussenparkplätze.
• die Möblierung kann kostenlos komplett übernommen werden, da der Besitzer diese

nicht mehr braucht (Ausser Stereo-Anlage)

Umgebung

• das wunderschöne Skigebiet Pizol ist direkt nebenan
https://pizol.com/
https://share.google/k42AOez1E6MW8GfZa
https://share.google/YP7wTgAtAr7YXDEeK

• oder der Erlebnis Wasserwald, Im Wasserwald gibt es Kanäle, Wasserspritzen und Ku-
gelbahnen für den nassen Kinderspass. Gleich neben der Lichtung liegt das Vogeldörfli,
ein Freilichtmuseum mit selbstgebauten Vogelhäusern.

• Viele Restaurants unter anderem das bekannte Panoramarestaurant Edelweiss
https://pizol.com/gastrobetriebe/panoramarestaurant-edelweiss/

• Einkaufscenter Mels: https://pizol-center.ch
• Autobahnanschluss Mels ca. 6.8 km
• Flughafen St. Gallen-Altenrhein ca. 55 km
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Sie wollen Ihre Immobilie auch verkaufen?

Immobilie kostenlos bewerten lassen:
https://immoworld-bewertung.ch/

Rufen Sie uns gleich an: 076 324 15 66. Aufgrund unserer langjährigen Erfahrung beraten
und begleiten wir Sie gern als Immobilienspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immo-
bilie.

Da uns Ihre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prüfen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, gründlich und schätzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf Ihre Bedürfnisse und Wünsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. Für jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen können,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewähr und Irrtümer vorbehalten!
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Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
6

Etage
3

Badezimmer
2

Anzahl Wohneinheiten
2

Etagen
3

Verfügbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1976

Renovationsjahr
2016

Referenz-Nr.
9091

Liegenschafts-Nr.
3556

Flächen/Volumen

Nettowohnfläche
178 m²

Grundstücksfläche
1’689 m²

Gebäudevolumen
525 m³

Gebäudevolumen Norm
SIA 416

Finanzen

Verkaufspreis
CHF 489'000.–

Gebäudeversicherungswert
CHF 244'600.–

Energie

Wärmeerzeugung
Holzheizung

Details
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Eigenschaften

Cheminée

Haustiere erlaubt

Kinderfreundlich

Parkplatz

Ruhig

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine
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Impressionen
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten

Dokumente
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten
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Grundrisse/Ansichten

Grundrisse/Ansichten
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Renovationsliste

Renovationsliste
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder Gebühren.

489'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises
betragen.

391'200.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

326'000.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

65'200.–

Eigenmittel 97'800.– 20.00%

Kosten 2'400.– 28'797.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

1'630.– 19'560.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

362.– 4'347.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten beträgt 1% des Kaufpreises.

408.– 4'890.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

7'199.– 86'390.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
Immoworldswiss GmbH übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Tragbarkeitsrechnung
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Ihre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
T: 062 876 24 91
D: 079 426 93 92
M: 076 324 15 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
www.immoworldswiss.ch/

Kontakt
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