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Chlupfwiesstrasse 22, 8165 Oberweningen, Schweiz

4 1/2 Zimmer Maisonette-Dachwohnung

Viel Raum zum Leben!

I/U\I Vermarktungsart /N Objektart
SALE Kaufen N Maisonette
Verkaufspreis — VerflUgbar ab
CHF 1'199'000.- Auf Anfrage

Referenz-Nr.
6000

Baujahr
2012

= Bruttowohnflache Zimmer
162 m2 4

A

Auszug per 30.10.2025
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Infrastruktur

Schulen und
Ausbildungsstatten
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Offentlicher Verkehr

R} I @5
e 1. Oberweningen, Im Huebli 5 1 7
oo 235m
2. Oberweningen, Im Huebli A
240 m
3. Schofflisdorf-Oberwen, Bahnhof 8 2 2
409 m
4. Schofflisdorf Oberweningen g8 2 2
418 m
5. Oberweningen, Hueblistrasse 727
420 m

Neyu,:
UWISenstrasS(

oogle Map data ©2025 Goog

Immoworldswiss GmbH  +41628762491
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch — e

. . . . }MMOWW(IJ:SWISS
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/ e ——




06

Objektbeschreibung

Oberweningen

8165 Oberweningen liegt im Bezirk Dielsdorf, im Kanton Zurich. Die Bevélkerung in der poli-
tischen Gemeinde Oberweningen hat sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich
+1.0% pro Jahr auf 1891 Einwohner verandert.

Oberweningen liegt im Wehntal im ZUrcher Unterland.
Was bekomme ich fiir mein Geld?

Eine 4 1/2 Zimmer Maisonette- Wohnung mit Parkett-und Plattenbéden und einer
Nettowohnflache von 143.1 m2

Das Haus hat einen Lift!
Alle Photos des Objektes hier klicken!

2-fach verglaste Holz-Alu Fenster von Ego Kiefer

Luftwaremepumpe mit Bodenheizung

Enkallkungsanlage

Uberall elektrische Storen, inklusive Sonnenstoren auf verglastem Balkon (Wintergarten)
Fliegengitter an 12 Fenstern/Dachfenstern, Dachfenster mit Verdunklung
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Maisonette-Wohnung 3. OG mit einer Nettowohnflache von 95.9 m2

schéner heller Wohn-Essbereich, mit grosser Fensterfrontund Ausgang zum verglasten
Balkon

2 grosszugige Zimmer eines davon mit direktem Zugang zum verglasten Balkon
Badezimmer mit Dusche,WC

Kuche mit Labrador-Granitabdeckung, hochwertige Geraten von V-Zug (Combair SL,
Steamer, Kuhl-Gefrierkombination, Geschirrspuler und ein Glaskeramikkochfeld,
Dampfabzug von V-Zug)

Maisonette-Wohnung 4. OG mit einer Nettowohnflache von 47.2 m2

grosses Schlafzimmer mit Ankleide und direktem Zugang zum Badezimmer mit Bade-
wanne, Doppelwaschbecken und WC

Untergeschoss
eigenes Kellerabteil
eigener Waschraum mit Waschmaschine (Siemens) und Tumbler (Bosch)
2 Tiefgaragenplatze 8 und 9
Veloraum zur allgemeinen Benutzung

Investitionen von 2020-2025, eine Investitionsliste finden Sie in der Dokumentation

Stand Erneuerungsfonds per 31.12.2024 CHF 66'485 Anteil Wohnung CHF 10'305.32
Werguote Wohnung 155/1000

Wohnung

Nebenkosten CHF 605.51/Monat
Erneuerungsfonds CHF 206.66/Monat

Garage

Betriebskosten CHF 49.40/Monat
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Sie wollen lhre Immobilie auch verkaufen?

Rufen Sie uns gleich an: 076 324 15 66. Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung beraten
und begleiten wir Sie gern als Immobilienspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immo-
bilie.

Da uns |lhre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prufen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, grundlich und schatzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf lhre BedUrfnisse und Wunsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. FUr jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen kénnen,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

lhre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewahr und Irrtimer vorbehalten!
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Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Maisonette

Zimmer
41>

Etage
3

Verfugbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
2012

Referenz-Nr.
6000

Liegenschafts-Nr.

936

Parzellen-Nr.
1005

09

f& Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
162 m?2

Nettowohnflache
143 m?

Balkonflache
19 m?2

Kellerflache
17 m?

Gebaudevolumen
750 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 416

Wertquote
155/1000
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& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'199'000.-

Nebenkosten
CHF 605.- / Monat

Gebaudeversicherungswert
CHF 598'157.-

Amtlicher Steuerwert
CHF 624'000.-

Eigenmietwert
CHF 22'100.-

Erneuerungsfonds Einlage
CHF 2'480.-

Erneuerungsfonds Wert
CHF 66'485.-

Erneuerungsfonds Datum
31.12.2024

@ Energie

Warmeerzeugung
Warmepumpe

Warmeverteilung
Bodenheizung

v Eigenschaften

v/ Kinderfreundlich
V' Lift

v/ Nichtraucher

v/ Ruhig

v/ Sonnig

v Tumbler

v Waschmaschine
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Impressionen

Jetzt CHF 3°'000.-
Pramie holen!

immoworldswiss.ch
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Grundriss Tiefgarage, Waschraum und Kellerraum

Grundriss Tiefgarage, Waschraum und Kellerraum
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Investitionen

Investitionen
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

EINGEGANGEN

GEBAUDEVERSICHERUNG 17 JAN. 2024 SICHERN & VERSICHERN
m GV KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - Boso Zlrich

T o044 308 2111-F 044 303 11 20

w‘wsmhermwg@gw,(h www.gvz.ch

Straub & Partner AG Policen-Nr. 280'367

Postfach Gemeinde/Quartier ~ Oberweningen

Schafisheimerstrasse 14 Grundstiick-Nr. 093.1005

5600 Lenzburg
7. Januar 2024

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft
Stockwerkeigentimergem., Chlupfwiesstrasse 22, 8165 Oberweningen

Versicherungssumme Total CHF 3'859'083
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebaudeadresse Velumen Basiswert  Versicherungs-
Quartier Zweckbestimmung m? CHF summe CHF
Oberweningen 093-00562 Chlupfwiesstrasse 22 4'840 324'293 3'859'083

8165 Oberweningen

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 2012
Schétzung vom 01.07.2015
Schétzgrund: Umbau

Rechtsmittel:

Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Gebaudeversicherung Kanton Ziirich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Ziirich, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen
Antrag enthalten.

Eﬁg‘ 111
¢ 163615 10114

Immoworldswiss GmbH +41628762491 . .

Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch MO0 SWIS
. . . . IMMO\‘.,’(N(IJ) it
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/ Wumﬁs
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF/Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 1'199'000.- 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 959'200.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek 799'333.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 159'867.~

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 239'800.- 20.00%
Kosten 5'884.— 70'608.-
Zinsen 3'997.~ 47'960-  5.00%

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

Amortisationen 888.- 10'658.—

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 999.- 11'990.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 17'652.- 211'823.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Immoworldswiss GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Immoworldswiss GmbH  +41628762491
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch — e

. . . . }MMOWW(IJ:SWISS
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/ e ——
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
T: 062 876 24 91

D: 079 426 93 92

M: 076 32415 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten
QS
Immoworldswiss GmbH
Neumatt FUrstenbergweg 13

o C 4418 Reigoldswil
g S\\e’ www.immoworldswiss.ch/
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