
Haldenstrasse 48, 4950 Huttwil, Schweiz

Landvilla mit viel Umschwung an Top Lage

Mein neues Zuhause

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Einfamilienhaus

Verkaufspreis
CHF 1'597'000.–

Verfügbar ab
Auf Anfrage

Bruttowohnfläche
280 m²

Zimmer
9½

Baujahr
1982

Referenz-Nr.
3005
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Haldenstrasse 48, 4950 Huttwil, Schweiz

Lage
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Schulen und
Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 4’ 1’ 1’

2. 28’ 8’ 5’

3. 18’ 6’ 3’

4. 21’ 6’ 4’

5. 30’ 9’ 4’

KiTA Huttwil und Umgebung
180 m

Primar Schule Schwarzenbach
928 m

Oberstufenschule Hofmatt
1 km

Kindergarten Huttwil
1 km

Heilpädagogische Sonderschule
1.3 km

1. 15’ 5’ 3’

2. 14’ 5’ 2’

3. 16’ 6’ 3’

4. 16’ 6’ 3’

5. 17’ 5’ 3’

Migros-Supermarkt - Huttwil
538 m

Coop Supermarkt Huttwil
602 m

OTTO'S AG
691 m

zentrum33
735 m

Minder Mode AG
831 m

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 11’ 3’ 2’

2. 14’ 5’ 4’

3. 24’ 7’ 4’

Huttwil
594 m

Huttwil, Bahnhof
626 m

Huttwil, Fiechten
669 m
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Huttwil

Huttwil liegt im Schweizer Mittelland am Oberlauf der Langete, etwa 16 km südlich der
Stadt Langenthal und ungefähr in der Mitte zwischen Luzern und Bern.

Das Städtchen besteht aus den Quartieren Oberdorf, Neuhaus, Rütistalde, Moos und Uech.

Was bekomme ich für mein Geld

• ein sehr grosszügiges Haus mit mega Volumen
• Doppelschalenmauerwerk
• gosse Solaranlage mit einer Leistung von 23.76 kWp DC / 22 KW AC!
• Wärmepumpe und 400 l Warmwasserboiler
• Entkalkungsanlage
• Glasfaseranschluss mit 10 gBit Leistung
• beheizbaren Pool
• eigener Waldanteil
• eigene Wasser-Quelle
• eigene Zufahrtsstrasse
• Doppel Carport
• Doppel Garage
• 3-4 Aussenstellplätze
• eine super schöne Gartenanlage

Objektbeschreibung

06

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Zum Haus

Erdgeschoss

• grosszügiger Eingangsbereich
• Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer
• Weinkeller
• Heizraum mit Wärmepumpe, Boiler, Speicher 19.5 kWh für die Solaranlage, Entkal-

kungsanlage
• Luftschutzraum
• Büro
• Zimmer

Obergeschoss

• grosser Wohnbereich mit Cheminée und angrenzendem Wintergarten
• Essbereich mit Ausgang zur Gartenterrasse mit grosser Pergola, Cheminée, Pizzaofen

und dem wunderschön angelgten Garten, Bioteich, grossem Pool und einer sehr ge-
pflegten Rasenfläche

• Küche und Bar mit angrenzendem Arbeitsraum/Waschraum und Ausgang auf den
grossen Balkon

• Bad mit Dusche
• Zimmer

Dachgeschoss

• Galerie
• Vorplatz/Gang
• 3 Schlafzimmer
• Badezimmer mit Badewanne/Dusche

Das Haus wurde von 2015 bis Heute immer wieder modernisiert (die detailierte Liste
finden Sie in der Verkaufsdokumentation)

Sehr tiefe Nebenkosten!

Wasser/Abwasser ca. CHF 1'121.-/Jahr

Stromkosten hat man durch die Solaranlage keine, aber ca. CHF 500.- Einnahmen/Jahr!
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Aufgrund unserer langjährigen Erfahrung beraten und begleiten wir Sie gern als Immobili-
enspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immobilie.

Da uns Ihre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prüfen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, gründlich und schätzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf Ihre Bedürfnisse und Wünsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. Für jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen können,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewähr und Irrtümer vorbehalten!
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Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
9½

Badezimmer
3

Etagen
3

Verfügbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1982

Renovationsjahr
2024

Referenz-Nr.
3005

Parzellen-Nr.
1947

Flächen/Volumen

Bruttowohnfläche
280 m²

Nettowohnfläche
246 m²

Grundstücksfläche
2’065 m²

Gartenfläche
1’660 m²

Gebäudevolumen
1’455 m³

Gebäudevolumen Norm
SIA 416

Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'597'000.–

Nebenkosten
CHF 129.– / Monat

Gebäudeversicherungswert
CHF 1'417'500.–

Amtlicher Steuerwert
CHF 748'990.–

Eigenmietwert
CHF 25'060.–

Details
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Energie

Wärmeerzeugung
Wärmepumpe

Wärmeverteilung
Bodenheizung

Eigenschaften

Balkon

Bergsicht

Carport

Cheminée

Doppelgarage

Hanglage

Kinderfreundlich

Nichtraucher

Parkplatz

Ruhig

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine
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Impressionen
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Renovationsliste

Renovationsliste

Dokumente
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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West Fassade

West Fassade
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Süd Fassade

Süd Fassade
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Schnitt

Schnitt
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Ost Fassade

Ost Fassade
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Nord Fassade

Nord Fassade
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Längs-Schnitt

Längs-Schnitt
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Grundriss Wintergarten

Grundriss Wintergarten
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Schnitt Wintergarten

Schnitt Wintergarten
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung

38

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder Gebühren.

1'597'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises
betragen.

1'277'600.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

1'064'667.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

212'933.–

Eigenmittel 319'400.– 20.00%

Kosten 7'837.– 94'046.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

5'323.– 63'880.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

1'183.– 14'196.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten beträgt 1% des Kaufpreises.

1'331.– 15'970.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

23'511.– 282'137.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
Immoworldswiss GmbH übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Tragbarkeitsrechnung
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Ihre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
M: 076 324 15 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
www.immoworldswiss.ch/

Kontakt
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