
Leiserenweg 20, 3122 Kehrsatz, Schweiz

Grosszügiges Reiheneckhaus mit unverbaubarer
Aussicht

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Einfamilienhaus

Verkaufspreis
CHF 1'447'000.–

Verfügbar ab
ab sofort

Bruttowohnfläche
288 m²

Zimmer
6½

Baujahr
1984

Referenz-Nr.
3003
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Leiserenweg 20, 3122 Kehrsatz, Schweiz

Lage
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Schulen und
Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 12’ 5’ 3’

2. 12’ 3’ 3’

3. 15’ 4’ 4’

4. 18’ 4’ 4’

5. 26’ 7’ 5’

Kindergarten Hagwiese
320 m

Schulen Kehrsatz
517 m

Dorfschulhaus
741 m

Kindergarten
853 m

Kita Merlin
954 m

1. 15’ 4’ 3’

2. 27’ 7’ 5’

3. 26’ 7’ 6’

4. 37’ 9’ 6’

5. 37’ 9’ 6’

Coop Supermarkt Kehrsatz
613 m

Lidl Schweiz
923 m

SPAR express Kehrsatz
936 m

Denner Discount
1.6 km

Migros-Supermarkt - Wabern -
Chly Wabere
1.6 km

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 8’ 2’ 2’

2. 12’ 3’ 3’

3. 15’ 5’ 3’

4. 21’ 10’ 3’

5. 25’ 8’ 5’

Kehrsatz, Zimmerwaldstr/Talstr
321 m

Kehrsatz, Bahnhof
579 m

Kehrsatz
683 m

Kehrsatz, Tannacker
719 m

Kehrsatz Nord
815 m
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Viel Wohnfläche für wenig Geld!

3122 Kehrsatz liegt im Verwaltungskreis Bern-Mittelland, im Kanton Bern und hat 4'300 Ein-
wohner.

Die Villa befindet sich am Südhang des Gurten, 570 m ü.M., im gehobenen EFH-Ouartier
mit privater Strasse an welche in einer Sackgasse am Wald endet und einer unverbaubaren
und sonniger Weitsicht.

• ÖV-Anbindung zum Postauto ca. 500 m
• Bahnhof ca. 1'100 m

(mit direkter Anbindung an den Hauptbahnhof Bern und Bahnhof Belp)
• Distanzen: Bern 2 km, Autobahnanschluss Belp/Rubigen 6 km
• Einkaufsläden, Coop usw. ca. 1'100 m
• Kindergärten ca. 800 m
• Schule im Dorf 1-9 Klasse, ca. 1'100 m
• Restaurant ca. 900 m

Objektbeschreibung
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Was bekomme ich für mein Geld:

• 6 1/2 Zimmer Einfamilienhaus, nach Süden ausgerichtet, Sonne von Morgends bis
Abends!

• 267 m2 Netto-Wohnfläche mit Bodenheizung, welche durch die effiziente Niederthem-
paratur Wasserspeicherheizung erwärmt wird

• EG, Eingangsbereich, Heizungsraum, Waschraum, Luftschutzkeller/Weinkeller, Well-
ness-Oase mit Sauna und Dampfdusche und WC und Garage

• 1.OG mit WC/Dusche, Wohn/Koch/Essbereich mit Cheminé und direktem Ausgang zum
Balkon und Terrasse mit Südausrichtung

• 2.OG, Bad mit Dusche, Badewanne und WC, 3 Zimmer mit direktem Ausgang zum Bal-
kon mit Südausrichtung

• 3.OG 1 x grosses Büro, 1 x Zimmer, Ankleide und Estrich
• Viele Einbauschränke
• 912 m2 Grundstück
• grosszügiger Keller mit separatem Waschraum
• Luftschutzraum mit Weinkeller
• Garage mit Werkstatt
• 1 Garagenplatz und 5 Aussenparkplätze
• 1 Balkon nach Süden ausgerichtet, mit einer wunderbaren Aussicht
• Werkplatz und Holzlager auf der Nordseite des Hauses
• 1 grosse Terrasse, mit einem Biotop, Whirlpool und ebenfalls atemberaubender Aus-

sicht!

Regelmässige Erneuerungen
(genaue Liste siehe Verkaufsdossier)

• Holz-Alu Fenster
• Wellness-Oase mit Sauna, Dampfdusche und WC
• Bad mit Badewanne und Dusche
• neu ausgebautes Dachgeschoss mit Parkett

Nachstehend die Nebenkosten der Liegenschaft:

Wasser/Abwasser (Grundgebühren plus Detailgebühren Wasser/Abwasser, Regenabwasser,
Kehrichtgrundgebühr (1.1.-31.12.2021) CHF 275.35

Strom BKW (Haushalt, Warmwasser, Heizung, Sauna, Whirlpool (1.1.-31.12.2021) CHF 6660.95

07

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Optisches Renovationspotenzial:

• Neue Küche mit Kochinsel CHF 30'000.-
• Neue Bodenbeläge im ganzen Haus ausser Dachgeschoss, da dort ein neuer Parkett

verlegt ist ca. 40'000.-
• Neue Heizung, Luftwärmepumpe oder bestehende Niederthemparatur Wasserspei-

cherheizung, neu mit Solarpanels und Speicher! ca. CHF 30'000.-

Total ca. CHF 100'000.- je nach Ausbaustandard!
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Alle Photos finden Sie auf:
www.immoworldswiss.ch

Video's klicke hier:

• Balkon Panoramasicht
• Rundumsicht vor dem Haus

3-D Tour klicke hier:

einfach atemberaubend!

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Aufgrund unserer langjährigen Erfahrung beraten und begleiten wir Sie gern als Immobili-
enspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immobilie.

Da uns Ihre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prüfen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, gründlich und schätzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf Ihre Bedürfnisse und Wünsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. Für jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen können,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewähr und Irrtümer vorbehalten!
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https://immoworldswiss.ch/de/objekte
https://youtu.be/3kN9-rD_Y4I
https://youtu.be/FIzyNS0xFE8
https://360.feelestate.ch/cms/editor/id/VZT38/maps


Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
6½

Badezimmer
4

Anzahl Wohneinheiten
1

Etagen
4

Verfügbar ab
ab sofort

Baujahr
1984

Renovationsjahr
2020

Referenz-Nr.
3003

Parzellen-Nr.
1013

Flächen/Volumen

Bruttowohnfläche
288 m²

Nettowohnfläche
258 m²

Grundstücksfläche
912 m²

Gebäudevolumen
1’240 m³

Gebäudevolumen Norm
SIA 416

Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'447'000.–

Nebenkosten
CHF 578.– / Monat

Gebäudeversicherungswert
CHF 1'014'800.–

Amtlicher Steuerwert
CHF 776'600.–

Eigenmietwert
CHF 25'570.–

Details
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Energie

Wärmeerzeugung
Elektroheizung

Wärmeverteilung
Bodenheizung

Eigenschaften

Balkon

Bergsicht

Garage

Hanglage

Kinderfreundlich

Parkplatz

Ruhig

Sonnig

Südhang
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Impressionen
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Grundriss EG

Grundriss EG

Dokumente
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Grundriss 1.OG

Grundriss 1.OG
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Grundriss 2.OG

Grundriss 2.OG
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Grundriss 3.OG

Grundriss 3.OG
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Renovation/Investition

Renovation/Investition
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Grundrisss EG Projekt

Grundrisss EG Projekt
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Parzellenplan

Parzellenplan
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung

36

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder Gebühren.

1'447'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises
betragen.

1'157'600.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

964'667.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

192'933.–

Eigenmittel 289'400.– 20.00%

Kosten 7'101.– 85'212.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

4'823.– 57'880.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

1'072.– 12'862.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten beträgt 1% des Kaufpreises.

1'206.– 14'470.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

21'303.– 255'637.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
Immoworldswiss GmbH übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Tragbarkeitsrechnung
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Ihre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
M: 076 324 15 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
www.immoworldswiss.ch/

Kontakt
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