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KellermiillerPartner AG

Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstdatten
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Offentlicher Verkehr

1 Hunzenschwil, Korbacher
274 m

2 Hunzenschwil, Bahnhof
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KellermiillerPartner AG

Beschreibung

Zu verkaufen in der familienfreundlichen Uberbauung am Kornweg in Hunzen-
schwil ein 4.5-Zimmer Reihenfamilienhaus mit zusdatzlicher Galerie. Die 2002
erstellte Liegenschaft wurde 2021 aufwendig renoviert mit neuer Kiiche, neu-
er Nasszelle und neuen Bodenbeldgen.

Merkmale:

¢ Hiibsche Gartenlage mit Hochbeet

« Moderne Topkiiche

- Erdgeschoss Bodenplatten

+ Obergeschoss Parkett

¢ Schwedenofen

« Gemitlicher Sitzplatz mit Gartenschrank
« Ubergrosser Einstellhallenplatz

Raumangebot:

- Eingangsbereich 11 m?
+ Essen 740 m?

« Wohnen 24.80 m?

« Kiche 770 m?

+ Gesamt EG ca. 52 m?

« Zimmer 13 m?

« Zimmer 2480 m?

« Badezimmer 6.10 m?2

« Vorbereich, Flur 11 m?
- Gesamt 1. OG ca. 54 m?

« Zimmer 20 m?

« Badezimmer 4.5 m?

« Arbeiten 13.50 m2

« Vorbereich, Flur 3m?2

+ Gesamt 2. OG ca 41 m?

Wohnfldche Total ca. 147 m?
Verkaufspreis CHF 1'150'000.00
Bezugsbereit ab Q1. Februar 2027.

Interesse? Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Beschreibung
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KellermiillerPartner AG

Detailbeschrieb

Eckdaten
Verfiigbar ab

Zimmer
Badezimmer
Baujahr
Renovationsjahr
Zustand
Wdrmeerzeugung

Wdrmeverteilung

01022027
45

2

2002

2021
Gepflegt
Gasheizung

Bodenheizung

Angebot
Verkaufspreis

Flachen

Nettowohnfldache

Balkonflache

Eigenschaften

© Balkon
© Garage

© Gepfliegt

CHF 1'150'000.-

147 m2

© Kinderfreundlich
© Ruhig

© Sonnig
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Impressionen

Impressionen
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KellermiillerPartner AG

Erdgeschoss Totale

Essen und Kiiche

Impressionen
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KellermiillerPartner AG

Kiiche

Wohnbereich mit
Schwedenofen

Impressionen
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KellermiillerPartner AG

Gdaste WC

Schlafzimmer
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KellermiillerPartner AG

Kinderzimmer

Badezimmer
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KellermiillerPartner AG

Dusche

Dachgeschoss
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KellermiillerPartner AG

Dachzimmer

Haustechnik
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KellermiillerPartner AG

Garten

Quartier
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KellermiillerPartner AG

Grundriss
: UNTERGESCHOSS HAUS 18
22 2%32 t . ' 2?(?2 I 5 :gz I

):n }é‘l‘"‘"' 23

3 ZOT- 98 2 E|NSTELLHALLE 20T98 2
& = @ L ’&‘ e
N < SN = F—
i o (3 & ' 3 >
g |- N X S I
NN N
Y 2 A\
Ny ©
N
" N —zaa \
5.05 o 1NN 12 5.22 15NN3 12 5.22
~ N =
g W\ KELLER N
S KELLER N 8
~ 1 .34 30 | 210 IR 2.24 N $| KELLER
e N {24 o N (7o) T
l —2.88 A SIS AANAN AARRRRRRRRRANY | [ Ay AR N 288 - £
2L NN BN : 5
2 s N [FHEN <
N =/ Ea e \ e (A N ~ :
[ ANANANANANNNRNN 780 - S't AT N 2 & S\ = s
TRE ] S N ~| € N ST
5 15 STHIGPNG.FN\ % N EN ' \N = 1 GUN:
3 - AR o 8 2
5 N S N
o o N TSN «
N &
2.43 l 2.62 @ 80 13”\2 1 88 Isé) 3 2.60 l 2.€
! R T 5.6 "SILEREN § 1
:‘\ S ' NN
NN N H
o N o ]
o LN = |
N N
NN \ ' N
2 offw |NY[ ] WASCHEN  NKEL|ERN: o
‘ < <+ NN < N o MR <
Ny & N = N
§: < \ < Q\
N N
NN R
5.05 15\&‘312 3.67 12 1.43 15\'23 12 5.:22
NN LUFTUNGSROHR_AN_DECKERN \
b : (@] N o
3 N -ri .......... 0 iyt &
LEIBUNGSFENSTER BOx60 LEN
UK STURZ =-0.45 UK
LICHTSCHACHT 100x70 uc
OK = —0.05 oK
5.67° 80 8.89
1" 60 1

Kellermiiller Partner AG - Frohdorfli 2a - 5034 Suhr - @62 832 11 55 - immobilien@kellermuellerpartner.ch -

www.kellermuellerpartner.ch

Dokumente

[y
N



KellermiillerPartner AG

Grundriss
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KellermiillerPartner AG

AGV Police

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Geb&audeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800

Fax: 062 836 36 63
www.agv-ag.ch

437061

Police Nr. 220227

Eigentimer/Eigentimerin

/N

" AGV -
/

lhre Sicherheit.

Aarau, 19. Januar 2024
AV /001

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebdudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2024 Deckung fur folgendes Gebédude:

Gemeinde Gebaude-Nr

Entwertung in %

Gebaudeadresse

Volumen _(m? na

sia 116

Baujahr

00 672
Gebaudebeschrieb
Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF %/00
Feuer und Elementar
- Gebdude 596'200 609'000 0.330 200.95
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) 12'800
- Zusétzliche Aufrdumkosten (freiwillig) Ja 609'000 0.010 6.10
Gebaudewasser (freiwillig) Nein
- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein
Eidg. Stempelabgabe 5% 10.35
Feuerschutzabgabe 609'000 0.045 27.40
Elementarschadenpréventionsabgabe 609'000 0.040 24.35
Total 269.15

Bitte beachten Sie die Riickseite und auch den zur Police gehérenden Anhang
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KellermiillerPartner AG

AGV Police

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

/N

s AGV -

/=" |hre Sicherheit.

Seite 1
Anhang zur Police Nr. 220227 vom 19. Januar 2024
Versicherte bauliche Umgebung (im Gebaudeversicherungswert enthalten) CHF
12'800

- Baulich feste Teile rund um das Geb&ude: Sockelmauern,
Stellplatten, Gehwege, Treppen, Einfahrt.

Zusitzlich durch den Geb&audeeigentiimer gemeldete Werte ohne Schatzung (im
Gebaudeversicherungswert enthalten)

- Umbauarbeiten gem. Schatzungsanmeldung
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KellermiillerPartner AG

GB Auszug

Grundbuchauszug Liegenschaft Hunzenschwil / 1799

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde
Grundbuch-Typ
Grundstiick-Nr
Form der Fihrung
E-GRID

Flache

Mutation

Plan-Nr.
Lagebezeichnung
Bodenbedeckung

Gebé&ude / Bauten

Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke

Eigentum

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
17.12.2001 007-4710

17.12.2001 007-4710

17.12.2001 007-4710

08.10.2012 007-2012/4694/0

08.10.2012 007-2012/4694/0

Grundlasten
Keine

Vormerkungen

4200 Hunzenschwil
Eidgendssisch
1799
Eidgendssisch
CH311177058981
147 m?,

30
Brandfisel
Gebéaude, 59 m?
Strasse, Weg, 11 m?
Gartenanlage, 77 m?
Tiefgarage mit Heizung,
Versicherungs Nr.: 961, 36
mz
Gesamtflache 1'5699 m?
(unterirdisch, auf mehreren
Grundstiicken)

Druckdatum: 29.10.2026
Zeit: 11.20
Name Vorname: Lienhard Gustav

Einfamilienhaus, Kornweg 3, 5502 Hunzenschwil 00

Versicherungs Nr.: 954, 59
m?

Hunzenschwil 4200/280 zu 1/24
Hunzenschwil 4200/1807 zu 1/24

21.05.2021 023-2021/6242/0 Kauf

21.05.2021 023-2021/6242/0 Kauf

(L) Uberbaurecht 1D.007-1955/029374
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1807

(L) Fusswegrecht 1D.007-1955/029540
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1798
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1800
z.G. LIG Hunzenschwil 4200/1801
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1802
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1803
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1804
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1805
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1806

(R) Fusswegrecht 1D.007-1955/029540
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1798
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1800
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1801
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1802
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1803
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1804
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1805
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1806

(L) Grenzbaurecht ID.007-2012/014480
2.G. LIG Hunzenschwil 4200/1798

(R) Grenzbaurecht 1D.007-2012/014481
z.L. LIG Hunzenschwil 4200/1798

26.06i20&1028: 30RI63D¢AeRegister-Schuldbrief, Fr. 580'000.00, 1. Pfandstelle, Max. 10%, ID.007-

Keine 2011/007846, Einzelpfandrecht
Grundpfandgldubiger Aargauische Kantonalbank, Aarau (UID: CHE- 25.05.2021 023-2021/6301/0
Grundpfandrechte 105.845.287)

Seite 1 von 2
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KellermiillerPartner AG

Kontaktaufnahme

Q Anbieter

Kellermiuller Partner AG

Frohdorfli 2a
5034 Suhr

T: @62 832 11 55

immobilien@kellermuellerpartner.ch
www.kellermuellerpartner.ch

lhre Ansprechperson

Jurg Kellermiiller
Inhaber

T: @62 832 11 55
immobilien@kellermuellerpartner.ch
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