Eigentumswohnungen
Kyburgweg 16+18 in Suhr
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Durch die Farb- und Materialwahl

fugen sich die Gebaude zurtckhaltend

in die Umgebung ein.
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Gemeinde/Lage

Bahnhof Suhr, vom Kyburgweg
in 2 Minuten zu Fuss zu erreichen.

Pfister Center Suhr, eine von zahlreichen
Einkaufsmaglichkeiten in Suhr.

Suhr — ein attraktiver Wohnort

Suhr liegt stdlich des Zusammenflusses von Suhre und
Wyna im Kanton Aargau. Das urkundlich erstmals im
Jahr 1045 erwédhnte Dorf hat sich seither vom ur-
springlichen Bauerndorf zu einem attraktiven Vorort
von Aarau entwickelt. Suhr hat seinen Bewohnerinnen
und Bewohnern einiges zu bieten: Zahlreiche Restau-
rants und Cafés bieten unterschiedlichste Speisen an
und laden zum Verweilen ein. Das Museum im histori-
schen Untervogthaus und die Barenmatte bieten Kultu-
relles und zahlreiche Vereine bereichern das Leben in
Suhr mit ihren Angeboten. Suhr verfigt tber eine kom-
plette Infrastruktur von Einkaufsmoglichkeiten inklusi-
ve Backerei und Metzgerei, Banken, Poststelle, Apothe-
ken und Arzten. Mit den Flussen Suhre und Wyna
sowie den Waldflachen bietet Suhr zahlreiche Méglich-
keiten zum Spazieren, Velofahren und Verweilen. Im
Sommer ladt zusatzlich die Badi, gelegen am Zusam-
menfluss von Suhre und Wyna, zu einem Sprung ins

kihle Nass ein. In Suhr finden sich alle Angebote der
Volksschule: Kindergéarten in den Quartieren, zwei Pri-
marschulen in den Dorfteilen «Dorf» und «Feld» sowie
das Oberstufenzentrum in der Schulanlage Dorf er-
moglichen den Suhrer Schilerinnen und Schlern, die
gesamte obligatorische Schulzeit in Suhr zu absolvie-
ren. Anschliessend profitieren die Jugendlichen von der
Nahe zu Aarau, wo sich Mittelschulen, Berufsschulen,
Fachhochschule sowie zahlreiche weitere Bildungsan-
gebote finden. Aus Suhr sind die Autobahnanschllsse
Aarau West und Aarau Ost in weniger als zehn Minu-
ten zu erreichen, mit SBB und AAR bus+bahn verfugt
Suhr Uber direkte OV-Anbindungen nach Aarau, Lenz-
burg und Zofingen sowie ins Suhren- und Wynental.
Suhr prasentiert sich damit als attraktiver Wohn- und
Arbeitsort, der Nahe zum Stadtleben und landliche
Naherholung ideal verbindet.
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Naherholungsgebiet Suhre
9 Minuten vom Kyburgweg.

Zentrale, aber ruhige Lage

Die beiden am Kyburgweg 16+18 geplanten Mehrfa-
milienhauser liegen in einer Tempo 30-Zone am wenig
befahrenen Kyburgweg, der neben den beiden Mehrfa-
milienhdusern lediglich ein weiteres Einfamilienhaus
erschliesst. Trotzdem ist alles, was es fur den taglichen
Bedarf braucht, zu Fuss zu erreichen: Das Bahnhofge-
biet mit Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie ist in
zwei Minuten, das Naherholungsgebiet Wyna sowie
der Wald sind in funf Minuten zu erreichen. Primar-
schule und Oberstufenzentrum sind zehn, der nachste
Kindergarten acht Minuten entfernt.

Der Bahnhof Suhr verflgt Uber direkte Verbindungen
nach Aarau, Lenzburg und Zofingen. Die Autobahnan-
schltsse Aarau-West und -Ost sowie Aarau sind in we-
niger als zehn Minuten zu erreichen. Damit liegen die
geplanten Mehrfamilienhduser am Kyburgweg ideal in
Fussdistanz aller Angebote fur das tagliche Leben so-
wie Naherholung und sind gleichzeitig fur den privaten
und 6ffentlichen Verkehr bestens erschlossen.
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8 Das Projekt

Primarschule Dorf.

Blick auf Suhr vom Suhrerchopf.

Individualitat und Nachhaltigkeit

Individualitat und Nachhaltigkeit werden hier gross ge-
schrieben. Durch die zurtickhaltende Farb- und Materi-
alwahl fugen sich die beiden Mehrfamilienhduser har-
monisch in ihre Umgebung ein. Beide Gebaude sowie
die Tiefgarage werden vom Kyburgweg her erreicht.

Die Gebdude umfassen funf beziehungsweise sechs
Wohnungen: Im Haus A befinden sich auf jeder Etage
zwei Wohnungen, im Haus B weicht das Attikageschoss
mit einer grossztgigen Attikawohnung davon ab. Mit
zwei 2.5-, vier 3.5- und vier 4.5-Zimmer-Wohnungen
weisen die beiden Gebaude einen ausgewogenen Woh-
nungsmix aus.

Alle Wohnungen sind ab der Tiefgarage sowie den
Hauseingdngen barrierefrei erreichbar. Jede Wohnung

verfugt Uber zwei Nasszellen sowie Waschmaschine
und Trockner in der Wohnung, einen mindestens 15 m2
grossen Sitzplatz oder Balkon sowie einen Kellerraum
im Untergeschoss.

Das Gebadude wird im MINERGIE-P®-Standard gebaut
und zertifiziert: Unter anderem eine Grundwasser-
Wérmepumpe, eine Solar-Anlage und eine hochge-
dammte, luftdichte Fassade zeichnen diese Niedrigst-
energie-Bauten aus. Wir sind Uberzeugt, dass die
zukunftigen Eigentimerinnen und Eigentimer dartber
hinaus den hohen Wohnkomfort und die energetische
Wirtschaftlichkeit schatzen werden.



Wohnungsiibersicht

Haus A

Adressen

Haus A:
Kyburgweg 18

A201 5034 Suhr

Haus B:
Kyburgweg 16

5034 Suhr

Haus B

A2

A1l

Haus B Haus A
Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss
Bl 5 zimmer XGRN 3.5 Zimmer POl 3.5 Zimmer I 25 zimmer PXTYN 3.5 Zimmer PPN 2.5 Zimmer
BF: 77.6 m? BF: 95.5 m? BF: 98.9 m? BF: 77.6 m? BF: 95.5 m2 BF: 77.6 m2
Ged. Sitzplatz: 18.4 m? Balkon: 18.1 m? Terrasse 1: 20.5 m? Ged. Sitzplatz: 18.4 m? Balkon: 18.1 m? Balkon: 18.1 m?
Garten Terrasse 2: 64.5 m? Garten

4.5 Zimmer TP 4.5 Zimmer 3.5 Zimmer JXTTN 4.5 Zimmer FPYPY 4.5 Zimmer

BF: 110.7 m2 BF: 110.7 m2 BF: 98.0 m? BF: 110.7 m? BF: 110.7 m?
Ged. Sitzplatz: 33.5 m?2 Balkon: 32.9 m? Ged. Sitzplatz: 33.5 m? Balkon: 32.9 m2 Balkon: 32.9 m2
Garten Garten




Komplett ausgestaltete Nasszellen.



Offener Kiichen-, Wohn- und Essbereich.



Grundrisse

Wohnungen A1 | A201 | B1

Zimmer 2.5

BF 77.6 m?

Ged. Sitzpl. A1 | BT 18.4 m?2

Balkon A201 18.1 m2

Aussenreduit 2.9 m?
Grosszligige Nasszelle
Alirekt aus dew Schlaf-
eluwer zugdnglich

Haus A | EG | 2.0G

Haus B | EG

Reduit
BF: 2.9 m?

Ged. Sitzplatz
WHG A1 + B1
BF: 18.4 m?

Balkon
WHG A201
BF: 18.1 m?

Wohnen/Essen/Kochen
BF: 38.7 m?

Zimmer 1
BF: 15.3 m?

Dusche/WC

Hebeschicbetiire
2uw Siteplate bzu.
Balkou

Waschuwaschine

uud Tuwdbter in Ader
Wohuuug

0 1 2 3 4 5m
I I 1 I 1
MASSSTAB 1:100




Korridor, Kiiche und
Nasszellen wit LED-
Deckeneinbau-Spots

MASSSTAB 1:100

Haus A | Erdgeschoss

Zimmer 1
BF: 14.7 m?

Reduit
BF: 2.9 m?

oD

Ged. Sitzplatz
BF: 33.5 m?

Zimmer 2
BF: 12.2 m?

Grogeziigl:

Badeziuumer wit

Feuster

=

Wohnen/Essen/Kochen
BF: 42.6 m?

[ ]
Grundrisse
Wohnung A2
Zimmer 3.5
BF 98.0 m?
Ged. Sitzplatz 33.5 m2
Aussenreduit 2.9 m2
[ ]

Kiiche wdt V-2UG-Gerdten




Grundrisse
Wohnungen A102 | A202
B2 | B102
Zimmer 4.5
BF 110.7 m2

Ged. Sitzplatz B2 33.5 m2

Balkon
A102 | A202 | B102 32.9 m?

Aussenreduit 2.9 m?

Bodeuebeune Dusche
wit P[m‘fe«ée(ay uud
Abtaufrinme

Haus A | 1.0G | 2.0G

Sitenlatz beur.
Balkow wit
Aussen-Redudt

D Du/WC
BF: 6.2 m?

Zimmer 1
BF: 12.7 m?

ZATAN

Haus B | EG | 1.0G

Ged. Sitzplatz Balkon
WHG B2 WHG A102, A202, B102
BF: 33.5 m? BF: 32.9 m?

o
//—\
Reduit | =
BF: 2.9 m?
|
o O
oD
Zimmer 3 i
BF: 14.7 m?
 ES—
Reduit > [
BF:2.4m
Gang
BF: 12.7 m?
Bad Zimmer 2
BF: 7.2 m? BF: 12.2 m?

=)

-

[ [ )

Reduct et

Waschuwaschine

wud Tucbter
Wohnen/Essen/Kochen
BF: 42.6 m?

1 E
0 1 2 3 4 5m

MASSSTAB 1:100



E[Mauyam/m
wlt K/ew/m%aaye uud
#m‘a&{aye

Alle Lavabos
wlt Unterbauwdbeln

—— I
MASSSTAB 1:100

Haus A+B | 1. Obergeschoss

Reduit Balkon
BF: 2.9 m? BF: 18.1 m?

Wohnen/Essen/Kochen
BF: 38.7 m?

Zimmer 1
BF: 12.4 m?

Zimmer 2
BF: 20.8 m?

Barrierefreier
2ugang ab T lefgarage
und Hauseingang

Grundrisse
Wohnung A101|B101
Zimmer 3.5
BF 95.5 m?
Balkon 18.1 m?
Aussenreduit 2.9 m?




Grundrisse

Wohnung

B201

Zimmer

3.5

BF

98.9 m?

Terrasse 1

20.5 m?

Terrasse 2

64.5 m?

Aussenreduit

2.9 m?

Terrasse 1
BF: 20.5 m?

Alle Lavabos wit
Spiegelschrinken wdt
LED-Beleuchtungy

%N

Zimmer 2
BF: 14.4 m?

Zimmer 1
BF: 15.4 m?

E Lift
Dusche/WC
BF: 7.1 m?
Grotsziigige Terrasse
wlt dussearedudt

BF: 5.2 m?

WM
TU

e
Qo

Haus B | 2. Obergeschoss

Ausstellctore
wdt Elektroautriel
v‘v N ° !
Wohnen/Essen/Kochen i Terrasse 2
BF: 43.9 m? ! BF:64.5m’
o
Reduit
BF: 3.3 m?
= —
D Reduit
BF: 2.9 m?
0 1 2 3 4 5m
I I 1 I 1

MASSSTAB 1:100



Untergeschoss

Grundrisse 17

Groseziigl:
| Veloabstellrauw

|
e I

Einstellhalle

08 |y 09 10l 11 12
&
””””””” | Grunduwasser- N Kellerrdiywe
Wéiraepucpe wechaniseh
beliiftet
HE Veloraum BF: 64.7 m? Keller WHG A201 BF: 7.9 m? Keller WHG B1 BF: 13.6 m?
B Elektro BF: 4.6 m? Keller WHG A2 BF: 7.9 m? Keller WHG B2 BF: 19.5 m?

B sanitar/Heiz./Luft. BF: 23.1 m2 Keller WHG A1 BF: 6.5 m?2 Keller WHG B101 BF: 8.2 m?

-
~N

B Keller WHG A202 BF: 11.3 m? Hobbyraum BF: 14.2 m? Keller WHG B201 BF: 8.2 m?
0 2 4 6 8 10m B Keller WHG A101 BF: 7.7 m2 Elektro/Hauswart BF: 17.2 m? Hobbyraum BF: 14.0 m?
—— @ B Keller WHG A102 BF: 11.0 m2 Luftung BF: 6.7 m2 Hobbyraum BF: 14.2 m2
MASSSTAB 1:300 1 Hobbyraum BF: 7.7 m? Keller WHG B102 BF: 19.3 m?



Kurzbaubeschrieb

Dieser Baubeschrieb dient als Zusammenstellung der
verkaufsrelevanten Eckwerte. Anderungen, welche sich
im Interesse der Projektweiterentwicklung ergeben, blei-
ben vorbehalten. Die architektonische und farbliche Ge-
staltung der allgemeinen Rdume, der Fassaden und die
Umgebungsgestaltung sind ausschliesslich Sache der
Bauherrschaft. Gegen Verrechnung der Mehr-/Minder-
kosten und sofern es der Baufortschritt zuldsst, konnen
Ausbauanderungen vorgenommen werden. Die Plédne
gelten fur die grundrissliche Organisation, der Baube-
schrieb gilt fur den Ausbaustandard.

GEBAUDE

Aushub Aushub, Sicherung der Baugrube, Hinterfullen
der Baute mit vorhandenem oder zugefiihrtem Material.

Untergeschoss Bodenplatte, Kellerdecke und Aussen-
wande des Kellers in Ortbeton.

Innenwande Untergeschoss Stahlbeton und Kalk-
sandstein.

Aussenwande Erd- und Obergeschosse Stahlbeton
und Mauerwerk mit verputzter Aussenwarmedammung.

Innenwande Erd- und Obergeschosse Backstein und
Stahlbeton verputzt, im Wohnungsinnern Leichtbaukons-
truktionen moglich.

Decken Erd- und Obergeschosse Stahlbeton mit Tritt-
schallddmmung und schwimmendem Unterlagsboden.

Dacher Stahlbeton, Dampfbremse, Dammung, Dich-
tungsbahnen, Drainageschicht, extensive Begriinung.

Boden Sitzplatze, Balkone, Dachterrassen Plattenbelag.

Fenster Rahmen und Flugel aus Holz/Metall mit 3-fach
Isolierverglasung nach MINERGIE-P-Standard. Im Wohn-
zimmer ein Schiebefenster zum Balkon, restliche Fenster
Drehfltgel.

Sonnenschutz Wohnen/Essen/Zimmer Lamellensto-
ren mit Elektroantrieb.

Sonnenschutz Sitzplatze, Balkone, Terrassen Sitz-
platze, Balkone und Terrassen mit einer Markise mit
Elektroantrieb.

Treppenhaus Boden Plattenbelag, Wéande und Decke
verputzt.

Liftanlage Rollstuhlgangig vom Untergeschoss bis zur
Attikawohnung.

Keller Pro Wohnung je ein Kellerraum im Untergeschoss.

Korridore im Keller Boden Zementiberzug gestrichen,
Wande Mauerwerk oder Beton roh, Decken Beton roh,
sichtbar gefiihrte Leitungen und Installationen.

Kellerabteile unbeheizt Boden Zementlberzug roh,
Wande Mauerwerk oder Beton roh, Decken Beton roh,
sichtbar gefuhrte Leitungen und Installationen.

Autoeinstellhalle Boden Uberzug roh, Wande Beton
roh, Decke Beton weiss gestrichen.

Garagentor Elektroantrieb, Steuerung mit SchlUssel-
schalter und Handsender.

Umgebung Grundbepflanzung, Baume, Straucher und
Wiesen. Spiel- und Gemeinschaftsbereich.



INNENAUSBAU

Bodenbelage Wohnraume Parkett, Budget verlegt inkl.
Sockel, Kittfugen und samtlicher Nebenarbeiten CHF
120.—/m2 inkl. MWST.

Wandbeldge Wohnraume und Reduit Abrieb weiss ge-
strichen.

Decken Wohnraume und Reduit Weissputz.

Bodenbelage Bad, Dusche und Reduit Plattenbelag
Format 30 cm x 60 cm, halber Versatz; Budget verlegt
inkl. Kittfugen und sémtlicher Nebenarbeiten CHF 120.—/
m2 inkl. MWST.

Wandbeldge Bad und Dusche Plattenbelag Format
30 cm x 60 cm, halber Versatz. Héhe 1.20 m, im Bereich
Dusche raumhoch. Restliche Flachen wasserabweisend
weiss gestrichen. Budget Plattenbelag verlegt inkl. Kittfu-
gen und samtlicher Nebenarbeiten CHF 120.—/m?2 inkl.
MWST.

Decken Bad und Dusche Weissputz.

Kiichen Kichenkombination mit Unter- und Oberbau-
ten, Fronten kunstharzbeschichtet, Arbeitsplatte Preis-
klasse 2. Ausfuhrung gemass Detailplan und Offerte je
nach Wohnungstyp. Budget pro Kiiche inkl. Elektrogerate
CHF 25'000.— inkl. MWST.

Garderobe Garderobenlésung mit Kleiderstange und
Hutablage, Oberflachen kunstharzbeschichtet.

Sanitarapparate Sanitdrapparate weiss gemass Detail-
offerte; eine bodenebene Dusche mit Plattenbelag und
Ablaufrinne, Lavabos inkl. Unterbaumdébel und Spiegel-
schrank mit LED-Beleuchtung.

Waschen Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler
pro Wohnung.

Wohnungseingangstiire Mit Mehrpunktschloss, Sicher-
heitsgarnitur und Spion.

Innentiiren Mittelschwere Holztlrblatter und Stahlzar-
gen weiss.

Haftungsausschluss

Kurzbaubeschrieb

HAUSTECHNIK

Elektro In den Zimmern, am Essplatz und im Wohnbe-
reich je ein Anschluss fur Deckenbeleuchtung, Kiche,
Korridor, Badezimmer mit LED-Einbauspots. In den Zim-
mern, im Wohnzimmer und in der Kuche Dreifachsteck-
dosen. In den Nasszellen eine Steckdose im Spiegel-
schrank und Leerrohre fur Closomat. In jedem Zimmer
Multimedia-Dose. In jeder Wohnung Multimediaverkabe-
lungssystem zur Verteilung von Telefon-, TV- und Inter-
net-Diensten zu jeder beliebigen Multimediasteckdose
in der Wohnung. Video-Gegensprechanlage Wohnungs-/
Hauseingang mit Turoffner. Photovoltaik-Anlage.

Heizung Grundwasser-Warmepumpe, Bodenheizung mit
Einzelraumregulierung, Verbrauchsmessung pro Woh-
nung.

Laftung Kontrollierte Wohnraumltftung nach MINER-
GIE-P-Standard. Kiiche mit Umlufthauben mit Aktivkohle-
filter. Kellerabteile mechanisch geltftet.

Sanitdar Warmwassererzeugung mittels Grundwasser-
Warmepumpe, Enthartungsanlage. Verbrauchsmessung
Warmwasser pro Wohnung.

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben, Visualisierungen und Grundrisse dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewabhr. Insbesondere kénnen aus den dargestellten Grundrissen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Sie bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen in Bezug auf Konstruktion und Materialien bleiben vorbe-
halten. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.
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KellermiillerPartner AG

Grundmann Bau AG
Wynenfeld 10
5034 Suhr

T 062 855 23 23
office@grundmann.ch
www.grundmann.ch

Leutwyler & Sandmeier Architekten AG
Obere Dorfstrasse 6
5034 Suhr

T 062 842 63 42
architekt@l-und-s.ch
www.l-und-s.ch

KellermullerPartner AG
Frohdorfli 2A
5034 Suhr

T 062832 1155
immobilien@kellermuellerpartner.ch
www.kellermuellerpartner.ch



Preisliste Kyburgweg 16+18, Suhr

Haus B
Erdgeschoss I. Obergeschoss
m 2.5 Zimmer
BF: 77.6 m?
Ged. Sitzplatz: 18.4 m?
Garten
CHF 695‘000.00

I[Pl 4.5 Zim

B,

|:| Tiefgaragen-Parkplatz |:| Aussen-Parkplatz
CHF 35‘000.00 CHF 20°000.00

2. Obergeschoss

X 35 Zimm

BF:

> m
: 64.5 m?

|:| Hobbyraum
Ab CHF 20000.00

Adressen

Haus A:
Kyburgweg 18
5034 Suhr

Haus B:
Kyburgweg 16
5034 Suhr

Haus A
Erdgeschoss
m 2.5 Zimmer
BF: 77.6 m?
Ged. Sitzplatz: 18.4 m?
Garten
CHF 695‘000.00

3.5 Zim

BF;

I. Obergeschoss

m 3.5 Zimmer

BF: 95.5 m?
Balkon: 18.1 m?

CHF 825000.00

2. Obergeschoss

m 2.5 Zimmer
BF: 77.6 m*
Balkon: 18.1 m?

CHF 705‘000.00
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