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6.5-Zimmer-EFH mit diversen

Nebenraumen und ca. 233 m? Nutzflache

Grosszugiges Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und

Top-Parkangebot

Willkommen am Vorstadtweg 4Ain
Brittnau. Dieses 6.5-Zimmer-Ein-
familienhaus wurde 1960 erbaut
und im Jahr 2000 umfassend kern-
saniert. Es prasentiert sich heute
in einem gepflegten, bezugsberei-
ten Zustand und uberzeugt durch
Grosszugigkeit, Funktionalitat und

vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

Die helle und gut strukturierte
Raumaufteilung bietet Raum fur
Wohnen, Arbeiten und Hobby unter
einem Dach. Die geschlossene Ku-

che mit Holzfronten und Geschirr-

spulerist praktisch eingerichtet und

bietet viel Arbeitsflache. Zwei Ba-
dezimmer - eines mit Dusche, das

andere mit Badewanne.

Im Untergeschoss stehen gross-
zlgige Nebenraume mit einer Ge-
samtflache von rund 46 m?2 zur Ver-
fligung - ideal als Werkstatt, Lager
oder Hobbyraum. Der weitlaufige
Keller bietet zusatzlichen Stauraum.
Besonders hervorzuheben ist das
Uberdurchschnittliche Parkplatzan-
gebot: 6 Garagenparkplatze,

1Carport, sowie 5 Aussenparkplatze
bieten Platz fur Motorrader, Autos,

Besucher oder Anhanger. Damit

eignet sich das Objekt optimal fur
Handwerker, Selbstandige oder Fa-

milien mit erhohtem Platzbedarf.

IHR KONTAKT

MANUELA WALTI
manuela@tagemo.ch
078 697 06 66




6.5-Zimmer-EFH in Brittnau

OBJEKTDETAILS

DAS PREISLICHE

ADRESSE
Vorstadtweg 4, 4805 Brittnau

ZIMMER
6.5 Zimmer

NASSZELLEN
2 Badezimmer

NEBENRAUME
im Keller befinden

sich 2 Nebenraume mit
Ausbaupotential

FLACHEN
Nettwohnflache 161 m?

Grundstlcksflache 554 m?
Kubatur 1190 m?

PARKIERUNG (IM PREIS INKL.)
6 Garagenplatze

1 Carport
5 Abstellplatze

BAUJAHR
1960

SANIERUNGEN
Komplettsanierung, 2000

HEIZUNG
Gasheizung

Fussbodenheizung

VERKAUFSPREIS
CHF 998'000.-

GEBUHREN
Nach kantonaler Usanz

VERFUGBARKEIT
ab sofort




GRUNDRISSPLAN UG

UNTERGESCHOSS AUSSENBEREICH

Keller1 237 m? Doppelgarage und Carport
Keller 2 22.3 m?

Vorplatz 9.5m?

Luftschutzraum 14.1 m?

WC 2.5 m?

Nutzflache 72.1 m?
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GRUNDRISSPLAN EG

ERDGESCHOSS AUSSENBEREICH
Wohnen 33.6 m? Balkon
Klche 12.0 m?
Arbeiten 10.5 m?
Vorplatz 12.8 m?
Dusche/WC 3.8 m?
Nettowohnflache 72.7 m?
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GRUNDRISSPLAN OG

OBERGESCHOSS

Zimmer 1 16.7 m?
Zimmer 2 12.5 m?
Zimmer 3 11.6 m?
Abstellraum 8.5 m?
Bad/WC 10.0 m?
Vorplatz 12.3 m?
Nettowohnflache 71.6 m?
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Das Objekt bietet Platz flr bis zu 12 Fahrzeuge mit 6 Garagenplatze, 1 Carport und 5 Aussenparkplatze.
Zudem bieten Nebenraume Platz flr eine Werkstatt, Atelier, Hobbyraum oder Lager.




Kiiche mit viel Stauraum und Blick ins Grine.




Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon.




Arbeitszimmer

Dusche/WC




Zimmer1

Zimmer 2




Zimmer 3 Abstellraum




Badezimmer mit Badewanne und Dusche,
sowie Wasseranschluss fur die Waschmaschine.




Die Treppe flhrt in den Keller in dem sich diverse Nebenraume befinden.




Keller




Technik
Gasheizung, Fussbodenheizung




GRUNDSTUCK

17

Vorstadtweg 4A, 4805 Brittnau

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr 3103
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH934571060004
Gemeinde (BFS-Nr.) Brittnau (4274)
Flache 4066 m?
Stand der amtlichen Vermessung 13.01.2026
Auszugsnummer 53d10db0-74af-4e00-9b95-875833a26ab3
Erstellungsdatum des Auszugs 13.01.2026
Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt
Bahnhofplatz 3c
5001 Aarau

https://ag.ch/oereb




Brittnau - lhr neues Zuhause in »

idyllischer Umgebung o

Vorstadtweg 4A, 4805 Brittnau

OLTEN - BRITTNAU
<> 14km B 32min

AARAU - BRITTNAU
<> 23km B 46min

LUZERN - BRITTNAU
< 43km B 61min

BERN - BRITTNAU
&> 60km B 61min
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Brittnau - landlich
und doch zentral

Ein bezauberndes Dorf mit einer aktiven Gemeinschaft
und einer schonen Natur.

Willkommen in Brittnau, einem charmanten Dorf im Kanton Aargau, das
rund 4500 Einwohnerinnen und Einwohnern ein Zuhause bietet. Bekannt
flr seine herzliche Gastfreundschaft und das starke Gemeinschaftsge-

fuhl, ist Brittnau ein Ort, an dem man sich sofort willkommen fihlt.

Die malerische Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein — ob
Wandern, Radfahren oder einfach die Natur geniessen. Zahlreiche gut
ausgeschilderte Wege machen die Erkundung der reizvollen Landschaft
zu einem besonderen Erlebnis.

Brittnau Uberzeugt ausserdem durch seine lebendige Dorfgemeinschaft.
Regelmassige Veranstaltungen und traditionelle Feste pragen das Leben
im Dorf und schaffen Gelegenheiten fiir Begegnungen und Geselligkeit.

Auch in Sachen Infrastruktur hat Brittnau viel zu bieten: Geschafte fur
den taglichen Bedarf, einladende Restaurants und gute Schulangebote

machen den Alltag angenehm und bequem.

Die perfekte Mischung aus landlicher Idylle und modernen Annehmlich-
keiten macht Brittnau zu einem idealen Wohnort fur Familien, Naturbe-

geisterte und alle, die das Beste aus beiden Welten suchen.

Mehr Informationen rund um
Freizeit, Bildung und vielem mehr
finden Sie online:
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www.brittnau.ch




Tagemo Treuhand AG
Grafenaustrasse 7 Frikartstrasse 2
6300 Zug 4800 Zofingen
041740 00 43 062 75154 54

tagemo.ch

Wir sind gerne
far Sieda

Immobilien sind unsere DNA.
Gerne begleiten wir Sie bei allen Fragen zum
Immobilienkauf.

Die Tagemo Treuhand AG steht fiir Diskretion, Kompetenz
und Leidenschaft im Bereich Immobilien. Wir begleiten
Sie rund um Kauf, Verkauf, Analyse, Bewertung und
Investitionsmoglichkeiten. Dabei garantieren wir lhnen
durch unser fundiertes Wissen und langjahrige Erfahrung

hochste Kompetenz.

Als vertrauensvoller Partner stehen wir Ihnen mit Leiden-

schaft und Engagement zur Seite.

Disclaimer
Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen

verfasst und ohne Gewahr.
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