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B E S C H R I E B  G E M E I N D E  
 
Die Stadt Bern, im Jahr 1191 als Zähringerstadt gegründet und erstmals 1208 urkundlich erwähnt, ist die Bundesstadt der Schweiz und somit 
das politische Zentrum des Landes. Mit rund 146'000 Einwohnerinnen und Einwohnern ist sie die fünftgrösste Stadt der Schweiz und bildet das 
Herzstück der Wirtschaftsregion Bern-Mittelland.  
 
Bern zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualität, eine ausgezeichnete Infrastruktur und ein vielfältiges Angebot in den Bereichen Dienstleis-
tung, Gewerbe, Bildung, Kultur und Gastronomie aus. Der Wirtschaftsstandort wird stark durch den öffentlichen Sektor sowie durch stadtnah 
gelegene Grossunternehmen wie die Swisscom, die SBB oder Bundesbehörden geprägt. Ergänzt wird das wirtschaftliche Umfeld durch ein 
breites Spektrum an Einzelhandelsgeschäften – von modernen Einkaufszentren wie dem Westside oder dem Wankdorf-Center bis hin zu char-
manten Boutiquen, Quartierläden und traditionsreichen Uhren- und Schmuckhäusern.  
 
Das Bildungsangebot ist umfangreich und reicht von Kindergärten und Volksschulen über weiterführende Schulen bis hin zur Universität Bern. 
Darüber hinaus besticht die Stadt durch ein attraktives Wohnumfeld und eine hohe städtebauliche Qualität. Die verkehrstechnische Anbindung 
ist sowohl im öffentlichen als auch im privaten Verkehrsnetz hervorragend. Der Hauptbahnhof Bern zählt zu den wichtigsten Verkehrsknoten-
punkten der Schweiz, während der nahegelegene Flughafen Bern-Belpmoos zusätzliche nationale und internationale Anbindungen bietet. 
 

B E S C H R I E B  L A G E  
 
Die Liegenschaft befindet sich im begehrten und stadtnah gelegenen Wohnquartier Kirchenfeld-Schosshalde, das für seine ruhige, grüne Um-
gebung und seine hohe Wohnqualität bekannt ist. Das Quartier verbindet urbanes Leben mit einer angenehmen Wohnatmosphäre und erfreut 
sich grosser Beliebtheit bei Familien, Berufstätigen und älteren Menschen gleichermassen. 
 
In der Umgebung der Liegenschaft finden sich zahlreiche Einrichtungen des täglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kin-
dergärten, Sport- und Freizeitanlagen sowie medizinische Angebote. Das vielfältige kulturelle und gastronomische Angebot der Stadt ist eben-
falls in kurzer Distanz erreichbar. 
 
Verkehrstechnisch liegt die Liegenschaft ideal angebunden: Mit der Tramlinie 7 praktisch direkt vor der Haustür gelangen Sie im dichten Minu-
tentakt ohne Umsteigen in nur rund 11 bis 12 Minuten direkt an den Hauptbahnhof Bern und in die historische Altstadt. Für Autofahrer ist die 
Lage ebenso unschlagbar, da sich der Autobahnanschluss A6 (Bern-Ostring) in lediglich ein bis zwei Fahrminuten Entfernung befindet, ideal 
für zügige Fahrten Richtung Zürich, Basel oder ins Berner Oberland. Damit geniessen Sie die seltene Kombination aus schneller städtischer 
Mobilität ohne Auto und maximaler Flexibilität für Autofahrten. 
 



 

 
 
 
 
 

 

 
 

 

B E S C H R I E B  L I E G E N S C H A F T  
 
ALLGEMEIN: 
 
Das Reihen–Eckeinfamilienhaus wurde im Jahr 1937 in massiver Bauweise erstellt und dient ausschliesslich Wohnzwecken. Der umbaute Raum 
beträgt 623 m³. Die Liegenschaft umfasst ein Untergeschoss, ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss sowie einen Estrich und verfügt insgesamt 
über 4 Zimmer. Sämtliche Räume sind gut belichtet; einzelne Zimmer bieten zudem einen ansprechenden Ausblick auf den gepflegten Garten 
mit Sitzplatz. 
 
Im Untergeschoss befinden sich der Heizungsraum, die Waschküche mit Waschmaschine und Tumbler, sowie ein Kellerraum. Unter der Treppe 
steht zusätzlicher Stauraum zur Verfügung. Das Erdgeschoss umfasst einen Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse, ein 
weiteres Zimmer, eine abgeschlossene Küche sowie den Eingangsbereich.  
 
Das Obergeschoss verfügt über zwei weitere Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Eines der beiden 
Zimmer verfügt zudem über einen kleinen Balkon. Mehrere Zimmer, der Korridor im Obergeschoss sowie der Eingangsbereich sind mit geräu-
migen Einbauschränken ausgestattet und bieten dadurch zusätzlichen Stauraum. Auf dieser Etage befindet sich das Badezimmer des Hauses 
mit Lavabo, WC und Badewanne.  
 
Über eine Holztreppe gelangt man in den Estrich. Dieser bietet zusätzlichen Stauraum. Grundsätzlich besteht beim Estrich ein Ausbaupoten-
zial zur Schaffung zusätzlicher Wohn- oder Nutzfläche. Sämtliche Räume verfügen über angenehme Raumhöhen und eine gute natürliche 
Belichtung, wodurch eine freundliche und helle Wohnatmosphäre entsteht.  
 
Für ein Fahrzeug steht eine Garage zur Verfügung. Das Haus, sowie die Garage sind derzeit vermietet. 
 
 
SANIERUNGEN: 
 
2011: Sanierung der Gasheizung 
2013: Ersatz der Waschmaschine 
2016: Ersatz des Tumblers 
2017: Erneuerung der Küche, Neuanstrich sowie Renovation des Parketts im Wohn- und Schlafzimmer 
2018: Sanierung der Terrassenbrüstung und der Terrassenwände 
2019 / 2020: Dachsanierung 
2022: Ersatz Kochfeld und Einbauherd 
2026: Ersatz Geschirrspüler 
 



 

 
 
 
 
 

 

 
 

 

K E N N Z A H L E N  /  O B J E K T D A T E N  
 
Baujahr 1937 

Grundstück GB-Nr. 2462 (Fläche Parzelle 334 m2)  

Dienstbarkeiten siehe Grundbuchauszüge 

Amtlicher Wert Fr.  415’400.00 

Gebäudeversicherungswert Fr.  627’200.00 623 m3  

 

Bruttorendite  2.16 % 
 
Nettomietzinseinnahmen p.a. Fr.  24’216.00 
 
Verkaufsrichtpreis Fr. 1'120’000.00 

 Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden 

Kauftermin nach Vereinbarung 

Verkauf Robert Pfister AG 
 Neuengasse 17 
 3011 Bern 
 Tel. 031 / 320 31 31 

Besichtigung Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgeführt werden 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

K E N N Z A H L E N  /  O B J E K T D A T E N  
 
Weitere Kosten Kosten für Notar, Handänderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten 
 der/s Erwerber/s. 
 
Allgemein Die Angaben sowie Grundrisspläne in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und  
 Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie  
 bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfälligen Käufer- 
 vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenüber der Verkäuferschaft, noch gegenüber der beauftragten 
 Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend – Zwischen-
 verkauf vorbehalten. 
 
 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

K A R T E N A U S S C H N I T T  /  V O G E L P E R S P E K T I V E   
 

 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

K A R T E N A U S S C H N I T T  /  V O G E L P E R S P E K T I V E   
 

 



 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  A U S S E N  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  G A R T E N 
 
           
 
                         
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  E R D G E S C H O S S 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    

        



 

 
 
 
 
 

 

 
  
 
 

 

F O T O S  1. S T O C K 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  K E L L E R  /  E S T R I C H  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     
              



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

S I T U A T I O N S P L A N  
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D R I S S  U N T E R G E S C H O S S  
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G R U N D R I S S  1. S T O C K  
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G R U N D B U C H B L A T T 
 
 


