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BESCHRIEB GEMEINDE

Die Stadt Bern, im Jahr 1191 als Zahringerstadt gegriindet und erstmals 1208 urkundlich erwahnt, ist die Bundesstadt der Schweiz und somit
das politische Zentrum des Landes. Mit rund 146'000 Einwohnerinnen und Einwohnern ist sie die flinftgrosste Stadt der Schweiz und bildet das
Herzstlck der Wirtschaftsregion Bern-Mittelland.

Bern zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat, eine ausgezeichnete Infrastruktur und ein vielfaltiges Angebot in den Bereichen Dienstleis-
tung, Gewerbe, Bildung, Kultur und Gastronomie aus. Der Wirtschaftsstandort wird stark durch den 6ffentlichen Sektor sowie durch stadtnah
gelegene Grossunternehmen wie die Swisscom, die SBB oder Bundesbehdrden gepragt. Erganzt wird das wirtschaftliche Umfeld durch ein
breites Spektrum an Einzelhandelsgeschaften — von modernen Einkaufszentren wie dem Westside oder dem Wankdorf-Center bis hin zu char-
manten Boutiquen, Quartierladen und traditionsreichen Uhren- und Schmuckhausern.

Das Bildungsangebot ist umfangreich und reicht von Kindergarten und Volksschulen Gber weiterfiihrende Schulen bis hin zur Universitat Bern.
Darlber hinaus besticht die Stadt durch ein attraktives Wohnumfeld und eine hohe stadtebauliche Qualitat. Die verkehrstechnische Anbindung
ist sowohl im offentlichen als auch im privaten Verkehrsnetz hervorragend. Der Hauptbahnhof Bern zahlt zu den wichtigsten Verkehrsknoten-
punkten der Schweiz, wahrend der nahegelegene Flughafen Bern-Belpmoos zusatzliche nationale und internationale Anbindungen bietet.

BESCHRIEB LAGE

Die Liegenschaft befindet sich im begehrten und stadtnah gelegenen Wohnquartier Kirchenfeld-Schosshalde, das fir seine ruhige, grine Um-
gebung und seine hohe Wohnqualitat bekannt ist. Das Quartier verbindet urbanes Leben mit einer angenehmen Wohnatmosphare und erfreut
sich grosser Beliebtheit bei Familien, Berufstatigen und alteren Menschen gleichermassen.

In der Umgebung der Liegenschaft finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen, Kin-
dergarten, Sport- und Freizeitanlagen sowie medizinische Angebote. Das vielfaltige kulturelle und gastronomische Angebot der Stadt ist eben-
falls in kurzer Distanz erreichbar.

Verkehrstechnisch liegt die Liegenschaft ideal angebunden: Mit der Tramlinie 7 praktisch direkt vor der Haustur gelangen Sie im dichten Minu-
tentakt ohne Umsteigen in nur rund 11 bis 12 Minuten direkt an den Hauptbahnhof Bern und in die historische Altstadt. Fir Autofahrer ist die
Lage ebenso unschlagbar, da sich der Autobahnanschluss A6 (Bern-Ostring) in lediglich ein bis zwei Fahrminuten Entfernung befindet, ideal
fur ziigige Fahrten Richtung Zirich, Basel oder ins Berner Oberland. Damit geniessen Sie die seltene Kombination aus schneller stadtischer
Mobilitat ohne Auto und maximaler Flexibilitat fir Autofahrten.



BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

ALLGEMEIN:

Das Reihen—Eckeinfamilienhaus wurde im Jahr 1937 in massiver Bauweise erstellt und dient ausschliesslich Wohnzwecken. Der umbaute Raum
betragt 623 m3. Die Liegenschaft umfasst ein Untergeschoss, ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss sowie einen Estrich und verfligt insgesamt
Uber 4 Zimmer. Samtliche Raume sind gut belichtet; einzelne Zimmer bieten zudem einen ansprechenden Ausblick auf den gepflegten Garten
mit Sitzplatz.

Im Untergeschoss befinden sich der Heizungsraum, die Waschkuiche mit Waschmaschine und Tumbler, sowie ein Kellerraum. Unter der Treppe
steht zusatzlicher Stauraum zur Verfigung. Das Erdgeschoss umfasst einen Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse, ein
weiteres Zimmer, eine abgeschlossene Kiiche sowie den Eingangsbereich.

Das Obergeschoss verfiigt Uber zwei weitere Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Eines der beiden
Zimmer verfligt zudem Uber einen kleinen Balkon. Mehrere Zimmer, der Korridor im Obergeschoss sowie der Eingangsbereich sind mit gerau-
migen Einbauschranken ausgestattet und bieten dadurch zusatzlichen Stauraum. Auf dieser Etage befindet sich das Badezimmer des Hauses
mit Lavabo, WC und Badewanne.

Uber eine Holztreppe gelangt man in den Estrich. Dieser bietet zusatzlichen Stauraum. Grundsétzlich besteht beim Estrich ein Ausbaupoten-
zial zur Schaffung zusatzlicher Wohn- oder Nutzflache. Samtliche Raume verfligen Giber angenehme Raumhdéhen und eine gute natirliche
Belichtung, wodurch eine freundliche und helle Wohnatmosphére entsteht.

Fur ein Fahrzeug steht eine Garage zur Verfigung. Das Haus, sowie die Garage sind derzeit vermietet.

SANIERUNGEN:

2011: Sanierung der Gasheizung

2013: Ersatz der Waschmaschine

2016: Ersatz des Tumblers

2017: Erneuerung der Kiiche, Neuanstrich sowie Renovation des Parketts im Wohn- und Schlafzimmer

2018: Sanierung der Terrassenbristung und der Terrassenwande /90
2019 / 2020: Dachsanierung {S}
2022: Ersatz Kochfeld und Einbauherd <<,:o

2026: Ersatz Geschirrspuler



KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Baujahr

Grundstiick

Dienstbarkeiten

Amtlicher Wert
Gebaudeversicherungswert

Bruttorendite

Nettomietzinseinnahmen p.a.

Verkaufsrichtpreis

Kauftermin

Verkauf

Besichtigung

1937
GB-Nr. 2462 (Flache Parzelle 334 m2)

siehe Grundbuchausziige

Fr. 415’400.00

Fr. 627°200.00 623 m3
2.16 %

Fr. 24'216.00

Fr. 1'120°000.00

Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden
nach Vereinbarung

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031 /320 31 31

Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgefiuhrt werden



KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Weitere Kosten

Allgemein

Kosten fir Notar, Handanderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten
der/s Erwerber/s.

Die Angaben sowie Grundrissplane in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenuiber der Verkauferschaft, noch gegenuber der beauftragten
Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend — Zwischen-
verkauf vorbehalten.




KARTENAUSSCHNITT/VOGELPERSPEKTIVE
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KARTENAUSSCHNITT/VOGELPERSPEKTIVE




FOTOS AUSSEN




FOTOS GARTEN




FOTOS ERDGESCHOSS




FOTOS 1.STOCK




FOTOS KELLER/ESTRICH







GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDBUCHBLATT

Liegenschaft Bern 4 (Kirchenfeld/Schosshalde) 351.4/2482

Dienstbarkeiten

Diatum art Bezelchnung
Grundstiicksbeschreibung 14121888 L ‘Wasserdurchleitungsrecht, 1D 1007/020381
08.12.1835 z (5. LKG Bem 4 (KirchenfeldiSchosshalde) 35141081
Gemeinde Bemn 4 | ), BFS-N 251, Krai
Grundstiicksnu
mmer 2482 08.02.1808 L Wasserableiungsrecht. ID 1997/020332
Grundstiicksart Liegenschaft zG. LIG Bem 4 (Kir ) 351411719
Form der Fiihrung Eidgendssisch
20081038 R Wegrecht, |D 1287/020348
E-GRID CH313542468758 L LIG Bem 4 [Ki § 351 4/2446
Grundstiicksflsche 334 m*
Grundbuchplane 4280 20081038 R Kloakendurchleitungsrecht, 1D 1807/020350
z L. LIG Bem 4 (Kirchenfebd'Schosshalde) 351 412446
Lapgebezeichnung
art 29.08.1038 R D 1987020351
- z L. LIG Bem 4 (Kirchenfeld'Schosshalde) 351 412447
Orisname Bem
22021837 R D 128720376
z.L. LIS Bem 4 (Ki ) 351 412460
Bodenbedeckung
art Flachs - -
- - 22021837 R D & Mitbenut der Zu- & fiir Gas, Wasser, elekirischen
G 262 m’ Strom & Kloake, D 1997/020377
3 TZ2m* z.L. LIS Bem 4 (Ki ) 351 412460
Gebdude 22.02.1037 R ‘Wegrecht, |D 1287/020370
Ecin Tellliche  GasamiNache zL. LIG Bem 4 (Ki ] 351412461
1237062 Wohnhaus 72m* 72 m
Ostring 65, 3008 Bem 22021037 R & Mitbenutzungsrecht der Zu- & Ableitungen fiir Gas, Wasser, elekirischen

Durchisitungs-
Strom & Kloake, 1D 1097/020330
z L. LI Bem 4 (Kirchenfebd"Schosshalde) 351 412461




