VERKAUFSDOKUMENTATION

EINFAMILIENHAUS MIT ZWEI GARAGEN

STEINGRUBLIWEG 8, 3072 OSTERMUNDIGEN



INHALTSVERZEICHNIS

1. Beschrieb Gemeinde | Beschrieb Lage

2. Beschrieb Liegenschaft

3. Kennzahlen / Objektdaten

4. Visuelle Ubersicht
- Kartenausschnitt / Vogelperspektive
- Fotos
- Situationsplan
- Grundrissplane

5. Grundbuchblatter




BESCHRIEB GEMEINDE

Ostermundigen ist eine schone, fortschrittiche Gemeinde in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bundeshauptstadt. Mit seinen rund 18'000 Ein-
wohnern gilt Ostermundigen als idealer Wohn- und Arbeitsort mit hoher Lebensqualitat. Die Nahe zur Stadt Bern, ein gut ausgebautes Bildungs-
angebot, eine zeitgemasse Infrastruktur und ein breitgefachertes Freizeitangebot machen die Gemeinde Ostermundigen besonders attraktiv.

Ein vielfaltiges Einkaufsangebot von zahlreichen Detailgeschaften fur nahezu sadmtliche Lebensbereiche wird erganzt durch mittlere bis grossere
Verkaufsstellen der bekanntesten Grossverteiler.

Familien sind hier bestens aufgehoben. Das gut ausgebaute Bildungsangebot, welches auf die wechselnden Bedurfnisse unserer Gesellschaft
abgestimmt ist, mit Kindertagesstatten, Kindergarten, Schulen und Tagesschulen, bilden Teil einer leistungsfahigen und modernen Infrastruktur.
Zahlreiche Sportvereine, eine schone Squash- und Tennisanlage, ein Fitnesscenter und das attraktive Freibad, laden zu sportlichen Aktivitaten
ein. Erholung findet man in den beiden, gemeindeeinrahmenden Waldern des Ostermundigenberges und der Schosshalde. Naturgemass ist
das Leben stark auf die benachbarte Stadt Bern ausgerichtet.

In punkto Verkehrsanbindung ist Ostermundigen sowohl fiir den privaten, wie auch den offentlichen Verkehr bestens vernetzt. So erreicht man

den Autobahnzubringer A6, in Richtung Zirich oder Thun, in nur wenigen Fahrminuten. Mit dem 6ffentlichen Verkehr gelangt man vom Bahnhof
Ostermundigen mittels S-Bahn S1 und S2 oder Bus 10 von Bernmobil zum Hauptbahnhof Bern, in ca. 6 bis 10 Minuten.

BESCHRIEB LAGE

Das Einfamilienhaus liegt in einem ruhigen Wohnquartier. In der Nahe der Wohnliegenschaft befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Freizeitan-
gebote, Kindergarten, Schulen, Sportanlagen und vieles mehr.



BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

ALLGEMEIN:

Dieses gepflegte und laufend modernisierte Einfamilienhaus Giberzeugt durch seine grossziigigen Platzverhaltnisse, die vielseitigen Nutzungs-
moglichkeiten sowie den liebevoll angelegten Gartenbereich. Auf rund 174 m? Wohnflache bietet die Liegenschaft ein angenehmes und helles
Wohngefihl mit viel Privatsphare und einer durchdachten Raumaufteilung.

Das im Jahr 1990 in massiver Bauweise erstellte Haus dient ausschliesslich Wohnzwecken. Gemass Angaben der Gebaudeversicherung Bern
betragt der umbaute Raum 1’064 m?3, der entsprechende Gebaudeschatzwert liegt bei CHF 1’145’800. Die Liegenschaft umfasst ein Unterge-
schoss, ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss sowie einen Estrich und bietet ein Uberraschend grossziigiges Raumangebot mit flexiblen Nut-
zungsmoglichkeiten.

Im Untergeschoss befinden sich ein grosszulgiger Eingangsbereich, ein Heizungs- bzw. Fitnessraum, eine Waschkuiche mit Waschmaschine
und Tumbler sowie ein Kellerraum. Uber eine Steintreppe gelangt man ins Erdgeschoss.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses und Uberzeugt mit einem grosszugigen Wohn- und Essbereich mit Cheminée, direktem
Zugang zum Garten sowie einer modernen, gut ausgestatteten Kiiche. Der helle Wintergarten erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise
und schafft zusatzlichen Platz zum Entspannen. Erganzt wird diese Etage durch ein modernes Badezimmer mit Lavabo, WC und Dusche.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, die sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Sdmtliche Raume
verfiigen Uber praktische Einbauschranke und profitieren von einer angenehmen Belichtung. Dank der grossziigigen Raumverhaltnisse und der
flexiblen Grundrissgestaltung bietet die Liegenschaft interessantes Ausbaupotenzial. Bei Bedarf lasst sich mit Uberschaubarem Aufwand zu-
satzlicher Wohnraum schaffen, wodurch eine Nutzung als 5.5-Zimmerhaus mdglich wird. Ebenfalls auf dieser Etage befinden sich ein weiteres
modernes Badezimmer mit Lavabo, WC und Badewanne sowie der Zugang zum Estrich mit zusatzlichem Stauraum.

Die Liegenschaft prasentiert sich insgesamt in gepflegtem Zustand. Die moderne Warmepumpenheizung aus dem Jahr 2023 mit Fussboden-
heizung unterstreicht den zeitgemassen und nachhaltigen Charakter des Hauses.

Fur Fahrzeuge stehen zwei Garagen sowie vorgelagerte Abstellplatze zur Verfigung. Der gepflegte Garten mit Sitzplatz sowie der grosszlgige
Wintergarten bieten vielfaltige Mdglichkeiten zum Geniessen und Verweilen.



BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

SANIERUNGEN:

Der bauliche Zustand der Liegenschaft ist insgesamt als gut zu beurteilen. Allgemeine Unterhaltsarbeiten (Bodenbelage, etc.) wurden in den
vergangenen Jahren regelmassig ausgefihrt. Zudem wurden folgende gréssere Erneuerungen vorgenommen:

2000: Umbau/Versetzung Eingang

2015: neue Fenster EG (3-fach Verglasung)
2016: Sanierung beider Badezimmer

2018: Sanierung Kiiche

2019: neuer Vorplatz + neues Cheminée
2020: neue Heizung (Warmepumpe)

Am Dach sowie an der Fassade wurden in den letzten Jahren keine Sanierungsarbeiten ausgefihrt.




KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Baujahr

Grundstiick

Dienstbarkeiten

Amtlicher Wert
Schuldbriefe
Gebaudeversicherungswert

Verkaufsrichtpreis

Kauftermin

Verkauf

Besichtigung

Weitere Kosten

Allgemein

1990
GB-Nr. 7140 (Flache Parzelle 409 m?)

siehe Grundbuchausziige

Fr. 762'300.00
Fr. 700°000.00
Fr. 1°145'800.00 1°064 m?| Haus
Fr. 1'640°000.00

nach Vereinbarung

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031 /320 31 31

Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgefiihrt werden

Kosten fir Notar, Handanderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten
der/s Erwerber/s.

Die Angaben sowie Grundrissplane in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenuber der Verkauferschaft, noch gegeniiber der beauftragten
Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend — Zwischen-
verkauf vorbehalten.
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SITUATIONSPLAN
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS GARAGE
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GRUNDBUCHBLATTER

Druckdatum: 11.12.2025

Auszug Grundstiick-Informationen > N
Das ist ein GRUDIS-Auszug: ef hat nicht die gen % o
Ostermundigen / 7140 Geometergeschifie bis 10.12.2025  Keine
Grundbuchgeschaie bs 09.12.2025 Keine
Grundstiickbeschreibung
Gemende 363 Ostermundigen
Grundstick-Nr 7140
E-GRID
Flache 409 m', AVES
Plan-Nr. 15268
Lagebezeichnung Ostermundigen
Sosenbsecking ot batsag Fsche, 70
Gartenaniage, 232
Gebaude | Bauten 107 m*
Geometrisch auf 1LIG /0
SDR
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundsticke
Keine
Amtliche Bewertung
Amticher Werl CHF Ertragswert gemiiss BGBS CHF Gl sb Steveriahr
gemass Grundbuch 2020
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