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B E S C H R I E B  G E M E I N D E  
 
Koppigen ist eine ländliche Gemeinde im Kanton Bern, welche zum Verwaltungskreis Emmental gehört. Seinen rund 2‘285 Einwohnern bietet 

Koppigen eine hohe Wohn- und Lebensqualität.  
 
Koppigen bildet mit den Gemeinden Alchenstorf , Hellsau, Höchstetten, und Willadingen den Gemeindeverband Koppigen.  Dank einem ausge-

wogenen Verhältnis zwischen Wohnen, Arbeit und Freizeit ist in Koppigen ein gleichermassen gutes Angebot an Einkaufsmögllichkeiten, Schu-
len und Dienstleistungen vorhanden. Im Dorf  f indet man zahlreiche Detailgeschäf te, sowie eine Hausarztpraxis und kleinere bis mittlere Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe. 

 
Familien fühlen sich in der Gemeinde, mit Spielgruppe, Kindertagesstätte, Tagesschule sowie einer Bibliothek, dem Kindergarten und der Schu-
len mit Nachmittagsbetreuung (Schule Regio Koppigen) rundum wohl. Für die Schulwege steht ein Schülertransport zur Verfügung. 

 
Auch Senioren f inden in der Gemeinde viel Raum für ein aktives und betreutes Leben. Vom Wohn- und Pf legeheim St. Niklaus und dem Alters-
heim Oeschberg, der Stif tung für Alterswohnungen, dem Mahlzeitendienst oder dem Fahrdienst Rotkreuz ist für nahezu jeden ein passendes 

Angebot dabei.  
 
Das Freizeitangebot hat ebenfalls einiges zu bieten.  Zahlreiche Vereine, wie zum Beispiel der Schützenverein, Hornussergesel lschaf t, Gug-

genmusik, Freie Radler, Frauenturngruppe, Eishockey-Club und vieles mehr, tragen zum gesellschaf tlichen Leben in dieser Gemeinde bei. 
Erholung f indet man in der Natur bei Spaziergängen oder auf  einem der schönen Rad - und Wanderwege. 
 

Die Verkehrsanbindung von Koppigen ist gut. Mit dem Auto erreicht man Bern in rund 30 Minuten und Solothurn in ca. 20 Minuten . Mit den 
Öffentlichen Verkehrsmitteln sind diese in ca. 40 Minuten (Bern) und ca. 20 Minuten (Solothurn) erreichbar.  
 

 

 
B E S C H R I E B  L A G E  
 

Die zum Verkauf  stehende Liegenschaf t liegt an der Hauptstrasse Richtung Utzenstorf  mitten im Dorfkern von Koppigen.  



 
 
 
 
 

 

 
 

 

B E S C H R I E B  L I E G E N S C H A F T  
 
ALLGEMEIN: 
 
Das ehemalige Bauernhaus wurde im Jahr 1828 erbaut und verfügt nach Angaben der GVB über einen umbauten Raum von 4'861 m3. Der 

Gebäudeversicherungswert beträgt Fr. 2'647’400.-. Die Liegenschaf t bef indet sich in einem älteren, aber gepf legten Zustand. Die aktuelle Auf-
teilung ist wie folgt: 
 

 Ökonomieteil Wohnteil 

Untergeschoss Keller Keller, Technik, Tankraum 

Erdgeschoss Gastraum, Verkaufsf läche, Küche, Lager, WC-Anlagen Wohnung, Nebenräume 

Obergeschoss Bühne Wohnung, Nebenräume 

Dachgeschoss Luf traum Bühne, Luf traum 
 
Das Gastronomie-Lokal verfügt über ca. 80 Innen- sowie ca. 38 Aussen-Sitzplätze. Die WC-Anlagen bef inden sich ebenfalls im Erdgeschoss 

und der Haupteingang erfolgt über die Verkaufsf läche, Eingang Richtung Hauptstrasse.  In der Küche sowie im Gastraum ist eine Lüf tungsanlage 
vorhanden. Der Ökonomieteil ist momentan stillgelegt. Hier sind verschiedene Nutzungsalternativen möglich. 
 

Der Wohnteil wird aktuell als Büro, Sitzungszimmer und als Arbeitsräume genutzt. Zudem bef inden sich im OG zwei gedeckte Lauben.  
Die beiden 4,5-Zimmer-Wohnungen lassen sich als separate Einheiten vermieten. 
 

Eine schöne, gepf legte Umgebung schmückt die Liegenschaf t. Der einladende Garten mit Sitzplätzen, sowie einem Steinbrunnen und dem 
kleinen Dorfbach sorgen für zusätzlichen Charme und ein gemütliches Ambiente.  
 

Zum Parkieren stehen insgesamt 19 Parkplätze zur Verfügung 
 
Beheizt wird die Liegenschaf t mit einer Ölheizung mit 10'000 Liter Tank aus dem Jahr 2006. Die Wärmeverteilung erfolgt über Radiatoren. 

Die Bodenbeläge sind unterschiedlich mit Holzböden, Teppichen, Kunststof fbelägen und Kunststein ausgestattet. Die Wand- und Deckenbeläge 
sind mit Holz, Kunststof f  und Platten versehen. Beim Dach handelt es sich um ein Ründedach mit Ziegel ohne Unterdach.  
 

 
DENKMALSCHUTZ 
 

Die Liegenschaf t wurde von der Denkmalpf lege als «schützenswert» eingestuf t.  
 
 



  

 
 
 
 
 

 

 
 

 

B E S C H R I E B  L I E G E N S C H A F T  
 
SANIERUNGEN: 
 
1979: Einbau des Gastronomie-Lokals im ehemaligen Stallbereich 

1989: Erneuerung damalige Bäckerei  
1994: Erneuerung Dach des Wohnteils 
2006: Erneuerung Ölheizung  

In den letzten zehn Jahren:  Erneuerungen für rund Fr. 85'000 (u.a. Blitzschutzanlage, Oberf lächen Gastronomie-Lokal, Gartensitzplatz, La-
dentüre) Zudem wurden rund Fr. 300'000 in Betriebseinrichtungen und Geräte investiert. Die Betriebseinrichtung und die Geräte sind nicht im 

Verkaufspreis inkludiert.  



  

 
 
 
 
 

 

 
 

 

K E N N Z A H L E N  /  O B J E K T D A T E N  
 
Baujahr 1828 

Grundstück GB-Nr. 448 (Fläche Parzelle 2’061 m2)  

Dienstbarkeiten siehe Grundbuchauszüge 

Amtlicher Wert Fr.  740'900.00 

Schuldbriefe Fr.  1'700’000.00 

Gebäudeversicherungswert Fr.  2'647'400.00 4’861 m3     
 

Verkaufsrichtpreis Fr. 1'480’000.00 

 Der Verkauf  erfolgt an den Meistbietenden 

Kauf termin nach Vereinbarung 

Verkauf  Robert Pf ister AG 
 Neuengasse 17 
 3011 Bern 

 Tel. 031 / 320 31 31 

Besichtigung Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pf ister AG durchgeführt werden 

Weitere Kosten Kosten für Notar, Handänderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten 
 der/s Erwerber/s. 

 
Allgemein Die Angaben sowie Grundrisspläne in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und  
 Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie  

 bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfälligen Käufer- 
 vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenüber der Verkäuferschaf t, noch gegenüber der beauf tragten 
 Firma Anspruch auf  Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Of ferte f reibleibend – Zwischen-

 verkauf  vorbehalten. 

 



  

 
 
 
 
 

 

 

  

 

K A R T E N A U S S C H N I T T  /  V O G E L P E R S P E K T I V E   
 

 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  U N T E R G E S C H O S S  
 

     
 

     
 



 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  U N T E R G E S C H O S S 
 

     
 

     
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  E R D G E S C H O S S  W O H N T E I L  
 

     
 

     
     



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  E R D G E S C H O S S  W O H N T E I L 
 

     
 

     
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  O B E R G E S C H O S S  W O H N T E I L 
 

     
 

     
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  O B E R G E S C H O S S  W O H N T E I L 
 

     
 

         
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  O B E R G E S C H O S S  L A U B E N 
 

     
 

       
 



 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  E R D G E S C H O S S  G A S T R A U M 
 

     
 

         
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  E R D G E S C H O S S  V E R K A U F S F L Ä C H E 
 

     
 

      
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  E R D G E S C H O S S  K Ü C H E  /  L A G E R 
 

     
 

     
     



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  E R D G E S C H O S S   W C – A N L A G E N 
 

     
 

     
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  O B E R G E S C H O S S  B Ü H N E  /  L U F T R A U M 
 

     
 

        
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  G A R T E N  / S I T Z P L A T Z 
 

     
 

       
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  A U S S E N B E R E I C H 
 

     
 

         
 



 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  A U S S E N B E R E I C H  
 

     
 

      
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  P A R K I E R U N G 
 

     
 

     
 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  L I E G E N S C H A F T 
 

     
 

     
 



 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 

 

  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

S I T U A T I O N S P L A N  
 
 



 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D R I S S  U N T E R G E S C H O S S  
 

 



  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D R I S S  E R D G E S C H O S S  
 

 



 

  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D R I S S  O B E R G E S C H O S S 
 

 



 

  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

S C H E M A Q U E R S C H N I T T  1 : 1 0 0 
  

 



 

 
 
 
 
 

 

 

  

 

G R U N D B U C H B L A T T 
 
 


