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BESCHRIEB GEMEINDE

Koppigen ist eine landliche Gemeinde im Kanton Bern, welche zum Verwaltungskreis Emmental gehdrt. Seinen rund 2285 Einwohnern bietet
Koppigen eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Koppigen bildet mit den Gemeinden Alchenstorf, Hellsau, Hochstetten, und Willadingen den Gemeindeverband Koppigen. Dank einem ausge-
wogenen Verhaltnis zwischen Wohnen, Arbeit und Freizeit ist in Koppigen ein gleichermassen gutes Angebot an Einkaufsmdgllichkeiten, Schu-
len und Dienstleistungen vorhanden. Im Dorf findet man zahlreiche Detailgeschéafte, sowie eine Hausarztpraxis und kleinere bis mittlere Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Familien fihlen sich in der Gemeinde, mit Spielgruppe, Kindertagesstatte, Tagesschule sowie einer Bibliothek, dem Kindergarten und der Schu-
len mit Nachmittagsbetreuung (Schule Regio Koppigen) rundum wohl. Fir die Schulwege steht ein Schilertransport zur Verfigung.

Auch Senioren finden in der Gemeinde viel Raum fir ein aktives und betreutes Leben. Vom Wohn- und Pflegeheim St. Niklaus und dem Alters-
heim Oeschberg, der Stiftung fur Alterswohnungen, dem Mahlzeitendienst oder dem Fahrdienst Rotkreuz ist fir nahezu jeden ein passendes
Angebot dabei.

Das Freizeitangebot hat ebenfalls einiges zu bieten. Zahlreiche Vereine, wie zum Beispiel der Schiutzenverein, Hornussergesellschaft, Gug-
genmusik, Freie Radler, Frauenturngruppe, Eishockey-Club und vieles mehr, tragen zum gesellschaftlichen Leben in dieser Gemeinde bei.
Erholung findet man in der Natur bei Spaziergéangen oder auf einem der schénen Rad- und Wanderwege.

Die Verkehrsanbindung von Koppigenist gut. Mit dem Auto erreicht man Bern in rund 30 Minuten und Solothurn in ca. 20 Minuten. Mit den
Offentlichen Verkehrsmitteln sind diese in ca. 40 Minuten (Bern) und ca. 20 Minuten (Solothurn) erreichbar.

BESCHRIEB LAGE

Die zum Verkauf stehende Liegenschaft liegt an der Hauptstrasse Richtung Utzenstorf mitten im Dorfkern von Koppigen.



BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

ALLGEMEIN:

Das ehemalige Bauernhaus wurde im Jahr 1828 erbaut und verfligt nach Angaben der GVB Uber einen umbauten Raum von 4'861 m3. Der
Gebaudeversicherungswert betragt Fr. 2'647°400.-. Die Liegenschaft befindet sich in einem alteren, aber gepflegten Zustand. Die aktuelle Auf-
teilung ist wie folgt:

Okonomieteil Wohnteil
Untergeschoss | Keller Keller, Technik, Tankraum
Erdgeschoss Gastraum, Verkaufsflache, Kiiche, Lager, WC-Anlagen Wohnung, Nebenrdume
Obergeschoss | Bihne Wohnung, Nebenrdume
Dachgeschoss | Luftraum Bihne, Luftraum

Das Gastronomie-Lokal verfigt Gber ca. 80 Innen- sowie ca. 38 Aussen-Sitzplatze. Die WC-Anlagen befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss
und der Haupteingang erfolgt uber die Verkaufsflache, Eingang Richtung Hauptstrasse. In der Kiiche sowie im Gastraum ist eine Luftungsanlage
vorhanden. Der Okonomieteil ist momentan stillgelegt. Hier sind verschiedene Nutzungsalternativen moglich.

Der Wohnteil wird aktuell als Biro, Sitzungszimmer und als Arbeitsraume genutzt. Zudem befinden sich im OG zwei gedeckte Lauben.
Die beiden 4,5-Zimmer-Wohnungen lassen sich als separate Einheiten vermieten.

Eine schodne, gepflegte Umgebung schmiickt die Liegenschaft. Der einladende Garten mit Sitzplatzen, sowie einem Steinbrunnen und dem
kleinen Dorfbach sorgen fir zusatzlichen Charme und ein gemutliches Ambiente.

Zum Parkieren stehen insgesamt 19 Parkplatze zur Verfigung
Beheizt wird die Liegenschaft mit einer Olheizung mit 10'000 Liter Tank aus dem Jahr 2006. Die Warmeverteilung erfolgt iber Radiatoren.

Die Bodenbelage sind unterschiedlich mit Holzb6den, Teppichen, Kunststoffbeldgen und Kunststein ausgestattet. Die Wand- und Deckenbelage
sind mit Holz, Kunststoff und Platten versehen. Beim Dach handelt es sich um ein Rindedach mit Ziegel ohne Unterdach.

DENKMALSCHUTZ

Die Liegenschaft wurde von der Denkmalpflege als «schitzenswert» eingestuft.



BESCHRIEBLIEGENSCHAFT

SANIERUNGEN:

1979: Einbau des Gastronomie-Lokals im ehemaligen Stallbereich

1989: Erneuerung damalige Backerei

1994: Erneuerung Dach des Wohnteils

2006: Erneuerung Olheizung

In den letzten zehn Jahren: Emeuerungen fur rund Fr. 85'000 (u.a. Blitzschutzanlage, Oberflachen Gastronomie-Lokal, Gartensitzplatz, La-
dentire) Zudem wurden rund Fr. 300'000 in Betriebseinrichtungen und Geréate investiert. Die Betriebseinrichtung und die Gerate sind nicht im

Verkaufspreis inkludiert.




KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Baujahr
Grundstuick
Dienstbarkeiten
Amtlicher Wert
Schuldbriefe

Gebaudeversicherungswert

Verkaufsrichtpreis

Kauftermin

Verkauf

Besichtigung

Weitere Kosten

Allgemein

1828
GB-Nr. 448 (Flache Parzelle 22061 m?)

siehe Grundbuchauszige

Fr. 740'900.00
Fr. 1'700°000.00
Fr. 2'647'400.00 4’861 m3
Fr. 1'480'000.00

Der Verkauf erfolgt an den Meisthietenden
nach Vereinbarung

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031 /320 31 31
Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgefihrt werden

Kosten fir Notar, Handéanderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten
der/s Erwerber/s.

Die Angaben sowie Grundrissplane in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegentiber der Verkauferschaft, noch gegeniiber der beauftragten
Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend — Zwischen-
verkauf vorbehalten.
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KARTENAUSSCHNITT/VOGELPERSPEKTIVE
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FOTOSUNTERGESCHOSS




FOTOS UNTERGESCHOSS




FOTOS ERDGESCHOSS WOHNTEIL




FOTOS ERDGESCHOSS WOHNTEIL




FOTOS OBERGESCHOSS WOHNTEIL




FOTOS OBERGESCHOSS WOHNTEIL




FOTOS OBERGESCHOSS LAUBEN




FOTOS ERDGESCHOSS GASTRAUM




FOTOSERDGESCHOSS VERKAUFSFLACHE




FOTOSERDGESCHOSS KUCHE /LAGER




FOTOS ERDGESCHOSS WC-ANLAGEN
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FOTOS OBERGESCHOSSBUHNE/LUFTRAUM




FOTOS GARTEN /SITZPLATZ




FOTOS AUSSENBEREICH




FOTOS AUSSENBEREICH




FOTOS PARKIERUNG
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FOTOS LIEGENSCHAFT
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SITUATIONSPLAN
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS
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SCHEMAQUERSCHNITT 1:100




GRUNDBUCHBLATT

Auszug Grundstiick-Informationen

Koppigen / 448
Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 413 Koppigen
Grundstick-Nr 443
Grundstiickart Liegenschaft
E-GRID CH750546853570
Fliche 2081 v, AVD2
Plan-Nr. 4443
Lagebezeichnung Koppinen
Dorf
Bodenbedeckung Gebaude, 450 m*
Gartenanlage, 1602 m*
Gebiude | Bauten Tea-Room, 450 m? Hauptstrasse 14, 2425 Koppigen
Wohn- und 5
450
Geometrisch auf 1 LIG /0
SDR
Bemerkungen AV
Bemerkungen
Dominierte Grundstiicke
Heine
Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Erfranswert gemiss BGEB CHF Giltia ab Steueriahr
‘gemass Grundbuch 2020
Eigentum
Anmerkungen

16.08.1070 D06-1979/2456/0 Zugehdr Betriebsinventar laut Verzeichnis,
Fr.2828'000.00 1D.008-1980/003935

Dienstbarkeiten

01.05.1013 D06-1913132680 (L} i 1D.008-
2.G. LIG Koppigen 413/207

11.10.1845 D06-1/4054 3 D008

z.L. LIG Koppigen 413133

Grundlasten
11.04.2006 009-2006/1530/0  (R) Wasserlieferungspfiicht fiar 4 ML, Fr.10°000.00
1D.00e-2008/000610
z.L. LIG Koppigen 413129

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
gemiss Grundbuch

Hangige Geschafte
Geometergeschifte bis 07.02.2024  Keine
Grundbuchgeschafie bis 07.02.2024 Keine




