ERSTVERMIETUNG| WOHNEN IMEGGHOLZLI

EGGHOLZLISTRASSE 43,3006 BERN
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Das Eggholzli ist ein langgestrecktes kleines Quartier der Stadt Bern e
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Die 1191 gegriindete Zahringerstadt ist die Hauptstadt der Schweiz
und damit die politische Zentrale des Landes — ebenso das Zentrum
der Wirtschaftsregion Espace-Mittelland.
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Die Stadt bietet ein umfassendes Angebot im Bereich Dienstleis- =% e e, TR o gy Fretdenberg
tung, Gewerbe, Detailhandel sowie Kultur und Gastronomie. Bern g N e : 3
ist entsprechend auch punkto Verkehrsanbindung sowohl mit dem
privaten als auch mit dem offentlichen Verkehr national und inter-
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Das Angebot an Freizeit- und Sportaktivitdten in Bern ist beinahe
grenzenlos: Attraktionen wie der BarenPark, das Zentrum Paul Klee
oder der Zibelemarit, aber auch ein Ausflug in einen kleinen stadti-
schen Park — sie alle tragen zur grossen Lebensqualitdt und zur Er-
holung in der Stadt Bern bei.

Bern beinhaltet auch in Sachen Einkaufen samtliche Facetten. Ob
grosse Einkaufszentren, trendige Shops, edle Geschifte, die feine
Obstberg-Backerei oder den schlichten Quartierladen nebenan —
das umfassende Angebot deckt samtliche Bereiche ab.
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Nur wenige Gehminuten von der Liegenschaft entfernt erreicht
man die Tramhaltestelle «Bern-Egghélzli». Auch Einkdufe kénnen
bequem im Quartier erledigt werden.

Zusatzliche Standortvorteile:

® 200m Schule/Kindergarten

® 200m Einkaufsmoglichkeiten (Migros, Coop, Backerei, etc.)

¢ 270m Haltestelle OV (OV Guteklasse A, sehr gut), Tram 6 und 8 (11‘ zum Bhf. Bern)
¢ Naherholungsgebiete Elfenaupark (600m) und Naturschutzgebiet Aare (1000m)

e 2 km Tierpark Dahlholzli

o Alter Baumbestand im Garten



BESCHRIEB

Die Liegenschaft wurde im Jahr 2023/24 umfassend kernsaniert und
technisch auf den neusten Stand gebracht. Die Warmegewinnung fir
Heizung und Warmwasser erfolgt Gber eine Luft/Wasser-Warme-
pumpe, was nicht nur umweltfreundlich ist, sondern auch zu einer Sen-
kung der Heizkosten flihrt. Samtliche Wohnungen sind mit einer Fuss-
bodenheizung ausgestattet.

Die vier modernen und hellen Wohnungen verfiigen Gber einen Aus-
baustandard, welcher dem Eigentumsstandard entspricht.

Samtliche Zimmer sind mit hochwertigem Eichenparkett und die Nass-
zellen mit Feinsteinzeugplatten ausgestattet.

Die Kiichen bieten zeitgemassen Komfort und sind mit Natursteinab-
deckungen ausgestattet, die nicht nur funktional, sondern auch optisch
ansprechend sind. In den 5%-Zimmerwohnungen sind freistehende in-
selartige Klichenmobel /-apparate vorgesehen, welche den Charakter
der Objekte zusatzlich betonen.

Alle Wohnungen erhalten eine Schrankfront inkl. Garderobe im Ein-
gangsbereich.

Die beiden grossen Wohnungen sind mit Bad/WC und Dusche/WC aus-
gestattet, wahrend die kleineren Wohnungen im Dachgeschoss jeweils
Uber eine Nasszelle mit Dusche/WC verfugen.

Samtliche Wohnungen verfligen im Untergeschoss Uber ein eigenes
Waschregime mit Waschmaschine und Tumbler, um den Bewohnern
maximalen Komfort zu bieten. Ebenfalls gehéren zu jeder Wohnung ein
grosser Keller (10 bis 14 m?) und ein Weinkellerabteil mit Kiesboden
(2.5 m?), um zusatzlichen Stauraum zu bieten.

Zur Erdgeschosswohnung gehort eine grossziigige Terrasse und den di-
rekten Zugang zum Garten. Die Wohnung im Obergeschoss verfligt
Uber einen Balkon, wovon man Uber eine Wendeltreppe ebenfalls Zu-
gang zum Garten hat. Die beiden Dachwohnungen sind mit kleineren,
aber dennoch gemitlichen Balkonen ausgestattet. Der Gartensitzplatz
steht auch den Dachwohnungen zur Verfligung.

Zum Highlight der beiden Dachwohnungen gehdren sicherlich die Ga-
lerien, welche ein schones Wohnambiente bieten.

Zum Parkieren besteht die Mdoglichkeit, die naheliegende blaue Zone
mit einer Dauer-Parkkarte der Stadt Bern zu nutzen.
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GRUNDRISS GALERIE

Galerie Galeria
M Eie o 1




GRUNDRISS UNTERGESCHQOSS

Keller 4

L

Bastelraum

—-tll Weink. 2

BFf 25m*

Keller 1

BF 14 ed

BF 2.5mr

Treppenhaus

Weink. 4~

Weink. 1

| BF 2im"




MIETERSPIEGEL

Wohnung Stockwerk Wohnflache Galerie Balkon/Terrasse Nettomietzins Nebenkosten Status
5.5-Zimmerwohnung Erdgeschoss 131.5 m? 50.0 m? Fr. 3'500.00 Fr. 350.00 frei
5.5-Zimmerwohnung 1. Stock 131.5 m? 25.0 m? Fr. 3'200.00 Fr. 350.00 frei
3.5-Zimmerwohnung Dachgeschoss 70.5 m? 11.0 m? 1.5m? Fr. 1'850.00 Fr. 210.00 frei
2.5-Zimmerwohnung Dachgeschoss 55.5 m? 6.5 m? 1.5m? Fr. 1'500.00 Fr. 150.00 frei
Bastelraum Untergeschoss Fr. 200.00 frei

Verfiigbar per 01.07.2024 oder nach Vereinbarung
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