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Objekt-Factsheet 

Grundbuch Gemeinde 943 Uebeschi 
GB Nr. 338 Doppeleinfamilienhaus 
GB Nr. 340-1 Doppeleinstellhallenplatz 

  
Grundstücksfläche 371 m2  Wohnhaus inkl. Gartenanlage 
  
Baujahr 1995 
  
Zonenzugehörigkeit Wohnzone W2 
  
Dienstbarkeiten Gemäss Grundbuchauszug 
  
Gebäudeversicherungswert CHF 740'000.00 (Index 214, Stand 2023)  

Dieser Wert gibt keinen Aufschluss zum Verkehrswert 
der Liegenschaft. 

  
Gebäudevolumen 855 m3 
  
Amtliche Werte CHF 563'100.00 Wohnhaus 

CHF 13'280.00 Doppel-EHP 
  
Eigenmietwerte CHF 19'350.00 Wohnhaus 

CHF 660.00 Doppel-EHP 
  
Nebenkosten ca. CHF 3'500.00 p.a. für GVB, Grundgebühren, Heizöl, 

Strom und Wasser sowie Liegenschaftssteuern 
  
Liegenschaftssteuer 1,2 ‰ des amtlichen Wertes 
  
Steuersatz Gemeinde 2,00 Einheiten 
  
Raumeinteilung Untergeschoss 
 Bastelraum, Keller, Weinkeller, Waschküche 
  

 Erdgeschoss 
 Eingang/Korridor, Wohnzimmer, Küche, sep. Toilette, 

Zugang zu Terrasse und Gartenbereich 
  

 Obergeschoss 
 2 Schlafzimmer, Badezimmer, Galerie mit Sauna, 

Zugang zu Balkon 
  
 Dachgeschoss 
 3 Schlafzimmer, Badezimmer, Vorplatz, kleiner Estrich 
  
 Total Nettowohnfläche ca. 216 m2 
 Total Nebenräume ca. 57 m2 (UG) 
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Heizung Ölheizung 2'000 Liter Tank, Wärmeverteilung über 

Radiatore mit Rück-lauf Bodenheizung im Erdgeschoss  
  
Allgemeiner Zustand Die Liegenschaft wurde laufend unterhalten und be-

findet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand. 
Mittel- bis längerfristig können Erneuerungen im 
Küchen- und Badbereich sowie im Bereich Heizen 
(Ölheizung) und Fenster (Doppelverglasung) ins Auge 
gefasst werden.  

  
Verkaufsrichtpreis CHF 990'000.00 Doppeleinfamilienhaus 

CHF 60'000.00 Doppeleinstellhallenplatz 
  
Verfügbarkeit Nach Vereinbarung 
  
Zusätzliche Kosten Handänderungskosten, Notariats- und Grundbuch-

kosten gehen zu Lasten der Käuferschaft. Ebenfalls 
fallen Kosten für die Einrichtung von Schuldbriefen an. 

  
Gewährleistung Das Doppeleinfamilienhaus mit Nebenräumen und den 

Doppel-Einstellhallenplätzen wird im heutigen Zustand 
verkauft. Für die Kaufsache leistet der Verkäufer wie 
üblich keine Gewähr oder Zusicherungen. 
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Ortschaft und Umgebung 

Uebeschi ist eine politische Gemeinde im Verwaltungskreis Thun des Kantons Bern. 
Knapp 700 Einwohnerinnen und Einwohner zählt das Dorf, welches an 
ausserordentlich idyllischer Lage zwischen der Aareebene und der Stockhornkette im 
Berner Oberland gelegen ist. Die Moränenlandschaft ist geprägt von Hecken und 
prächtigen Eichen. 
 

 
 

Verkehrstechnische Erschliessung 

Der Autobahnanschluss Thun-Süd in alle Richtungen erreichen Sie in circa 10 
Fahrminuten. Die nächste am Haus gelegene Bushaltestelle «Uebeschi Dorf» liegt nur 
240m von der Liegenschaft entfernt. Busse fahren im Stundentakt Richtung Thun 
(reine Fahrzeit bis Thun-Bahnhof ca. 21 Minuten) wie auch Richtung Blumenstein 
(reine Fahrzeit ca. 5 Minuten). 
 
Schulen, Kindergärten 

In der Schule Uebeschi werden die Kinder vom Kindergarten bis zur 6. Klasse in zwei 

verschiedenen Mischklassen unterrichtet. Von der siebten Klasse an, besuchen alle 

Schülerinnen und Schüler (Real und Sek) die Oberstufenschule in Thierachern. 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Uebeschi befindet sich eine Bäckerei sowie eine Käserei. Weitere Einkaufs-
möglickeiten bieten verschiedene Hofläden in der näheren Umgebung wie auch die 
Lebensmittelgeschäfte in den umliegenden Gemeinden. Für erweitertes Einkaufen 
bietet sich das Panoramacenter sowie das Zentrum Oberland in Thun an.  
 
Freizeit 

Jung und Alt geniessen in der ländlichen Gemeinde das ruhige Naturleben und die 
reizvollen Wandermöglichkeiten mit Blick auf umliegende Seen sowie die Stockhorn-
kette. Im lebens- und liebenswerten Dorf lässt sich wunderbar spazieren, durchatmen 
und entspannen. Der nach der Gemeinde benannte Uebeschisee liegt ein paar 
hundert Meter südlich des Dorfes und ist ganzjährig ein gerne besuchtes 
Naherholungsgebiet. Die Angebote der umliegenden Skigebiete sind vielfältig und in 
ca. einer Stunden erreichbar.  

https://de.wikipedia.org/wiki/Politische_Gemeinde
https://de.wikipedia.org/wiki/Verwaltungskreis_Thun
https://de.wikipedia.org/wiki/Kanton_(Schweiz)
https://de.wikipedia.org/wiki/Kanton_Bern
https://de.wikipedia.org/wiki/Uebeschisee
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Objektlage 
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Grundbuchauszug Einfamilienhaus 
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Grundbuchauszug Einstellhallenplatz 

  

 



 
 

 

 Seite 11 

Objektbeschrieb 

Dieses hochwertig gebaute 6½-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus liegt an ruhiger und 
dennoch zentraler Lage im ländlich gelegenen, aber stadtnahen Uebeschi. Sie wurde 
im Jahr 1995 gebaut und seither sehr gepflegt, sodass das Haus in einem sehr guten 
Zustand ist. Die Liegenschaft überzeugt mit vielen Extras und präsentiert sich hell und 
farbenfroh, die hellen und dunklen Holzdecken geben den heimeligen Charme. Im Jahr 
2017 wurde die letzte grössere Erneuerung mit einem neuen Fassadenanstrich aus-
geführt. Das Haus wird mit einer Ölheizung beheizt, welche aus dem Baujahr stammt 
(Brenner vor rund 5 Jahren ersetzt). Diese befindet sich in der gemeinsamen Einstell-
halle, wobei ein 2'000 Liter Tank für die eigene Haushälfte zur Verfügung steht. Die 
internen Haustreppen sind rollstuhlgängig vordimensioniert.  
 
Angefangen im Untergeschoss finden Sie einen Bastelraum für alle Hobbyhandwerker 
sowie einen grosszügigen Keller für Ihren Lebensmittelvorrat und Ihre Sportausrüstun-
gen aller Art. Ebenfalls ist eine separate Waschküche inkl. Boiler und Secomat vor-
handen. Ein Highlight im Untergeschoss ist zudem der separate Weinkeller, hier kön-
nen Sie Ihre edlen Tropfen perfekt lagern. Zudem gibt es auf sämtlichen Stockwerken 
den Zugang zum Wäscheabwurf, welcher im Untergeschoss endet. Nun gelangen Sie 
über das Treppenhaus in die Wohngeschosse.  
 
Das Erdgeschoss ist mit einem breiten Korridor ausgestattet. Auf diesem Stockwerk 
ist die geräumige Küche inkl. Essbereich, das grosszügige Wohnzimmer mit Cheminée 
und integrierter Umluftheizung, welches in den Wintermonaten für gemütliche Stunden 
sorgt, die separate Toilette sowie der Ausgang auf die schöne Terrasse. Im ersten 
Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer, eine riesige Nasszelle mit Eckbadewanne 
und separater Dusche sowie in der Galerie die circa 15-jährige Sauna. Von einem 
Zimmer aus gelangen Sie zudem auf den grossen Balkon, von welchem aus Sie eine 
wunderbare Weitsicht geniessen können. Als letztes Geschoss bietet das Dachge-
schoss einen grossen Vorraum, drei weitere Zimmer sowie ein Badezimmer mit Du-
sche. Vom Badezimmer gelangen Sie zudem in einen kleinen Schlupfestrich. Die 
Dachschrägen aus Holz bringen in diesem Stockwerk viel Harmonie und schränken 
durch die sehr hohe Deckenhöhe die Räume nicht ein. 
 
Eine grosszügige Terrasse im Erdgeschoss, welche für Grillabende mit Familie und 
Freunden einlädt sowie der Gartenbereich mit vielen Möglichkeiten für Ruheplätze 
und/oder Spielbereiche für Ihre Kinder runden das Haus bestens ab. 
 
Mit dem Doppeleinfamilienhaus wird auch ein Doppel-Einstellhallenplatz verkauft, wel-
cher sich in der direkt ab Kellergeschoss zugänglichen Einstellhalle befindet. Eine La-
destation für Ihr allfälliges Elektroauto ist bereits vorhanden. Zusätzlich mieten die Ei-
gentümer einen weiteren Einstellhallenplatz. Gerne kann abgeklärt werden, ob dieser 
der neuen Eigentümerschaft zur allfälligen Miete wieder angeboten werden würde. 
 
Überzeugen Sie sich selber an einem Besichtigungstermin von diesem Bijou! Auf 
Wunsch kann sogar das teilweise massgeschreinerte Inventar übernommen werden.  
In der weiteren Dokumentation finden Sie von uns erstellte Grundrisspläne (Skizzen) 
sowie einige Fotos, um Ihnen einen weiteren Einblick zu ermöglichen.  
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Grundrisspläne 

Leider existieren keine aktuellen, vermassten Grundrisspläne. Die ungefähre 
Einteilung können Sie den erstellten Skizzen entnehmen: 
 
 

Erdgeschoss 

 
 
 
ungefähre Flächenangaben: 
 
Wohnzimmer  ca. 37.0 m2 
Küche ca. 18.0 m2 
sep. WC ca. 4.0 m2 
Korridor ca. 9.5 m2 
Treppenbereich  ca. 5 m2 
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1. Obergeschoss 

 
 
 
ungefähre Flächenangaben: 
 
Zimmer ca. 20.0 m2 
Zimmer ca. 9.0 m2 
Badezimmer ca. 15.0 m2 
Korridor/Galerie (inkl. Sauna) ca. 22.0 m2 
Treppenbereich ca. 5.0 m2 
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Dachgeschoss 

 
 
 
ungefähre Flächenangaben: 
 
Zimmer ca. 20.0 m2 
Zimmer ca. 17.5 m2 

Zimmer ca. 13.5 m2 

Badezimmer ca. 6.0 m2 
Korridor/Vorplatz ca. 10.0 m2 
Treppenbereich ca. 5.0 m2 
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Keller 

 
 
 
ungefähre Flächenangaben: 
 
Keller  ca. 13.5 m2 
Naturkeller ca. 8.5 m2 
Basteln ca. 22.0 m2 
Waschküche  ca. 14.0 m2 
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Fotos 
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Besichtigungen und Kontakt 

Besichtigungen der Liegenschaft sowie der Liegenschaftsanlage können nur im 
Beisein eines Vertreters der reoplan Immobilien AG durchgeführt werden. 
Korrespondenzen und Verhandlungen laufen ausschliesslich über die reoplan 
Immobilien AG. 
 
Geringfügige Abweichungen in dieser Verkaufsdokumentation bleiben vorbehalten, 
Diese Dokumentation ist weder für den Kaufvertrag noch für den Grundbucheintrag 
verbindlich und darf ohne Zustimmung der reoplan Immobilien AG nicht kopiert 
werden. 
 
Möchten Sie die Liegenschaft gerne besichtigen? Wir freuen uns auf Ihre 
Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines entsprechenden Besichtigungstermins. 
 
reoplan Immobilien AG 
 

  
 
Larissa Linder 
Uttigenstrasse 30, 3600 Thun 
Telefon 033 224 01 50 
Fax 033 224 01 59 
 
larissa.linder@reoplan.ch 
www.reoplan.ch/immobilien 
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Vorgehen nach Besichtigung 

 
Der Verkaufsrichtpreis für das Doppeleinfamilienhaus mit Nebenräumen, Umschwung 
und Doppeleinstellhallenplatz beträgt: 
 
 

CHF 1'050'000.00 
 
 
Bei Kaufinteresse bitten wir Sie, uns Ihr schriftliches Kaufangebot zusammen mit dem 
ausgefüllten Personalienblatt sowie einer Finanzierungszusicherung eines 
schweizerischen Finanzierungsinstitutes einzureichen. 
 
Bei mehreren gleichwertigen Kaufangeboten behalten wir uns vor, den 

höchstbietenden Parteien die Möglichkeit zu geben, das eigene Angebot einmalig zu 

verbessern.  

 
Haben Sie noch offene Fragen zum Wohnhaus oder brauchen Sie Unterstützung im 
Zusammenhang mit den weiteren Formalitäten. Zögern Sie nicht uns anzurufen. Wir 
helfen Ihnen gerne und kompetent. 
 


