s W B STIFTUNG FUR SOZIALEN WOHNUNGSBAU ST.GALLEN

Grundsatze und Kriterien
fur die Umsetzung des Leitbildes (angepasst im November 2022)

1. Ziel & Zweck

Die Stiftung fiir Sozialen Wohnungsbau St. Gallen hat zum Ziel, preisgiinstige Wohnungen fir sozial-
und oder wirtschaftlich schwache Familien oder Personen anzubieten.

Zu diesem Zweck erlasst der Stiftungsrat - gestitzt auf das Leitbild vom November 2013 SWB -
nachstehende Grundsatze und Kriterien zur Vergabe der Wohnungen der Stiftung.

Die Wohnungen werden an Haushalte vergeben, die diesen Grundsatzen und Kriterien entsprechen.

Finanzielle Verhaltnisse

21 Steuerbares Einkommen (Maximum) Primares Kriterium
Basis: Position 24 gemass Veranlagungsverfiigung des Vorjahres

Alleinerziehende Person in Haushalt / Wohnung CHF 50’000

Verheiratetes Ehepaar in Haushalt / Wohnung CHF 60'000

Alleinstehende Person in Haushalt / Wohnung CHF 50'000

+ je erwerbstatiges Kind_im gleichen I-_Iaushalt / Wohnu_ng - nach + CHF 10'000
abgeschlossener Ausbildung resp. bis zum 25. Altersjahr

+ Konkubinats Partner/in im gleichen Haushalt / Wohnung + CHF 10'000

**Bei der Ermittlung des steuerbaren Einkommens je Wohnungseinheit werden alle steuerbaren Ein-
kommenden der Bewohner/Bewohnerinnen zusammengezahlt. (exkl. Der Einkommen der
Kinder / Jugendlichen aus der beruflichen Grundbildung).

2.2  Steuerbares Vermogen (Maximum) Sekundares Kriterium
Basis: Position 37 gemass Veranlagungsverfiigung des Vorjahres

Pro Haushalt / Wohnung (alle Personen zusammen) CHF 20'000

23 Erganzende Bestimmungen

= Bei Abschluss des Mietvertrages ist die Mieterschaft verpflichtet, der zustéandigen Liegenschafts-
verwaltung die zur Abklarung erforderlichen Unterlagen (Steuer-Veranlagung / Veranlagungs-
Verfigung des Vorjahres) einzureichen, oder Einsicht in die entsprechenden Akten zu ermdgli-
chen.

= Die periodische Uberpriifung der «Einkommens- und Vermégensverhaltnisse» findet alle 3 Jahre
— durchgefuhrt vom SWB-Stiftungsrat/in / Zustandige/r Mietwesen - statt. Die Aufforderung wird
brieflich angekindigt.

Der/die Mieter/Mieterin erklart sich mit der Unterzeichnung des Mietvertrages damit einverstan-
den, die geforderten Unterlagen dem Stiftungsrat zuzustellen.

Wird die Einsicht in die Unterlagen verweigert oder werden die Unterlagen nicht fristgerecht ein-
gereicht, kann die Auflésung des Mietverhaltnisses eingeleitet werden.
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3. Anzahl Personen pro Wohnung

Grosse der Wohnung Min. Anzahl Personen | Max. Anzahl Personen

1-Zimmer-Wohnung 1 1

2-Zimmer-Wohnung 1 2

3-Zimmer-Wohnung 2 3

4-Zimmer-Wohnung 2 4

5-Zimmer-Wohnung 3 5

6-Zimmer-Wohnung 4 6

4. Wohngemeinschaften

= Uber die Zulassung und Beriicksichtigung von Wohngemeinschaften entscheidet der Stiftungsrat
im Sinne der vorstehenden Ziffern.

5. Durchmischung

» Die «Stiftung fir Sozialen Wohnungsbau (SWB)» ist bestrebt, eine ausgewogene Durchmischung
bezlglich Nationalitaten, Altersgruppen und Familiengréssen zu haben.

= Ab einer Wohnungsgrésse von 4 Zimmern werden deshalb Familien mit Kindern bericksichtigt.

6. Veranderung der Verhaltnisse / Informationspflicht der Mieterschaft

= Verandern sich die bei Abschluss des Mietvertrages festgestellten Verhaltnisse - ins besonders
die steuerbaren Einkommens-Verhaltnisse und/oder die Anzahl Personen pro Wohnung — muss
der Stiftungsrat umgehend informiert werden.

= Der Stiftungsrat prift und entscheidet, ob die Grundsatze und Kriterien immer noch eingehalten
werden. Bei Nichterflllung muss die Auflésung des Mietverhaltnisses eingeleitet werden

* In begrindeten Ausnahmefallen (soziale Harte, Gesundheit etc.) kann der Stiftungsrat auf schrift-
liches Gesuch hin Uber einen allfélligen Verbleib in der Wohnung entscheiden, zum Beispiel
durch eine angemessene Erhdhung des Mietzinses.

7. Inkrafttreten

Die vorliegenden Grundsatze und Kriterien ersetzen jene vom 26. Oktober 2016. Sie wurden vom
Stiftungsrat am 17. November 2022 genehmigt und verabschiedet. Die Umsetzung erfolgt fir per
sofort.

St. Gallen, 17.11.2022 Stiftung fur Sozialen Wohnungsbau (SWB)



