VERKAUFSDOKUMENTATION

Selzacherstrasse 14, 2545 Selzach

4%, Zimmer Reiheneinfamilienhaus mit grossem Garten

homeinvest ag
immobilien-treuhand



ORTSLAGE

Selzach ist eine attraktive Wohn- und Industriegemeinde am Jurasudfuss im Kanton
Solothurn, eingebettet zwischen der Aareebene und den Auslaufern des Solothurner Juras.
Die Selzacherstrasse 14 befindet sich in einem gut erschlossenen Wohngebiet, das durch
seine Nahe zum Dorfzentrum sowie zu Grin- und Naherholungsrdumen Uberzeugt. Trotz der
industriellen Pragung hat sich Selzach einen angenehmen, durchmischten Charakter mit
ruhigen Wohnquartieren bewahrt.

Die Gemeinde zahlt heute rund 3’500 Einwohnerinnen und Einwohner. Ein aktives
Vereinsleben, kulturelle Angebote und verschiedene Gemeinschaftsaktivititen tragen
wesentlich zur hohen Lebensqualitat und zum Zusammenhalt im Dorf bei.

Far Familien ist Selzach besonders attraktiv, da die Gemeinde Uber ein umfassendes
Bildungs- und Betreuungsangebot von der frihen Kindheit bis zur Oberstufe verflgt.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, medizinische Versorgung sowie zahlreiche Gewerbe-
und Industriebetriebe sind vor Ort vorhanden. Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr sowie an das Uberregionale Strassennetz sind auch die Stadte Solothurn und
Grenchen schnell erreichbar, was Selzach zu einem beliebten Wohnort fiir Pendler macht.
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Offentliche Verkehrsmittel 10 m 1 min. 0 min. 0 min.
Primarschule 2.8 km 20 min. 5 min. 5 min.
Sekundarschule 2.8 km 21 min. 5 min. 6 min.
Einkaufen 2.5 km 16 min. 3 min. 5 min.
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SITUATIONSPLAN

Parzelle 3950
Anteil 1/12
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OBJEKTDATEN
Grundbuchamt / Gemeinde 2556 Selzach
Grundstucknummer 3944 [ 3950 (Anteil 1/12) / 4165 (Anteil 1/6)
Baujahr 1966
Grundstuckflache 367m?2
Zone Wohnzone W2b
Gebaudevolumen 575 m3
Wohnflache ca. 125 m? (ausgebaut)
Zustand alterer Ausbaustandard
Heizung Gasheizung (2020)
Warmeverteilung Radiatoren
Gebaudeversicherungswert CHF 442'502.-
Amtlicher Wert (Steuerjahr 2020): CHF 91°200.- / CHF 20'400.- / CHF 3'200.-
Denkmalschutz nicht eingetragen
Bauart massiv
Parkierung Die Liegenschaft verfugt tber eine Garage. Auf

dem Vorplatz der Garage kann ein weiteres Auto
abgestellt werden.

Extras Grosser Garten mit Schopf, grosser Keller
Steuerfuss Kanton Solothurn 100%

Steuerfuss Gemeinde Selzach 108%

Liegenschaftssteuer 0 %o

Verkaufspreis CHF 595'000.-
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Das 4v.-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus an der Selzacherstrasse 14 in Selzach wurde im

OBJEKTBESCHRIEB

Jahr 1966 in massiver Bauweise erstellt und befindet sich in einem gepflegten,
altersentsprechenden Zustand. Die Liegenschaft bietet eine solide Bausubstanz und stellt
eine ideale Grundlage fur individuelle Modernisierungs- und Ausbauwiinsche dar.

Die Wohnraume sind funktional geschnitten und profitieren von einer guten Belichtung. Die
Innenausstattung entspricht grosstenteils dem urspriinglichen beziehungsweise einem
alteren Ausbaustandard und muss saniert werden.
Die Sanitdrraume prasentieren sich sauber und
funktional, ebenfalls mit Entwicklungsspielraum
hinsichtlich Komforts und Gestaltung. Ein grosser
Pluspunkt stellt der ausgebaute Dachstock dar,
welcher als weiteres Schlaf- oder Wohnzimmer
genutzt werden kann.

Die im Jahr 2020 erneuerte Gasheizung
gewahrleistet eine zeitgemésse und effiziente Warmeversorgung und wirkt sich positiv auf
den technischen Gesamtzustand der Liegenschaft aus. Die Heizungsanlage wird gemeinsam
mit den Nachbarliegenschaften genutzt.

Zusatzlichen Stauraum bieten der grosszugige Keller
sowie Nebenrdume im Dachgechoss. Der weitlaufige
Garten mit Schopf ladt zum Verweilen ein und
eroffnet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — sei es
als  Erholungsflache, Spielbereich oder fir
Gartenliebhaber.

Eine Garage sowie der Vorplatz der Garage sorgen
fur komfortable Parkierungsmdglichkeiten. Zudem steht mit der Parzelle 4165 eine grosse
Rasenflache allen Anwohnern der Uberbauung zur Verfiigung.

Insgesamt handelt es sich um eine Liegenschaft mit viel Potenzial, die durch ihre Substanz,
den grossen Aussenbereich und die Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung Giberzeugt.

Ergreifen Sie die Gelegenheit, und lassen Sie sich von dem Potenzial der Liegenschaft
begeistern. Wir freuen uns darauf, Innen die Objekte bei einer Besichtigung persénlich
zu zeigen!



GRUNDBUCHAUSZUGE

HMKANTON

o5 solothurn

Amtschreiberei Region Solothurn
Grundbuchamf
Postfach
Rdtistrasse 4
4502 Solothum
Telefon 032 627 75 11

Auszug
aus dem Grundbuch

Gemeinde Grundstiick | Grundstiicks-Art Hangige Geschiifte
Nr.

Selzach 3944 | Liegenschaft Nein

Selzach 3950 | Liegenschaft Nein

Selzach 4165 | Liegenschaft Nein

GRUNDBUCHAMT REGION SOLOTHURN
Solothurn, 2. September 2025 (42243

fasrsran
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Grundbuchamt ”ﬂ”‘“”m”sufuthurn

Region Solothurn

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Selzach / 3944
Form der Flhrung: Eidgendssisch

Zu beachien: die mit * bazeichnelen Angaben haben keing Grumdbuchwirkurng,

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: Salzach

Grundstick-Mr.: 3944

E-GRID: CHE40632T14129

Dominierte Grundsticke: LIG Selzachv3950 zu 112
LIG Selzachd 165 zu 116

Lagebezeichnung®: Junkhalz

Plan-Nr.*:

Flache": 36T m2

Gebaude™ Wohnhaus, Vers. Wert (100%)281100.00
Selzacherstrasse 14

Katasterwert™: CHF 91'200.00

Bemerkungen®:

Eigentum:

An merkungen: {Nur affentiche Anmerkungen gemiss Arl. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, anders Anmerkungen gemdss
Grundbuwch)

Keine offantliche Anmarkung

Dienstbarkeiten:

24072017 010-D 20171142 (L) Grenzbaurecht [D.010-201 7001166
z.G. LIG Selzach/3945

24.07.2017 010-D 2017/142 (R} Grenzbaurecht ID.010-2017/001166
z.L. LIG Selzach/3945

Grundlasten:

kaine

Vormerkungen:

Geméss Grundbuch

Grundpfandrechte:

Geméss Grundbuch

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschafie bis 30. August 2025: kaina
Geometergeschalte bis 31. August 2025: keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck, Nicht gedruckt werden allfallige Eintrage bei: Weileran
Rechtsgrinden

Seite 2von 6



HMNKANTON
st g solothurn
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Selzach / 3950
Form der Fihrung: Eidgendssisch
Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchvarkung.
Grundstiickbeschreibung:
Gemeinde: Selzach
Grundstiick-Nr.: 3950
E-GRID: CHBB3532067285
Dominierte Grundsticke:
Lagebezeichnung*: Junkholz
Plan-Nr.*:
Flache*: 403 m2
Gebaude*: Nebengebaude, Vers. Wert (100%):91'900.00
Selzacherstrasse 26
Katasterwert*: CHF 20'400.00
Bemerkungen®:
Eigentum:

LIG Selzach/3938 zu 1/12 (Dominierendes Grundstuck), 1D 003-
1000/000139

LIG Selzach/3939 zu 1/12 (Dominierendes Grundstuck), 1D 003-
1000/000139

LIG Selzach/3940 zu 1/12 (Dominierendes Grundstick), ID 003-
1000/000139

LIG Selzach/3941 zu 1/12 (Dominierendes Grundstiick), ID 003-
1000/000139

LIG Selzach/3942 zu 1/12 (Dominierendes Grundstiick), 1D 003-
1000/000139

LIG Selzach/3943 zu 1/12 (Dominierendes Grundstiick), ID 003-
1000/000139

LIG Selzach/3944 zu 1/12 (Dominierendes Grundstick), 1D 003-
1000000139

LIG Selzach/3945 zu 1/12 (Dominierendes Grundstiick), ID 003-
1000/000139

LIG Selzach/3946 zu 1/12 (Dominierendes Grundstick), ID 003-
1000000139

LIG Selzach/3947 zu 1/12 (Dominierendes Grundstiick), ID 003-
1000/000139

LIG Selzach/3848 zu 1/12 (Dominierendes Grundstiick), ID 003-
1000/000139

LIG Selzach/3949 zu 1/12 (Dominierendes Grundstiick), ID 003-
1000/000139

19.09.1966, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.1966, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.1966. Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.19686, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19,09.1966, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.1966, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.19686, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.1966, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.1966, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.19686, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.1966, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

19.09.1966, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
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Grundbuchamt
Region Solothurn MIMKANTON

> solothurn
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Selzach / 3950
Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Anmerkungen: (Nur 6ffentliche Anmerkungen geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen geméss

Grundouch)

Keine offentliche Anmerkung

Dienstbarkeiten:

23.09.1980 003-K 203 (L) Ndherbaurecht |D.003-1000/007601
2.G. LIG Selzachv4 165

23.09.1980 003-K 203 (L) Grenzbaurecht |10.003-1000/007602
z.G. LIG Selzach/4165

23.09.1980 003-K 203 (L) Grenzbaurecht I1D.003-1000/007603
2.G. LIG Selzach/4165

23.09.1980 003-K 203 (R) Fusswegrecht 10.003-1000/007604

z L. LIG Selzach/4165
05.04,2004 003-B 2004/00166 (L) Durchleitungsrecht ID.003-2004/000047

2.G. LIG Selzach/2
2.G. LIG Selzach/3958
2.G. LIG Selzach/3959
2.G. LIG Selzach/3960
2.G. LIG Selzach/3961
2.G. LIG Selzach/3962

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:
Gemass Grundbuch

Grundpfandrechte:
Gemass Grundbuch

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschafte bis 30. August 2025: keine
Geometergeschafte bis 31. August 2025: keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden allfallige Eintrage bei: Weiteren
Rechtsgriinden
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S mixANTONs olothurn
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Selzach / 4165

Form der Fihrung: Eidgendssisch

Zu beachlen; die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: Selzach

Grundstick-Nr.: 4165

E-GRID: CH481332067239

Dominierte Grundstucke:

Lagebezeichnung*: Junkholz

Plan-Nr.”:

Flache™: 287 m2

Gebaude*: Garage, Vers. Wert (1009%):8'300.00
Selzacherstrasse 22a
Garage, Vers. Wert (100%):8'600.00
Selzacherstrasse 20a
Garage, Vers. Wert (100%):9149.00
Selzacherstrasse 24a
Garage, Vers. Wert (100%):8'378.00
Selzacherstrasse 16a
Garage, Vers. Wert (100%)-9'500.00
Selzacherstrasse 18a
Garage, Vers. Wert (100%):9"100.00
Selzacherstrasse 14a

Katasterwert*: CHF 3'200.00

Bemerkungen*:

Eigentum:

LIG Selzach/3944 zu 1/6 (Dominierendes Grundstiick), 1D 003-
1000/000142

LIG Selzach/3845 zu 1/6 (Dominierendes Grundstiick), 1D 003-
1000/000142

LIG Selzach/3946 zu 1/6 (Dominierendes Grundstick), 1D 003-
1000/000142

LIG Selzach/3947 zu 1/6 (Dominierendes Grundstiick), 1D 003-
10004000142

LIG Selzach/3948 zu 1/6 (Dominierendes Grundstick), 1D 003-
1000/000142

LIG Selzach/3949 zu 1/6 (Dominierendes Grundstick), 1D 003-
1000000142

23.09.1980, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

23.09.1980, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

23.09.1980, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

23.09.1980, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

23.09.1980, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

23.09.1880, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

Anmerkungen: {Nur offentiche Anmerkungen gemass Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere ANmerkungen gemass

Grundbuch}
Keine offentliche Anmerkung

Dienstbarkeiten:

23.09.1980 003-K 203
z.L. LIG Seizach/3950
23.09.1980 003-K 203

(R) Naherbaurecht ID.003-1000/007601
(R) Grenzbaurecht 1D.003-1000/007602
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Grundbuchamt NTON
Wi K A
Region Solothurn o solothurn

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Selzach / 4165
Form der Fihrung: Eidgendssisch

Zu beachien: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:
z.L. LIG Selzach/3850

23.09.1980 D03-K 203 (R) Grenzbaurecht |D.003-1000/007603
z.L. LIG Selzach/3850

23.09.1980 003K 203 (L) Fusswegrecht ID.003-1000/007604
z.G. LIG Selzach/3950

23.09.1980 003-K 203 (R) Grenzbaurecht 1D.003-1000/007605
z.L. LIG Selzach/3938

23.09.1980 003-K 203 (R) Grenzbaurecht |D.003-1000/007606
z.L. LIG Selzach/3938

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

Gemass Grundbuch

Grundpfandrechte:

Gemass Grundbuch

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschafte bis 30. August 2025: keine

Geometergeschafte bis 31. August 2025: keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden aliféllige Eintrage bei: Weiteren
Rechtsgriinden

Seite 6 von 6

11




BILDER







14




15



)

il

16



17







19



20



21



131

GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
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WASCHE
46067 Mmx 5.84 m
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[
LAGERRAUM ‘
2.16 mx2.95m’ FLUR

2.31mx3.45m
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

WOHNZIMMER/ESSZIMMER
469 mMx5.74m

FLUR
2.82mM x 2. 87 mM

1.77mx3.71lm
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS
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1.87 mx4.12m

SCHLAFZIMMER
2.72mx4.01m

FLUR
296 mx 2.31m
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SCHLAFZIMMER
4.67 m x 4.06 m
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS

ZIMMER
4.67mx 8.38 m

131
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Fiur den Verkauf der Liegenschaft ist die Homeinvest AG Alleinbeauftragte. Besichtigungen

ALLGEMEINE HINWEISE

und Verkaufsverhandlungen werden ausschliesslich durch uns gefihrt.
Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Abweichungen zu effektiven Gegebenheiten sind mdglich. Insbesondere fir die Richtigkeit

der Planunterlagen kdnnen wir keine Garantie ibernehmen.

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten, Nutzen und Gefahr kann
nach Vereinbarung erfolgen.

Die Handanderungskosten, Staatsabgaben, Notariatskosten etc. sind durch die Kauferschaft
zu tragen

BERATUNG UND VERKAUF

Homeinvest AG
Sudstrass 8
3250 Lyss BE homeinvest ag

www.homeinvestag.ch immobilien-treuhand

Tel: 032 552 05 10
E-Mail: info@homeinvestag.ch

Gerne zeigen wir lhnen das Objekt persdnlich.
Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin mit uns.
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