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Penthouse mit Ruhe, Aussicht, Naturndhe..
5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

5%-Zimmer-Penthousewohnung mit Nebenraum und 2 Einstellhallenplatzen
173 m? Bruttogeschossflache, 146 m? Nettowohnflache, 208 m? Nettonutzflache

Verkaufspreise:
Penthouse inklusive Nebenraum CHF  980'000.00
2 Einstellhallenplatze a CHF 27°000.00
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Situationsplan 1 : 1000 / Luftfoto

5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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Lage: Ortsplan Oberdiessbach / Beschrieb

5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

Gemeinde Oberdiessbach

Die Gemeinde Oberdiessbach liegt im landlichen
Kiesental zentral zwischen den regionalen Zen-
tren Konolfingen und Thun. Sie vereint durch Fu-
sion die Ortsteile Oberdiessbach, Aeschlen und
Bleiken mit total (iber 3200 Einwohner/innen. Das
Dorf Oberdiessbach gefallt durch ein kompaktes
Erscheinungsbild sowie eine umfangreiche sowie
innovative Infrastruktur mit allem fiir einen ange-
nehmen Alltag. Kindergarten, Primar- und
Sekundarschule kénnen bequem im Dorf besucht
werden, auch Kindertagesstdtte und Tagesschule
gehdren zum Schulangebot. Das Dorf verfligt
zudem Uber ein vielfdltiges Angebot an Geschaf-
ten und Dienstleistungsbetrieben wie Coop-
Supermarkt, Chdsi, Backerei, Metzgerei, Post,
Apotheke, Arzte, Coiffeur, u.m. Auch hinsichtlich
Gewerbe und Vereinsleben herrscht hier leben-
dige Vielfalt. Die Anbindung an den regionalen 6V
und weiter wurde durch die Modernisierung des
Bahnhofes sowie durch zusdtzliche Busverbin-
dungen stetig ausgebaut. Erholung, Sport- und
Freizeitaktivitaten werden sowohl durch entspre-
chende Infrastruktur als auch abwechslungsreiche
Naherholungsgebiete bestens unterstiitzt.
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Wohnen mit Ruhe und «Panorama-Aussicht»

Die Dachwohnung befindet sich am beliebten
«Wohnhiigel» westlich des Dorfes Oberdiessbach
an der Wilstrasse (Nebenstrasse ohne standigen
Durchgangsverkehr und mit Tempolimit 30 km/h).
Das entspannte Wohnquartier besteht aus Ein-
und Mehrfamilienhdusern mit grossziigigen Griin-
flachen. Hier wohnen Sie angrenzend an die Land-
wirtschaftszone und mit nahem Wald sowie
herrlicher Aussicht ins Griine bis hin zum Berner
Bergpanorama inklusive Niesen und Stockhorn.
Bis zum Dorfzentrum mit Bahnhof (-Shop), Bus-
haltestelle und Post sind es rund 800 m. Coop-
Supermarkt, Kindergarten, Primar- und Sekundar-
schule befinden sich ebenfalls im Dorf (1.1 - 1.5 km).

Suchen Sie ein neues Zuhause zum Auftanken,
nahe an der Natur und zugleich in bequemer Nahe
zum Dorf? Diesen Wunsch kénnen Sie sich jetzt er-
fillen: Hier geniessen Sie herrliche Ruhe und Aus-
sicht verbunden mit ganztdgiger Besonnung in
unmittelbarer Nahe zu Natur und Dorf!
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Objektbeschrieb

5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

Objekt [

Die Wohniiberbauung «Panorama» mit zwei Mehr-
familienhdusern sowie einer Einstellhalle wurde
2004 in Massivbauweise erstellt. Die Holz-Dach-
konstruktion besteht aus einem beim First ver-
setzten Schrdg- und Flachdach (Eindeckung Faser-
zementplatten). Die Wdrmeenergie wird durch
eine Olheizung erzeugt und mittels Bodenheiz-
system verteilt. Die zum Kauf stehende Pent-
housewohnung befindet sich im 2. OG/DG des MF-
Hauses «West». Diese kann sowohl iber einen
privaten Aussenzugang (Metall-Treppe) als auch
Uber einen direkten Liftzugang erreicht werden.
Alle Rdume verfligen tiber Fenster mit Tageslicht.
Eine Oblichtfensterfront entlang des Dachfirstes
bringt zusatzliches Tageslicht ins Wohnungs-
zentrum. Der durchgehend gestaltete Balkon auf
der Slidseite bietet neben ganztagiger Besonnung
auch herrliche Panoramasicht auf Kulturland und
Berner Bergpanorama. Als Sonnen-/Sichtschutz
dienen Sonnenmarkisen sowie Rafflamellenstoren
bei den Fenstern. Zum Angebot gehdrt ausserdem
ein Kellerraum (mit Fenster) sowie 2 Einstellhallen-
platze (exkl.). Bausubstanz und Innenausbau sind
laufend unterhalten und gepflegt.
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Raumkonzept und Innenausbau
5Y%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

Konzept

Die Penthousewohnung thront an sanfter Hang-
lage mit herrlicher Aussicht und ausgezeichneter
Privatsphdre. Die Einstellhalle ist niveaugleich mit
der Wilstrasse bequem erschlossen. Diverse ge-
deckte Besucherparkplatze sind in der EH-Einfahrt
angeordnet. Von hier gelangen Sie entweder iiber
die Aussen-Treppen und Wege zur Dachwohnung
oder bequem per Lift direkt in die Wohnung. Drin-
nen erwartet Sie das folgende Raumprogramm:
Das Entrée mit Garderobe und Schrank, eine sepa-
rate Toilette und ein Reduitraum, dann drei Zim-
mer, weiter geht es zum grossziigigen Wohn-/Ess-
raum mit einer offen gestalteten Kiiche und
Spiilinsel mit Bar-Theke. Auf der Nordseite sind
zudem noch das Eltern-Zimmer und ein grossziigi-
ges Badezimmer (mit Wanne/Dusche/WC/Doppel-
lavabo) angeordnet sowie der Waschraum mit
Waschturm. Ein durchgehend gestalteter Balkon
auf der Siidseite kann vom Wohnzimmer und von
den beiden Siid-Zimmern direkt betreten werden.
Die offen gestaltete Kochzone mit Bar-Theke ver-
bindet den Wohnraum zu einem Begegnungsort
von Familie und Freunden. Ausserdem eignet sich
die Anordnung der separaten Toilette mit gegenii-
berliegendem Zimmer im Eingangsbereich ideal

fir die Beherbergung von Gasten. Und der private
Kellerraum bietet willkommenen Stauraum auf
EH-Niveau. Fiir Fahrrdder gibt es ebenfalls ausrei-
chend Platz im allgemein genutzten Veloraum.

Innenausbau

Die versetzten Dachhdlften mit der Oblichtfen-
sterfront verleihen dieser Dachwohnung besonde-
ren Charme sowie eine optimale Lichtdurch-
flutung. Dieses wohltuend helle Raumklima wird
durch Fenster auf 4 Seiten inklusive slidseitiger
Fensterfront zusatzlich geférdert. Zudem ist auch
der Innenausbau mit weiss lasierten Holztafer-
decken hell gehalten. Fiir den erfrischenden Farb-
kontrast sorgen die anthrazitfarbenen Boden-
platten zusammen mit der dezent-gelben
Kichenfront und den dunklen Granit-Arbeitsfla-
chen. Wenn zusatzliches Ambiente gefragt ist,
kann ein Schwedenofen genutzt werden. Die ge-
samte Wohnung ist mit grossflachigen Keramik-
Bodenplatten ausgelegt (Ausnahme: Textilbelag
im Elternzimmer), was fiir Hygiene und Raum-
pflege positiv ist (ideal fir Haustierhaltung).

Der Innenausbau ist ausserdem gut unterhalten
und gepflegt. Hier kdnnen Sie ohne zusatzlichen
Aufwand einziehen und geniessen.
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Grundriss Dachwohnung / Balkon-Aussicht
5Vs-Iimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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FlIdchenangaben / Schnitt Haus 12
5Y%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

5%-Zimmer-Penthouse/Dachwohnung

Entrée (mit direktem Liftzugang) m?  14.4

Bliro/Zimmer m? 10.8
Zimmer 1 m? 14.8
Zimmer 2 m? 13.5
Kochen m? 1.9
Wohnen/Essen m?  40.9
Zimmer Eltern m? 17.3
Badezimmer m? 12.9
Waschen m? 4.8
Reduit m? 2.6
Separates WC m? 2.7
Balkon m? 41.

Private Nebenraume

Kellerraum ca. 20 m?
2 EH-Platze (exkl.)

Total-Flachen

Bruttogeschossflache m? 173
Nettowohnflache m?  146.6
Total Nutzflache m? 208
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Einstellhalle / Einfahrt mit Besucher-PP
5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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Wohnen / Essen
5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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KUche mit Insel-Theke
5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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Lift-Entrée / Schwedenofen / Zimmer 1 + 2
5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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/immer Eltern / Toilette / Badezimmer
5%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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Durchgehender Balkon mit Aussicht
5Y%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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Weitere Eindrocke WohnUberbauung
5Y%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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Sanfte Hanglage = Aussicht + Privatsphdre
5Y%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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Umgebung: Landlich-grin, ruhig, naturnah
SVs-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP - Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach
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Wichtigste Informationen zur Liegenschaft
S%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

Grundbuch

Objekt

Baujahr
Wertquoten
Flachenangaben
Amtlicher Wert

Eigenmietwerte Kanton / Bund

Nebenkosten
Erneuerungsfonds

Steuersdtze

Verkaufspreise

Ubernahme

Kaufkosten

Hinweise

Oberdiessbach-Gbbl.-Nr. 1181-3 (WHG), Nr.1244-7 und -8 (2 EHP)
Kopien Grundbuchausziige beiliegend

5%5-Zimmer-Penthouse mit Nebenraum und 2 EH-Platzen

2004
355/1°000 (WHG), 12/384 (EHP)

173 m? Bruttogeschossflache

146 m? Nettowohnflache (zzgl. 41 m? Balkonflache)

208 m? Total Nettonutzflache

Wohnung CHF 423'900.00

EHP CHF 11980.00

Wohnung CHF 14'570.00/ 17°200.00

EHP je CHF 530.00/  620.00

Total CHF  5429.00 (01.01.2022 bis 31.12.2022)

Anteil CHF  14'667.85 (355% von Total 41'317.95 /31.12.22)

Staat/Gemeinde
Liegenschaftssteuer

3.025/1.64 Einheiten
1.1%, vom amtlichen Wert

Penthouse mit Nebenraum CHF 980'000.00
2 Einstellhallenplatz a CHF  27°000.00

Die Ubernahme der Liegenschaft ist nach Vereinbarung maoglich.

Die Verschreibungskosten (Staatsabgabe, Grundbuch und Notar)
sind durch die Kauferschaft zu tragen.

Zu den Planzeichnungen

Die Grundriss-Zeichnungen sind als Anlageskizzen gedacht und kén-
nen vom aktuellen Bauzustand abweichen, wie auch die Mal§ und
Flachenangaben. Die Ubernahme erfolgt gemald Besichtigung.

Copyrighto

Die vorliegende Dokumentation wurde durch die Laderach Weibel
Immobilien AG ausgearbeitet. Die Dokumentation darf weder
Uberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert und weiter-
verwendet werden, auch nicht zu kommerziellen Zwecken.

Anmerkung/Verbindlichkeit

Diese Dokumentation ist weder ein Bestandteil des Kaufvertrages
noch fir den Abschluss von Verkaufen verbindlich, zudem besteht
keine Gewadhr auf Richtigkeit oder Verbindlichkeit des Inhaltes. Ein
allfalliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Auskunft, Besichtiﬁung und Verkauf
Durch die Laderach Weibel Immobilien AG Thun

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch —;\\/’Tf
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Grundbuchauszug Gbbl.-Nr. 1181-3 (Wohnung)
5Y%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

Stockwerkeigentum Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach) 619.1/1181-3

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach), BFS-Nummer: 619, Kreisnummer: 1
Grundstiicksnummer 1181-3
Grundstiicksart Stockwerkeigentum
Form der Fiihrung Eidgendssisch
E-GRID CH967346350907
Sonderrecht
Datum Beleg

Wohnung im Obergeschoss Haus West

Stammgrundstiick
Grundstiick Anteil Datum Beleg
LIG Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach) 619.1/1181 355/1'000  23.07.2003 012-2003/2219/0
Dominierte Grundstiicke
Keine
Eigentum
Dienstbarkeiten
Datum Beleg Art Bezeichnung
24.12.2004 012-2004/3250/0 R Kellerbenitzungsrecht, mit Kostentragungspflicht gemass

Errichtungsbeleg, ID 2005/000025
z.L. LIG Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach) 619.1/1243

Grundlasten

Keine
Offentliche Anmerkungen
Datum Beleg Art Bezeichnung
23.07.2003 012-2003/2219/0 L Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des

Gebéudes, ID 2003/014056
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Grundbuchauszug Gbbl.-Nr. 1244-7 (EHP)
5Y%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

Miteigentumsanteil Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach) 619.1/1244-7

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach), BFS-Nummer: 619, Kreisnummer: 1
Grundstiicksnummer 1244-7

Grundstiicksart Miteigentumsanteil

Form der Fiihrung Eidgendssisch

E-GRID CH113510467196

Stammgrundstiick
Grundstiick Anteil Datum Beleg
LIG Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach) 619.1/1244 1/32  25.11.1998 012-1998/3274/0

Dominierte Grundstiicke
Keine

Eigentum

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. geméss Grundbuch

Héngige Geschifte
Grundbuchgeschéafte Nein
Geometergeschafte Nein
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Grundbuchauszug Gbbl.-Nr. 1244-8 (EHP)
5Y%-Zimmer-Penthouse mit 2 EHP « Wilstrasse 12 « 3672 Oberdiessbach

Miteigentumsanteil Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach) 619.1/1244-8

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach), BFS-Nummer: 619, Kreisnummer: 1
Grundstiicksnummer 1244-8

Grundstiicksart Miteigentumsanteil

Form der Fiihrung Eidgenéssisch

E-GRID CH127110463549

Stammgrundstiick
Grundstiick Anteil Datum Beleg
LIG Oberdiessbach 1 (Oberdiessbach) 619.1/1244 1/32 25111998 012-1998/3274/0

Dominierte Grundstiicke
Keine

Eigentum

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. gemass Grundbuch

Hangige Geschifte
Grundbuchgeschéfte Nein
Geometergeschafte Nein

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch



104

Jahre
1919-2019

«Im Zentrum steht fiir uns die Kundenzufriedenheit»

Die Laderach Weibel Immobilien AG:

baut, verkauft, vermietet + bewirtschaftet Immobilien.

berat Sie individuell, unbirokratisch und persénlich in Planung, Bau, Verkauf, Finanzie-
rung, Altersvorsorge, Bewirtschaftung, Anlagen, Verkauf und Promotion im Immobilien-

management.

bietet / findet Finanzierungs-L6sungen, massgeschneiderte und qualitdtsvolle Lésun-
gen im Bereich Zwischenfinanzierung von Wohneigentum.

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10, CH-3600 Thun
Telefon 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch



