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  Wohnen am Südhang mit Weitsicht 

  4.5-Zimmer Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung 

 

Rainweg 19, 3066 Stettlen 
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Lage 
 

           Rainweg 19, 3066 Stettlen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Infrastruktur 
Der Regionalverkehr Bern-Solothurn RBS führt in knapp 20 Minuten ab den Stationen Stettlen 

und Deisswil zum Hauptbahnhof Bern. 

Die Schule Stettlen besteht aus 4 Kindergartenklassen, 9 Primarklassen, 3 Oberstufenklassen 

und eine SpezSek in Bolligen. 

Stettlen verfügt über ein eigenes Hallenbad. Es umfasst ein 25 m Becken, ein Kinderbecken, 

einen Whirlpool sowie einen Kiosk. 

Die BKW ist der Stromversorger von Stettlen. 
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Beschreibung 

Objektbeschreibung 

Die freistehende Liegenschaft liegt an einer Sackgasse am Südhang von Stettlen und punktet 

mit einer unverbaubaren Aussicht auf die Berner Alpen und den Dentenberg. 

Zu Fuss erreicht man den Ortskern in 7 Minuten, den Bahnhof in 10 Minuten und die Schulen 

in weniger als 15 Minuten. 

Die Raumaufteilung der drei Wohnetagen gestaltet sich wie folgt: 

Untergeschoss: 

Eingangsbereich, Küche, grosses Wohn- und Esszimmer mit Cheminée und direktem Zugang 

auf die sonnige Terrasse, WC, Heizraum, Waschküche und Keller. 

Erdgeschoss: 

Drei grosszügige Zimmer, Badezimmer und sep. Dusche/WC. Eines der drei Zimmer ist mittels 

einer Faltwand vom grosszügigen Vorraum abtrennbar. Die zwei Südzimmer haben einen 

direkten Zugang auf den langen Balkon. 

 

Dachgeschoss: 

Zwei Zimmer eines davon mit Zugang auf den grossen Dachbalkon mit einer wunderbaren 

Aussicht, kleine Küche, Bad/WC, zwei Estrichräume. Das Dachgeschoss hat einen separaten 

Zugang, somit könnte dies als 2.5-Zimmer-Einliegerwohnung genutzt werden.  

 

Die Wohnfläche vom ganzen Haus beträgt insgesamt ca. 149 m2.  

Die 540m2 grosse Parzelle befindet sich in der Wohnzone W1. Für die Parkierung stehen            

zwei Garagen, eine mit direktem Zugang ins Haus, sowie die Fläche vor den Garagen zur 

Verfügung.  

 

Die Gemeinde Stettlen 
Stettlen befindet sich in der Region Bern östlich der Bundeshauptstadt im Worblental. 

Eingebettet im Tal der Worble zwischen Bantiger und Dentenberg umfasst die Gemeinde unter 

anderem einen attraktiven Südhang als Hauptwohngebiet sowie schönstes Erholungsgebiet 

rundum. 

Stettlen umfasst die Dörfer Stettlen und Deisswil und bietet alles für den täglichen Gebrauch 

im Dorf. 

Die Gemeinde hat 3’395 Einwohnerinnen und Einwohnern. Das Gemeindegebiet umfasst       

3.5 Quadratkilometern. 

Stettlen gehört politisch zur Verwaltungsregion Bern-Mittelland. 

 

Steueranlagen: 

Ordentliche Gemeindesteuern 1,57 

Liegenschaftssteuer   1,2°/00 
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Objektangaben 
 

Eckdaten         Flächen 

Verfügbar ab Auf Anfrage 

Anzahl Wohneinheiten 
1x 4.5-Zimmerwohnung 

1x 2.5-Zimmerwohnung 

2  

 

Etagen 3 

Wärmeerzeugung  Elektrospeicher 

Wärmeverteilung Radiatoren 

Baujahr 1979 

 

 

Angebot 

Verkaufs-Richtpreis CHF 995'000.- 

Amtlicher Steuerwert CHF 650'400.- 

GVB-

Versicherungssumme 

CHF 684'400.- 

 

 

  

Nettowohnfläche 149m2 

Grundstückfläche 540m2 

Kellerfläche 7.6m2 

Estrichfläche ca. 15m2 

Waschküche/Heizraum 13.3m2 
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Verkaufsmodalitäten 
 

Die Liegenschaft wird an den Meistbietenden verkauft. Es werden zwei Bieterrunden 

durchgeführt. 

Erste Bieterrunde: Im Rahmen der ersten Bieterrunde werden den Interessenten alle 

relevanten Informationen zum Objekt zur Verfügung gestellt und Besichtigungen durchgeführt. 

Bis zum 31.03.2024 können die Kaufinteressenten ihr Gebot abgeben. Die Abgabe der Gebote 

erfolgt verdeckt, d. h. die einzelnen Bieter erfahren erst nach Abschluss der Bieterrunde, ob 

sie mit ihrem Gebot höher lagen als die anderen Interessenten. 

Zweite Bieterrunde: Nachdem die erste Bieterrunde beendet ist, werden alle Bieter über das 

Höchstgebot informiert. Anschliessend können die Interessenten sich dazu entschliessen, in 

der zweiten Bieterrunde ihr Gebot zu erhöhen. Mit dem Gebot in der zweiten Bieterrunde ist 

ein Finanzierungsnachweis abzugeben. 

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. 

 

Zahlungsabwicklung / Besitzesantritt 

Reservationsgebühr CHF 20'000.- 

Anzahlung 20% des Verkaufspreises bei Beurkundung 

Restzahlung Bei Übergang Nutzen und Schaden 

Gebühren und Kosten Notariats- Grundbuchkosten und 
Handänderungssteuer zu Lasten Käufer 

Besitzesantritt und 
Bezug 

Nach Vereinbarung 

 

Diverses 

 

Die Angaben im Verkaufsdossier dienen der allgemeinen Information. Sie erfolgen ohne 

Gewähr und bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.  

Die Kosten für den Sicherheitsnachweis (SiNa) der Elektroinstallationen, sind durch den 

Käufer zu bezahlen. 

Die Verschreibung hat durch das Notariat Baumann Bigler, Bernstrasse 96, 3066 Stettlen zu 

erfolgen.  
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Fotos 
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Grundrissplan UG 
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Grundrissplan EG 
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Grundrissplan DG 
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Schnitt 
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Grundbuch-Auszug 
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Kontaktaufnahme 
 

Kuhn Immobilien stellt sich vor 

Unser Angebot umfasst die Verwaltung und Bewirtschaftung von Mietliegenschaften 
und Stockwerkeigentümergemeinschaften sowie die Bewertung und den Verkauf von 
Liegenschaften. Unser erfahrenes und kompetentes Team betreut Ihre Liegenschaft 
sorgfältig, professionell und mit grossem Engagement. 

Ob Kaufen oder Mieten, Ihre Wünsche stehen für uns im Vordergrund! 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ihre Ansprechsperson 
 
Jürg Messerli 
Tel.   031 838 48 46 
Mail: juerg.messerli@immo-kuhn.ch 
 
Gerne steht Ihnen Jürg Messerli für Fragen oder allfällige Besichtigungstermine zur 
Verfügung. 
 


