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Verkaufsdokumentation 
 

7½ Zi-Einfamilienhaus mit Garage 
Obere Hardegg 12, 4600 Olten 
 

 
 

Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument, die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und 
können jederzeit geändert werden. 
 
Kontaktperson Stefan Füzi   079 458 50 43 
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Stadt Olten 
 
Einwohner 19'265  (31.12.2025) 

Steueranlage Steuerfuss 108% für natürliche und juristische Personen 

Öffentl. Eisenbahnknotenpunkt, gute Busverbindung in der Stadt und in die nähere  
Verkehrsmittel Umgebung  

Schulen Kindergarten, mehrere Grundschulen auf dem Stadtgebiet, Oberstufenschule, 
Kantonsschule, Berufsschule und Fachhochschule (höhere Wirtschaftsschule) 

Einkäufe Sehr gutes Angebot an Warenhäuser, Einkaufszentren usw. 

Sport Es stehen diverse Sportanlagen zur Verfügung 

Vereine verschiedene Dorfvereine (Sport, Musik, Jugend....) 
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Lage: Die Liegenschaft liegt in einem ruhigen, zentrumsnahen Wohnquartier 
am Hardwald. Sehr gute Besonnung, Sicht in die nähere Umgebung. 
Hauptbahnhof mit Bushaltestelle und Kantonsschulen in wenigen, Ein-
kaufsmöglichkeiten in 10 Gehminuten erreichbar. 
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Liegenschaft Satteldachgebäude mit gutem Grundrisskonzept, Baujahr 1902 und ca. 130 m² 
Netto-Wohn-Fläche. 

Umgebung Eingezäunter Garten, Pflanzenbewuchs mit Rasen, offenem und gedecktem 
Sitzplatz. Garage und zwei Parkplätze auf dem Grundstück, genügend Parkie-
rungsmöglichkeiten (Blauezone mit Anwohnerprivilegierung) im Quartier. Keine 
gemeinschaftlichen Einrichtungen. 

Baubeschrieb Massivbau, Beton- bzw. Holzbalkenzwischendecken. Dach mit guter, Fassade 
mit minimaler Wärmedämmung. Holz IV-Fenster (unterschiedlichen Alters). Gas-
heizung 1997, Radiatoren. 
Sanitär- / Heizungs- und Elektroinstallationen älteren Datums. 

Beschrieb Doppelhaushälfte mit eingebauter Garage 
UG: Vorplatz 9 m². 2 Keller 10/11 m². Waschküche 13 m². Heizung 13 m².  
Garage 21 m². 
EG: Wohnen 18 m² mit Wintergarten 7 m² südwestlich orientiert. Essen 15 m². 
Küche 8 m². Bad 3 m². Vorplatz 10 m². Zimmer 11 m². 
DG: 4 Zimmer 6/13/12/17 m². Dusche 3 m². Vorplatz 10 m². Schrankraum 4 m². 
Innenausbau wurde in den letzten Jahren sanft erneuert, Küchen und Sanitär-
räume, älteren Datums. 

Zustand Gut erhaltene Bausubstanz. Am Gebäude wurden in den letzten Jahren diverse 
Bauteile erneuert, 2006 wurde das Dach erneuert und wärmegedämmt. In den 
letzten Jahren wurde der Innenausbau sanft erneuert.  
Zurzeit wird die Fassade neu gestrichen. 
Dennoch erhöhter Unterhalts- und Renovationsbedarf. 

Verkaufspreis CHF 1’500’000  
Grundbuchkosten und Handänderungssteuer (entfällt bei Selbstbewohner) zu lasten der Käufer-
schaft. 

 

 

 

 

 

Olten 7. September 2026 
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Fotos 

Zimmer DG  
  

Zimmer DG  
  

   
Dusche DG  Bad EG 
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Wohnen EG  
  

Wintergarten EG  
   

Küche EG  
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Situationsplan 
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GB-Auszug 
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SGV-Police 
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