CHALET
SONNMATT 57

Naturnah wohnen mit Weitsicht

Sonnmattstrasse 57
op 9122 Mogelsberg

Verkaufspreis CHF 475'000.-
Einstellhallenplatz CHF 15'000.-
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Das Chalet auf einen Blick

Ein Zuhause fiir Menschen, die Ruhe, Natur und Eigenstandigkeit schéatzen

107 m? 4.5/5

Bruttowohnflache Zimmer laut Objektunterlagen

1986 2016

Baujahr Renovationsjahr laut Casaone

725 m 12.325 kWp

Hohenlage tiber Meer Photovoltaikleistung

Balkon, mehrere Sitzplatze, Schwedenofen, moderne Kiiche,
zwei Nasszellen und ein eigener Einstellhallenplatz.




Mogelsberg -wo Weitsicht zuhause ist

Das Chalet liegt sonnig und ruhig am Rand
der Sonnmatt-Siedlung. Die griine
Hiigellandschaft des Neckertals begleitet den
Alltag auf Balkon und Sitzplatzen.

« Bahnhof und Einkaufsméglichkeiten im Dorf
« Kindergarten und Primarschule gut erreichbar
« Spazier- und Wanderwege vor der Haustiir

« Baumwipfelpfad wenige Gehminuten entfernt

Die Hanglage bietet Aussicht und Privatsphare. Der Zugang
uiiber Treppen setzt eine gute Beweglichkeit voraus.




Charaktervolles Chalet

Holz, weisse Fassadenflachen und ein griines Umfeld pragen den Auftritt
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Wohnen mit Warme

Der Schwedenofen bildet den Mittelpunkt des Wohnbereichs

Helle Flachen, sichtbare
Holzbalken und der
Naturstein rund um den
Ofen schaffen eine
wohnliche Atmosphire.
Der offene Grundriss
verbindet Wohnen, Essen
und die Erschliessung der
oberen Ebenen.

Elektrische Fussbodenheizung und

zentral bereitgestelltes Warmwasser.



Essen und Zusammensein

Die Eckbank nutzt den Raum effizient und schafft einen festen Treffpunkt
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Kiuiche mit kurzen Wegen

Granitabdeckung, viel Stauraum und direkter Bezug zum Essbereich
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Riickzug auf den oberen Ebenen

Zwei Zimmer 6ffnen sich zum Balkon, ein weiteres liegt unter dem Dach
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Stauraum und Alltag

Durchdachte Ergdnzungen unterstiitzen die Nutzung

Ein begehbarer
Kleiderschrank erweitert
das Raumangebot. Der
angebaute Keller bietet
zusdtzlichen Stauraum und
Platz fiir Waschmaschine
und Tumbler. Ein fest
eingebauter Tresor gehort
ebenfalls zur Ausstattung.

Die genaue Zuordnung und Ubergabe der
Ausstattung wird im Kaufvertrag geregelt.



WC und Bad/WC

Ein separates WC und ein Bad/WC stehen auf unterschiedlichen Ebenen zur Verfiigung
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Leben im Freien

Sonnige und geschiitzte Platze erweitern den Wohnraum
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Der Balkon wird zum Logenplatz ﬁbﬁ’ﬁ/ﬁe‘sﬂe 1, Walder und

verstreute Hofe. N i

Morgens Licht tiber den griinen Hiigeln,
abends Ruhe tiber dem Tal. Die Aussicht
begleitet mehrere Riume und die
Aussenbereiche.




Grundrisse

Optimierte Plane mit hervorgehobenen Aussenwanden
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Sanierungen und Energie

Die Investitionen verbinden Wohnkomfort mit eigener Stromproduktion

12.325 kWp

Leistung der PV-Anlage

ca. 11'090 kWh

prognostizierter Jahresertrag

« PV-Anlage beauftragt 2023

« Dach im Zusammenhang mit der PV-
Integration tiberpriift

« Zwei grosse Dachfenster ergénzt

« Aussenanstrich erneuert

« Terrasse und Aussenbereich angepasst
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Verkauf und Kontakt

CHF 475'000.-

Verkaufspreis Chalet

CHF 15'000.-

Einstellhallenplatz, zusatzlich

Bruno Vogt
Natel 079 605 05 10
bruno.vogt@immo-vogt.ch
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ANHANG

Amtliche, rechtliche und technische Angaben

Die Originaldokumente gehen den zusammengefassten Angaben vor.



Grundbuch und Eigentumsform

Auszug der amtlichen Eigentiimerliste vom 4. Juni 2025

GEMEINDE

NECKERTAL

Eigentimerliste

Grundstiick Grundbuch i
Grundstiicksbeschrieb Geburtsdatum

-

$20095 Mogelsberg Ruckstuhl Franziska Alleineigentum
Sonnmatt 57, 9122 Mogelsberg 31.03.1994
1011000 Miteigentum an Grundstiick Nr. ~ Sonnmatt 57
698 9122 Mogelsberg

Sonderrecht am Ferienhaus Nr. 1789
Jaut Begrindungserklarung un
Aufteilungsplanen, Bele 9399/1931

Oberhelfenschwil, 04.06.2025, 10:31 Uhr
Grundhue{wth ckertal

rtndbychverwalf
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UsRock
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04.05.2525, 10:31 Uhr Seite 1 von 1

« Grundstiick Nr. 20'095, Mogelsberg

+ 10/1000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 698
« Sonderrecht am Ferienhaus Nr. 1789

« Adresse Sonnmatt 57, 9122 Mogelsberg

« Stockwerkeigentum gemass
Begriindungserklarung und Aufteilungsplanen

Der amtliche Auszug und das Reglement sind vor
Vertragsabschluss vollstindig zu priifen.
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Stockwerkeigentum und laufende Kosten

Abrechnungen 2025 und Akonti 2026 geméass Verwaltung

StWEG Uberbauung Sonnmatt

immo maag GrbH mmo maag

Schwalbenstrasse 6
913 Degersheim

Frau
Franziska Ruckstuhl
Sonnmatt 57

9122 Mogelsberg

Degersheim, 16. Februar 2026

Eigentimer-Abrechnungsblatt: 01.01.2025 - 31.12.2025

STWEG/MEG: SIWEG Sonnmatt, Mogelberg andanten K, 2005
Eigentomer. Ruckstuhl Franziska Figentiimer Nr. 57

Sehr geehrte Frau Ruckstun|

Gerne Gbersenden wir Innen Ihre persdnliche Jahresabrechnung.

Eigentimerkonto: Saldo per 01.01.2025 248.95
Antefl an Betriebskosten 167515
brige Belastungen 0.00
Gbrige Gutschriften 0.00
bisher bezahit (inkl. allfslliger Vorauszahlungen) 1287.85
Eigentimerkonto: Saldo per 3112.2025 zu unseren Gunsten -138.35
Gutschriften/i 1 laufende Periode 0.00
Eigentimerkonto: Saldo per 05.01.2026 zu unseren Gunsten -138.35
Ihre erste Rate gemass Budget 1182.00
Ihre erste Rate effektiv, fllg am 01012026 1982.00

Rate fBlig am 01.07.2026 132035

Das Abrechnungsblatt ist eine Stichtagsbetrachtung . Soliten Sie nachtraglich noch Zahlungen leisten, wird
das ebenfalls bericksichtigt. Den Saldo (Guthaben wie Schuld) verrechnen wir thnen definitiv nach der
Genehmigung der Jahresrechnung In der darauffolgenden Akontozahlung

Freundliche Griisse
Mo maag

Scrwalbenstrasse 6 | 113 Degersheim
41 (079 218.23 74 INOBIMMO-asa.ch HMMO-maag.ch

MEG Einstellhalle Sonnmatt

imrmo maag GmbH .

Schwalbenstrasse & mMmMmo maag
9113 Degersheirmn

rau
Franziska Ruckstuhl
Sonnmatt 57

9122 Mogelsberg

Degersheim, 16. Februar 2026

EigentUmer-Abrechnungsblatt: 01.01.2025 - 31122025
STWEG/MEG: MEG Sonnmatt, Mogek berg Mandanten Nr. 2006
Eigentomer Ruckstuhl Franziska Elgentimer NI 57

Sehr geehrte Frau Ruckstuhl

Gerne bersenden wir Ihnen Inre personliche Jahresabrechnung,

Eigentimerkente: Saldo per 01012025 -785
Anteil an Betriebskosten 16635
Ubrige Belastungen 000
dbrige Gutschriften 000
bisher bezahlt (inkl. allfslliger Vorauszahlungen) 14915
Eigentiimerkonto: Saldo per 3112.2025 zu unseren Gunsten -2505
Gutschriften/Belastungen laufende Periode 000
Elgenttimerkonto: Saldo per 22.01.2026 zu unseren Gunsten -25.05
Ihre erste Rate gemass Budget 20200
thre erste Rate effektiv, féllig am 0101.2026 20200

Das Abrechnungsblatt ist eine Stichtagsbetrachtung . Sollten Sie nachtraglich noch Zahlungen lelsten, wird
das ebenfalls beriicksichtigt. Den Saldo (Guthaben wie Schuld) verrechnen wir Ihnen definitlv nach der
Genehmigung der Jahresrechnung in der darauffolgenden Akontozahlung,

Freundliche Grisse
mmo maag

Schwalbenstrasse 6} 9113 Degersheim
£41(079.218 2374 Inoimme-mase eh Himmo-masa ch

CHF 1'675.15

Anteil Betriebskosten SSWEG 2025

CHF 166.35

Anteil Betriebskosten Einstellhalle 2025

Akonti 2026: StWEG CHF 2'364.-
Einstellhalle CHF 202.-

Betrage gemass vorliegenden Abrechnungen.
Saldi und kiinftige Budgets bleiben vorbehalten.
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Beschliisse und Gemeinschaft

Wesentliche Punkte aus den Versammlungsunterlagen 2026

STWEG Uberbauung Sonnmatt

« Erneuerungsfonds per 31.12.2025: CHF 77'229.19
« Kiinftige Einlage von rund CHF 500 pro Einheit und Jahr
vorgesehen

« Sanierung des Hauptwegs als Gemeinschaftsthema behandelt
« Reglementausgabe 2026 beschlossen

MEG Einstellhalle Sonnmatt

« Erneuerungsfonds per 31.12.2025: CHF 229'845.09

« Budget 2026 mit Einlage von CHF 7’000 in den Fonds

« Elektromangelbehebung und Unterhalt als geplante Arbeiten
« Einstellplatz Nr. 57 gemass Abrechnung

Fiir Kaufentscheid und Finanzierung sind die vollstindigen Protokolle, Budgets, Reglemente und aktuellen Salden massgebend.
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Technischer Nachweis Photovoltaik

Auszug aus der Auftragsbestatigung vom 11. Januar 2023

Auftragsbestatigung 22100117 Sonnmatt 57, 9122 Mogelsberg @
N Beschreibung VA Menge % Preis Betrag
2315 Energleerzeugungsanlagen

Projektangaben:

- « 29 Module Jinko Tiger Neo, je 425 W

Ertrag / Jahr ca. 11°090 kWh

Bomtvnttng P « Huawei Wechselrichter SUN2000-10KTL-M1

Forderung Gemeinde Neckertal:
Beitrag Fr. 3000.00

- « Dreiphasige Einspeisung, 400 V
« Prognose gemass Auftrag: ca. 11°090 kWh/Jahr
« Auftragssumme inkl. MWST: CHF 29°031.60

Technische Bearbeitung

Technische Bearbeitung beinhaltet: 1.000 St 1'393.60 1'393.60
- Technische Abkiarungen

- Einholung samtiicher Bewilligungen

- Meldewesen an Netzbetreiber

- Anmeldung Pronovo und Gemeinde
Pauschal Fr.
Total Technische Bearbeitung 1'393.60

Abnahmekontrolle

Abnahmekontrolie: 1.000 St 621.40 621.40
- Abnahmekontrolle der PV Anlage (AC+DC Seite)

- Abnahme durch akkreditierle Inspektionsslelle

Total Abnahmekontrolle 621.40
Materialaufwand PV-Anlage
Jinko Tiger Neo JKM425N-54HL4-V - (BF, R30, 29.000 St 200.00 5'800.00

EVO2)

e st s toms teow  tesom Massgebend sind Ausfiihrung, Abnahmeprotokolle
und tatsachliche Betriebsdaten.

- Kombinierbar mit Huawei Leistungs-Optimieren

11.01.2023 Seite 2



Dokumentenubersicht

Vorliegende Unterlagen fiir die vertiefte Priiffung

« Eigentiimerliste Grundbuch « Protokoll STWEG vom 21.03.2026

« Hausnummer 57 / Assek. 1789M « Protokoll MEG Einstellhalle vom 21.03.2026

« Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschatft, « Auftragsbestiatigung PV-Anlage vom 11.01.2023
Ausgabe 2026 « Dossier 2017

« Abrechnung StWEG Sonnmatt 2025 / Akonti 2026 « Optimierte Grundrissplane Unter- und Obergeschoss

« Abrechnung MEG Einstellhalle 2025 / Akonti 2026

Diese Préasentation dient der Information. Flachen, Masse, Kosten, Eigentumsverhéltnisse und bauliche Angaben sind anhand der
Originalunterlagen und vor Ort zu verifizieren. Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Hinweis
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