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VERKAUFSDOKUMENTATION

WO NATUR ZUM
ZUHAUSE WIRD

Rotenfluh 952 - 9122 Ebersol

GARTENPARADIES VERKAUFSPREIS
MIT WEITSICHT CHF 1'450'000.-
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DIE LIEGENSCHAFT

Ein Riickzugsort mit Charakter

Grossziigiger Naturraum, wohltuende Ruhe und ein Haus, das mit seiner Umgebung gewachsen ist.

1’436 m? 1’106 m3 2013

Grundstiick Gebaudekubatur komplett renoviert & ausgebaut

Diese besondere Liegenschaft verbindet die Urspriinglichkeit eines charaktervollen Holzbaus mit dem Komfort
einer umfassenden Erneuerung. Im Mittelpunkt steht die weitldufige Gartenanlage: ein lebendiger, vielseitiger
Aussenraum mit Riickzugsplatzen, nattrlicher Bepflanzung und viel Freiheit fiir Menschen, Pflanzen und Tiere.

Ausgezeichnete Besonnung, die ruhige, nebelfreie Lage und der weite Blick iiber die Hiigellandschaft schaffen eine
seltene Wohnqualitdt — fern vom Alltag und dennoch voller Moglichkeiten.
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SCHWERPUNKT GARTEN

1’436 m? Lebensraum im Griinen

Ein Garten, der nicht nur betrachtet, sondern erlebt werden will.

Naturnah & vielfaltig Ideal fiir Kleintierhaltung Sonnenplitze & Riickzugsorte

Die grossziigige Gartenanlage bietet Raum fiir individuelle Ideen: als blithendes Gartenparadies, fiir Selbstversorgung,
zum Spielen und Entspannen oder fiir eine naturnahe Kleintierhaltung. Strukturen aus Stein, Grasern, Geholzen und
offenen Flachen verleihen dem Grundstiick Tiefe und einen unverwechselbaren Charakter.
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EIN GEWACHSENER ORT

Alte Linde, Gartenhaus & Atelier

Besondere Elemente geben dem Grundstiick Seele und Eigenstandigkeit.

Die rund 350 Jahre alte Linde ist ein eindrucksvolles Naturdenkmal und préagt die Atmosphére der Liegenschaft.
Sie spendet Schatten, markiert den Lauf der Jahreszeiten und steht sinnbildlich fiir Bestandigkeit.

Das separate Gartenhaus mit Atelier erweitert die Nutzungsmoglichkeiten — etwa fiir kreatives Arbeiten,
Handwerk, ruhige Stunden oder als wertvoller Ergédnzungsraum im Garten.
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HAUS & AUSBAU

Natiirlich. Authentisch. Behaglich.

Traditionelle Anmutung und eine sorgfiltige Erneuerung bilden ein stimmiges Ganzes.
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Die Liegenschaft wurde 2013 komplett renoviert und ausgebaut. Holz, sichtbare Tragstrukturen und weitere 6kologische
Materialien schaffen eine warme, ehrliche Wohnatmosphire. Die Architektur bewahrt den urspriinglichen Charakter
und o6ffnet zugleich den Blick in die Landschaft.

Okologische Materialien Anlagekosten ca. CHF 1,8 Mio.

V/IM MOVOGT



INNENRAUME

Behaglichkeit mit Weitblick

Helle Raume, Holz und offene Sichtbeziige pragen das Wohnerlebnis.
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Der Ausbau verbindet natiirliche Oberflaichen mit funktionalen, zeitgeméssen Elementen. Die Raumwirkung lebt
vom Wechselspiel zwischen sichtbarem Holz, hellen Flachen und den Ausblicken in die umliegende Natur.

Fir nachhaltige Warme sorgt eine Erdsondenheizung. Zwei Specksteinéfen ergédnzen das System und schaffen an
kithleren Tagen eine besonders angenehme, lang anhaltende Strahlungswirme.
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GRUNDRISSE

Untergeschoss

Keller, Waschkiiche, Werkraum und Garage
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Die Pline dienen der Orientierung. Massangaben und Ausfithrung sind vor Ort zu priifen.

\\//IMMOVOGT

ON-ssupunio



GRUNDRISSE

Erdgeschoss

Wohnen, Kiiche, Gistezimmer und Nebenraume
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Die Plane dienen der Orientierung. Massangaben und Ausfithrung sind vor Ort zu priifen.
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GRUNDRISSE

Obergeschoss

Zimmer, Galerie, Atelier und Badbereich
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FELISER IMMOBILIEN

Die Plane dienen der Orientierung. Massangaben und Ausfithrung sind vor Ort zu priifen.
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AUF EINEN BLICK

Das Angebot

Eine Liegenschaft fiir Menschen, die Natur, Ruhe und Freiraum als echten Luxus verstehen.

Rotenfluh 952, 9122 Ebersol

Adresse

Parzelle 1428M

E-GRID CH576577 828276

Grundstiick 1’436 m*

Gebaudekubatur ca. 1’106 m*

Renovation / Ausbau 2013, komplett

Wirmeerzeugung Erdsonde; zusétzlich 2 Speckstein6fen
Nebengebiude Gartenhaus mit Atelier

VERKAUFSPREIS CHF 1'450'000.-

Interesse geweckt?
Immo Vogt GmbH - 079 605 05 10
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Alle Angaben beruhen auf den zur Verfiigung gestellten Informationen und erfolgen ohne Gewihr. Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Diese
Dokumentation bildet keine Vertragsgrundlage.
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