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4 -Zimmer Wohnung

NV

Qualitativ hochwertige und
lichtdurchflutete Stadtwohnung in

St. Gallen mit zwei grosszligigen Loggien an
zentraler Lage

Rehetobelstrasse 64a
9016 St. Gallen

VERKAUFSBASIS
CHF 820°000.-



Grundstiick-Nr.

Nettowohnflache

Baujahr

Bauart

Parkplatz

Heizung

Objektbeschreib

118 m? (Balko

2018

qualitativ gut gebautes Haus, Mine

ein TG-Parkplatz kann fiir CHF 35’000 dazu ge

Warmerzeugung: stadtische Fernwarmeleitungsnetz
Warmeverteilung: Fussbodenheizung

- zentrale und dennoch sehr ruhige und s
- ruhiges und familienfreundliches
- Schulen, Kindergarten und Ei

- guter Anschluss an den ©
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Willkommen in St. Gallen

(SG)

WO STADT UND NATUR SICH BEGEGNEN

St. Gallen ist eine vielfaltige und lebendige
Region in der Schweiz. Die Region erstreckt sich
Uber das hiigelige und malerische Ostschweizer
Voralpenland und bietet eine ideale Kombination

aus urbanem Leben und natlrlicher Schonheit. St.

Gallen ist vor allem fiir seine reiche Geschichte,
seine renommierte Universitat und seine starke
wirtschaftliche Prasenz bekannt.

Die Stadt St. Gallen selbst ist das Zentrum der
Region und beeindruckt mit einer charmanten
Altstadt. Hier finden sich historische Gebaude,
enge Gassen, gemiitliche Cafés und Boutiquen.

KENNZAHLEN & FAKTEN

Steuerfuss Gemeinde 141
Katholisch 26
Evangelisch 25

Einwohnerzahl rund 80°000

Gesamtfldache 39.41 km?

Hohe 690 Meter liber Meer

NV

MODERNES WOHNEN AN BEVORZUGTER LAGE

Die Liegenschaft liegt im Quartier St. Finden-
Neudorf, welche einen Teil der Gemeinde St. Gallen
bildet. Es ist ein beliebtes Viertel mit einer Vielzahl
von Annehmlichkeiten. Es gibt mehrere Kinder-
garten sowie vier Primarschulen und zwei
Oberstufen, die eine gute Bildung fiir Kinder aller
Altersgruppen gewahrleisten. Einkaufs-
moglichkeiten sind im Quartier gut zuganglich, mit
Supermarkten, Lebensmittelgeschaften und
verschiedenen Geschaften fiir den taglichen Bedarf.
Sportbegeisterte konnen sich in Sportvereinen und
-zentren engagieren, die Aktivitaten wie FuRRball,
Basketball, Tennis und Schwimmen anbieten. Das
Quartier bietet zudem gute Verkehrsanbindungen
und grine Wohngebiete fiir einen angenehmen
Lebensraums:

VERKEHR

Autobahnanschluss
Bahnhof St. Gallen und St. Fiden
Bushaltestelle Halden
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47 st gallen

Kanton St.Gallen @

Steueramt

Stleueramt der Stadt St. Gallen
Rathaus

9001 St. Gallen

T 0712245400

F 0712246365
steueramt@stadt.sg.ch
www.steveramt.stadt.sg.ch

St. Gallen, 31. Mai 2019

Eroffnung der Steuerwerte geméass Schatzung

Aufgrund der Schatzung vom 22.05.2019 durch den Fachdienst fiir Grundstiickschatzung werden
die Steuerwerte fir das nachbezeichnete Grundstiick wie folgl festgelegt (Berechnungsgrundlagen
siehe Beilage):

Gemeinde St. Gallen Grundstiick-Nr.  98-23089

Lage Rehetobelstrasse 64a Ort 9016 St. Gallen

Grundbuchkreis St. Fiden

Eigentimer

Steuerwerte: Mietwert Verkehrswert
Fr. 22'200 Fr. 579'000

Die rechtskraftigen Steuerwerte sind fur die Veranlagung-dertaufenden Steuerperiode verbindlich,
soweit sie Uberhaupt veranlagt werden. Der Mietwert ist in der Regel nur bei Eigengebrauch mass-
gebend (abzuglich Reduktion).

Freundliche Grisse
Sleueramt der Stadt St. Gallen

Rechtsmittel

Gegen die verflgten Steuerwerte kann der/die steuerpflichlige Grundeigentiimer/in innert 30 Tagen
seit der Eroffnung beim oben angefiihrten Steueramt schriftlich Einsprache erheben.



Wert x  Ansafz Angabe Mietwert Mietwert
Miezins Monat Jahr
98.08078 1.0G 4% Zmmerwohnung 5 118m* = 188Fr/m’ 1850 22200
Total 1'850 22200
Total Mictwert 22°200
Marktwert
Sachwert
Beim Sachwert handell es sich um die Anlage- bzw. Reproduktionskosten, Der Sachwert enthail die Gebaude- und Umgebungskosten (Zeitwert),
emmnhmw':‘n mmmmmmumn.
- Total Sachwert des Stammgrundstiicks Nr. 98-06354 der Stockwerkeigentimergemeinschaft (chne Senderausbau)
- Sachwert des Slockwerkeigenlumsgrundstiicks Nr. 98-23089, Wertquote = 34/1000 579632
Total Sachwert des Stockwerkeigentumsgrundsticks Nr. 98-23089 579'000
Ertragswert
Beim Erragswert handeit es sich um den 2 Mietwert. Der Kapitaksierungssatz enthalt einen langlrisbgen mittieren Zinssatz und einen
Wmmm«mmW.
Total Ertragswert 522'000
Berechnung Marktwert
Berechnungsvarianie Entragswengewichtung m= 0.00 579000
£ (m x Erragswert + Sachwert) : (m + 1)
Total Marktwert (gerundet) 579'000
mittieren Handelswert.
Er*dhww MMWWEMM
Auskiinfte zur Schitzung
Auskiinfte zu dieser Schitzung erteilen thnen bei Bedarf: Fachschitzer. Hans-Peter Jahn Telefon 0712229558
" Delaiifene Berechnungsgrundlagen erhalién Sie beim: — ~ “Grundbuchamt ~ — Elane Manser Telefon ~ ~ 0712245230 ~




47 st gallen

Steueramt

St. Gallen, 31. Mai 2019

Eréffnung der Steuerwerte gemiéss Schitzung

Sehr geehrier

Kanton St.Gallen @

Steueramt der Stadt St. Gallen
Rathaus

9001 St. Gallen

TO71 224 54 00

F 071224 6365
steveramb@stadisg.ch
www.sleuerambstadlsg.ch

Aufgrund der Schitzung vorn 22.05.2019 durch den Fachdienst fur Grundstiickschatzung werden
die Steuerwerte fiir das nachbezeichnete Grundstick wie folgt festgelegt (Berechnungsgrundlagen

siehe Beilage):

Gomaeinde 5t. Gallen Grundsiick-Mr. 98-52075

Lage Rehetobelstrasse 8016 St. Gallen

Grundbuchkreis 51, Fiden

Eigentiimer

Steuerwerte: Verkehrswert
Fr. 32'000

Die rechiskraftigen Steuenwerte sind fir die Veranlagung der laufenden Steuerperiode verbindlich,
soweit sie dberhaupt veranlagt werden. Der Mietwert ist in der Regel nur bei Eigengebrauch mass-

gebend (abziiglich Reduktion).

Freundliche Grisse

Steueramt der Stadt St. Gallen

Rechtsmittel

Gegen die verfligten Steuerwerte kann der/die steuerpflichtige Grundeigentimer/in innert 30 Tagen

seit der Eroffnung beim oben angefihrien Steveramt schriftlich Einsprache erheben.




Gemeinde: SL Gallen Fachschalzer

Hans-Peter Jahn

Grundbuchamt-kreis:  SL Gallen / 98 - St. Fiden Grundbuchamt: Eliane Manser
Grundstick-Nr.: 98-52075 Schitzungsdatum:  22.05.2019
Bere rund rwerte
Mietwert
- Tolal Mietwert des Stammgrundstilcks Nr, 98-06355 der Miteigentumsgemeinschaft 99'120
- Mietwert des Miteigenlumsgrundsticks Nr. 98-52075, Werlquote = 3212 1403
- Korreklur 37
Total Mietwert des Miteigentumsgrundstiicks Nr. 98-52075 1'440
Marktwert
Sachwert
Beim Sachwert handell es sich um die Anlage- bzw. Reproduktionskosten. Der Sachwert enthalt die Geb&ude- und Umgebungskosten (Zeitwenrt),
die Baunebenkosten, inshesondere die Anschlussgebuhren, sowie den Landwert.
- Tolal Sachwert des Stammgrundstiicks Nr. 98-06355 der Milsigenlumsgemeinschafl 2314'000
- Sachwert des Miteigentumsgrundstiicks Nr. 38-52075, Wergquole = 3/212 32'745
Total Sachwert des Miteigent grundsticks Nr. 98-52075 32745
Ertragswert
Beim Ertragswert handelt es sich um den kapitalisierten Mietwert. Der Kapitalisierungssatz enthalt einen langfristigen mittleren Zinssatz und einen
angemessenen Zuschlag fur die Bewirlschaftungskosten.
- Tolal Ertragswert des Stammgrundstiicks Nr. 98-06355 der Miteigentumsgemeinschaft 2'202'000
- Ertragswert des Miteigentumsgrundstiicks Nr. 98-52075, Werlquote = 3/212 31'160
Total Ertragswert des Miteigentumsgrundstiicks Nr. 98-52075 31’160
Marktwert
Der Marktwert entspricht einem mittleren Handelswert.
€r wird in der Regel unler Zuhilfenahme von Sachwert und Edragswent emmitlelL
- Tolal Marktwert des Stammgrundstiicks Nr. 98-06355 der Miteigenlumsgemeinschaft 2'310'000
- Marktwert des Mileigentumsgrundstiicks Nr. 98-52075, Werlquote = 3/212 32'689
Total Marktwert des Miteigentumsgrundstiicks Nr. 98-52075 32'000
Auskiinfte zur Schiatzung
Auskinfie zu dieser Schatzung erteilen Ihnen bei Bedarf: Fachschatzer: Hans—ﬁeter J;hn 'fe_leEn ) 6?1 222 9558

Delailierle Berechnungsgrundlagen erhalten Sie beim: Grundbuchamt: Eliane Manser Telefon

071224 52 30



Grundbuchamt Stadt St.Callen

Neuvgassa 1
9004 5t.Gallen

Grundbuchauszug
1. Grundbuch 5t. Fiden Gemeinde 5t. Gallen

Stockwerkeigentum Nr, S23089, E-GRID CHE1593787 7968

Rehetobalstr. 64a, 9016 St. Gallen

3471000 Miteigentum an Grundstlck Nr. 8354

Sonderrecht an 4 1/2-Zimmerwohnung Nr. 21 im 1. Obergeschoss mit Keller Nr. 21a im 1.
Untergeschoss

gemaiss Begriindungserklarung und Aufteilungsplanen 03.04.2017 Beleg F421
03.04.2017 Beleg F421

Eigentiimer

Erwerbstitel
Kauf 17.10,2017 Beleg F1246

Anmerkungen
Begrindung Stockwerkeigentum vor Gebéudeerstellung
03.04.2017 Beleg F421, 1D 8073

Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft
03.04,2017 Beleg F422, 1D 9074

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine

Auszug Grundstick 2031 5t Fiden, 19.10.2017 Seite 1 von 6




2. Grundbuch 5t. Fiden Gemeinde St. Gallen
Miteigentumsanteil Nr. M52075, E-GRID CHAT55793858780
Rehetobelstr., 3016 St. Gallen

3/212 Miteigentum an Grundstick Mr. G355

03.04.2017 Belag F423

Eigentimer

Erwerbstitel
Kauf 17.10.2017 Beleg F1248

Anmerkungen
Mutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigantimer
03.04.2017 Beleg F424, 1D 2075

Vormerkungen
Aufhebung Miteigentimer-Vorkaufsrecht
03.04.2017 Beleg F423, ID 5266

Aufhebung Teilungsanspruch der MiteigentOmer, bis 03.04.2067
03.04.2017 Beleg F423, ID 5267

Dienstharkeiten und Grundlasten
Keina

Auszug Grundstock 2031 St Fiden, 19.10.2017

Seie 2von g




Stammgrundstick zu Grundstiick Nr. $23089
Grundbuch 3t. Fiden Gemeinde 5t. Gallen

Liegenschaft Nr. 6354, E-GRID CHT798577783346
Plan Nr. 97C, Burenblichel

BB4,0 m?, dbrige befestigte Fldche (884,0 m®)
Mutationsnr. BEGBS032, 05.05.2017 Beleg F578

Erwerbstitel
Begriindung von Stockwerkeigentum 03.04.2017 Beleg F421

Anmerkungen
Belasteter Standort nach Art. 32¢ Abs. 2 Umweltschutzgesetz
01.07.2014 Beleg F740, 1D 8659

Begrindung Stockwerkeigentum vor Gebaudeerstellung
03.04.2017 Beleg F421, ID 9073

Mutzungs- und Vervaltungsardnung betreffend Dienstbarkeit 1D F391
03.04.2017 Beleg F425, ID 90786

64100 subjektiv-dingliches Miteigentum an Grundstick Nr. 2031

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Last: Uberbaurechi firr unterirdische Autosinstellhalle
zugunsten Grundstick Nr, 6355

11.01.2017 Beleg F&2, 1D F349

Recht: Uberbaurecht for Yelaraum

zulasten Grundstick Nr. 2031
11.01.2017 Beleg F&4, ID F350

Auszug Grundstick 2031 St Fiden, 19102017

Seite Ivon &



Recht: Mitbenttzungsrecht an Besucherparkplatzen
zulasten Grundstick Nr. 6355
11.01.2017 Beleg F&5, ID F351

Recht: Uberbaurecht flir Schutzraumfluchtstallen
zulasten Grundstick Nr, 2031, 6355
11.01.2017 Beleg F6§, ID F352

Recht; Mithenitzungsrecht an Wirmeverteilung
zulasten Grundstick Nr, 6353
03.04.2017 Beleg F425, ID F391

Grundpfandrechte
Keine

Stammgrundstiick zu Grundstiick Nr. M52075
Grundbuch St. Fiden Gemeinde St. Gallen

Liegenschaft Nr. 6355, E-GRID CH7B7885337744

Plan Nr, 97C, Burenbiichel

266,00 m?, Gartenanlage (2,0 m?), Gbrige befestigte Flache (264,0 m?)
Mutationsnr. BBGBS032, 05.05.2017 Beleg F578

Erwerbstitel
Begrundung von Miteigentum 03.04.2017 Beleg F423

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Recht: Uberbaurecht fir unterirdische Autoeinstellhalle
zulasten Grundstiock Mr. 2031, 6353, 6354

11.01.2017 Beleg F&3, ID F348

Last: Mitbenltzungsrecht an Besucherparkplitzen
zugunsten Grundstick Mr. 5353, 6354
11.01.2017 Beleg F&5, ID F351

Last: Uberbauracht fiir Schutzraumfluchtstallen

zugunsten Grundstiick Nr, 6354
11.01.2017 Beleg FG6, ID F352

Auszug Grundstick 2031 St Fiden, 19.10.2017

Seite 4 von &




Grundpfandrechte
Keine

subjektiv-dinglich verbunden mit Grundstiick Nr. 6354
Grundbuch 5t. Fiden Gemeinde St. Gallen

Liegenschaft Nr. 2031, E-GRID CH&V 5577878787

Plan Nr, 97C, Burenbiichel

4'286,0 m?, Ubrige befestigte Flache {2'793,0 m?), AckerfieseMVeide {1'089,0 m¥),
StrasseVeg (3,0 m?), Gartenanlage (401,0 m#)

Mutationsnr, BEGBS3032, 05.05.2017 Beleg F578

Erwerbstitel
Begrindung von subj.-dingl. Miteigentum 11.01.2017 Beleg F&7

Anmerkungen
Belasteter Standort nach Art. 32c Abs. 2 Umweltschutzgesetz
01.07 2014 Belaeg F740, ID 8658

Nutzungs- und Verwaltungsordnung der MiteigentGmer
11.01.2017 Beleg F68, |D 9039

Vormerkungen
Aufthebung Miteigentimer-Vorkaufsrecht
11.01.2017 Beleg F&7, 1D 5243

Dienstharkeiten und Grundlasten

Recht: Hagpflicht

zulasten Grundstick Nr, 4018, 4019, 4020
28.01.1960 Beleg F91, 1D F14/018

Last: Gas- und Wasserdurchleitungsrecht
zugunsten Palitische Gemeinde St Gallen, mit Sitz in 5t. Gallen
13.01.1971 Beleg F18, 1D F15/121

Last: Uberbaurecht fiir unterirdische Autoeinstzllhalle
zugunsten Grundstick Mr. 8355
11.01.2017 Beleg FG3, 1D F349

Last: Uberbauracht fir Veloraum
zugunsten Grundstick MNr, G353, 6354
11.01.2017 Beleg F&4, 1D F350

Last; Uberbaurecht for Schutzraumfluchtstollen

zugunsten Grundstick Nr, 6354
11.01.2017 Belag FS6, D F352

Auszug Grundstock 2031 St Fiden, 19102017

Seite 5 von 6




Last: Beschrinkt Obertragbares Baurecht fur Unterflurbehalter
zugunsten Politische Gemeainde St. Gallen, mit Sitz in St. Gallen
03.04.2017 Beleg F425, ID F392

Grundpfandrechte
Keine

Hinweis
Heimatort und Staatsangehdrigkeit kinnen vom Grundbucheintrag abweichen,

St. Gallen, 19.10.2017, 08.48 Uhr/ pg

Grundbuchamt St. Gallen
Iter-Sty.

geht an Grundpfandglaubigerin (Eintragungsbestatigung Register-Schuldbrief)

Auszug Grundstick 2031 St Fiden, 18.10.2017 Seite G von B




Kaufpreis:
./. Eigenmittel (
= Hypothek

KOSTENAUFSTELLUNG

Festhypothek zu 2.20% (indikativ)

+ Amortisation

+ Nebenkosten (Annahme 0.75% vom KP)
=Total Kosten pro Jahr

NOTWENDIGES EINKOMMEN

Bruttoeinkommen pro Jahr CHF 128°000.00

Eine Finanzierung ist immer unter der Berlicksichtigung lhrer finanziel
Ihrer Wiinsche und Bediirfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten
Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, Amortisation) sind

Anliegen und Ziele, damit wir gemeinsam das optimale

Wir begleiten Sie gerne beim Erwerb Ihres Eigenhei

Selbstverstandlich bleibt es Ihnen offe

Einfach
und rasch
finanzieren
clientis.ch/nypotheken °
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Beratungszentrum

Bahnhofstrasse 82

9240 Uzwil

T0719550290

E info@beratungszentrum-uzwil.ch

BERATUNGSZENTRUM-UZWIL.CH

Clientis Bank

Oberuzwil )
Lea Hugi

Wiesentalstrasse 7 Mitarbeiterin

9242 Oberuzwil

T0719550303 Tel.: 071.9

E info@oberuzwil.clientis.ch E-M

OBERUZWIL.CLIENTIS.CH

ewdhr. Sie bilden nicht Bestandteil

uns von Dritten zur Verfiigung gestellten

agen und Angaben iibernehmen wir keine

der Clientis Bank Oberuzwil kein Anspruch auf die
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