Wohnen mit Weitblick
in Kradolf TG

0

Hauptstrasse 20
9214 Kradolf

» Clientis Neubau MFH mit 9 Eigentumswohnungen
Beratungszentrum mit 4.5 und 5.5 Zimmern



Uberblick

Im Dorf Kradolf im Kanton Thurgau entsteht ein Mehrfamilienhaus mit unverbautem Weitblick
ins Griine. Erfiillen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim und wohnen Sie idyllisch an der Thur
und doch zentral gelegen.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten, die Schulen
sowie den Bahnhof erreichen Sie zu Fuss oder
mit dem Fahrrad in wenigen Minuten. Per Zug
erreichen Sie Weinfelden in 10 Minuten, St.
Gallen in 35 Minuten, Kreuzlingen/Konstanz
in 40 Minuten oder Winterthur in 45 Minuten.




lhr neuer Wohnort

Das Dorf Kradolf zahlt rund 1500 Einwohnerlnnen

und bildet zusammen mit Schonenberg, Buhwil und
Neukirch die politische Gemeinde Kradolf-Schonen-
berg. Das Dorf, erstmals im Jahre 883 urkundlich er-
wahnt, liegt an der Thur zwischen den beiden grosseren
Orten Weinfelden und Bischofszell im Kanton Thurgau.

Die hohe Lebensqualitdt mit einer guten Infrastruktur
wie Schulen, Kindertagesstatte, Dorfldden, Postagentur,
Arzt, Zahnarzt, Tierarzt, Pflegeheime, Alterswohnungen
und einem Schwimmbad, sowie die Nahe zu den

Zentren von Winterthur, St. Gallen und Konstanz ma-
chen die landliche Gemeinde Kradolf-Schonenberg
zu einem beliebten Wohnort.

Es besteht ein attraktives Angebot an Freizeitakti-
vitaten, Wander- und Velorouten in der Natur. Ein
wesentlicher Bestandteil der Dorfkultur bilden die
Vereine, welche mit all ihren Aktivitdten zum aktiven
Leben der Gemeinde beitragen.
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Bahnhof Kradolf

Post und Gemeindehaus
Volg

Primarschule

Oberstufe Befang
Schwimmbad
Ristorante Belluno
Feuerstelle
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Die Wohnungen

Die insgesamt 9 Eigentumswoh-
nungen (jeweils 4.5 Zimmer und
5.5 Zimmer) bestechen durch eine
geschickte Raumaufteilung und
einen modernen Ausbau mit hoch-
wertigen Materialien.

Samtliche Wohnungen verfligen
Uber grossziigig konzipierte Aus-
senrdume in Form von Balkonen
oder Gartensitzplatzen. Geheizt

wird umweltfreundlich mit einer
Warmepumpe.
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Wohnung 0.2
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Wohnung 0.3
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Wohnung 1.2
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Wohnung 2.1
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Wohnung 2.2
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Kurzbaubeschrieb

Der nachfolgende Baubeschrieb ist ein Auszug des de-
taillierten Baubeschriebs und entspricht dem Stand
zur Zeit der Publikation (Friihsommer 2023). Abwei-
chungen sind daher méglich und Anderungen bleiben
vorbehalten.

KONSTRUKTION

Das Haus wird in Massivbauweise in Beton und Backstein
erstellt. Es erhalt ein Flachdach mit Substrat. Die Fassade
wird mit einer verputzen Aussenwdarmedammung einge-
kleidet. Die Fenster aus Kunststoff/Alu sind 3-fach isolier-
verglast. Die Verbundraffstoren sind aus Metall. Die Be-
dienung erfolgt durch einen elektrischen Motor.

ELEKTRIK

Alle Raume sind mit genligend Steckdosen ausgestat-
tet. Wohn- und Schlafrdume verfiigen Uber je eine Mul-
timediadose. In Entrée, Kiiche und Nasszellen sind De-
ckeneinbauleuchten vorgesehen, in der Kiiche sind sie
dimmbar. Alle Zimmer sowie der Wohn-Essbereich sind
mit Anschliissen fiir Deckenleuchten versehen. Im Wohn-
bereich sind geschaltete Steckdosen fiir Stehleuchten
vorgesehen. Die Sitzplatze und Balkone verfiigen Gber
eine Steckdose und einen Anschluss fiir eine Decken-
leuchte.

HEIZUNG UND LUFTUNG

Geheizt wird mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe mit
FuRbodenheizung. Die Anlage kann im Sommer auch zur
Kiihlung der Wohnraume genutzt werden. In der Tiefga-
rage besteht die Moglichkeit zur Installation von einer
Ladestation fiir lhr E-Fahrzeug. Alle Wohnflachen werden
mit einer Niedertemperatur-Bodenheizung beheizt. Ge-
schlossene Raume werden mit Einzelventilatoren ausge-
stattet.

BAD

Der Budgetpreis flir Sanitarapparate (Dusche, Bade-
wanne, Waschtisch, Spiegelschrank, WC Armaturen und
Garnituren) pro Wohnungen betragt CHF 18°000.00 inkl.
MwSt. Die Montage der Sanitdrapparate ist im Kaufpreis
der Wohnung enthalten. Die Lieferung und Montage von
Waschmaschine und Tumbler erfolgt als Turm im Abstell-
raum der Wohnung.

Der Budgetbetrag betragt CHF 2°200.00 inkl. MwSt. Pro
Erdgeschoss-Wohnung ist ein Gartenhahn vorgesehen.

KUCHE

Die Lieferung und Montage der Einbaukiiche mit Kochin-
selist im Preis inbegriffen. Die Fronten sind in Kunstharz
belegt (nach Standard-Kollektion des Kiichenbauers),
fir die Arbeitsflachen ist eine Natursteinabdeckung vor-

gesehen. Die Riickwdnde der Arbeitsflachen sind mit ab-
waschbarer Farbe beschichtet. Die Unterbauten sind mit
verstellbaren Tablaren, Besteckschubladen, Pfannen-
und Flaschenauszug sowie Kehrichtfach ausgestattet.
Die Oberbauten sind mit verstellbaren Tablaren ausge-
stattet, ein LED-Leuchtband ist in die Untersicht integ-
riert. Die Hochschranke enthalten verstellbare Tablare
und Nischen fiir Haushaltgerate. Folgende Haushaltgera-
te sind inbegriffen: Kiihlschrank, Geschirrspller, Backo-
fen, Induktionskochfeld und Dunstabzughaube (Umluft).
Der Budgetbetrag flr die Kiiche betragt CHF 25’°000.00
inkl. MwSt.

INNENAUSBAU

Alle Wande der Wohnung sind mit Grundputz sowie
Fertigputz, die Decken mit Weissputz ausgefiihrt. Ein
dreiteiliger Einbauschrank mit Garderobe ist mit einem
Budgetbetrag von CHF 3000 inkl. MwSt. enthalten. Die
Fronten sind in Kunstharz belegt (nach Standard-Kol-
lektion des Schreiners). Bei allen Fenstern werden Vor-
hanggalerien mit zwei Vorhangschienen angebracht. Das
Liefern und Verlegen der Boden- und Wandbeldge ist im
Kaufpreis inbegriffen. Der Budgetpreis flir keramische
Boden- und Wandplatten betragt CHF 59.00 inkl. MwsSt.
(Materialpreis). Der Budgetpreis fiir Parkettbdden be-
tragt CHF 79.00 inkl. MwSt. (Materialpreis).

AUSSENBEREICH
Die Sitzplatze werden mit Formsteinen im Splitt verlegt.

Allgemeine Bestimmungen

VORBEHALT

Anderungen gegeniiber diesem Leistungsbeschrieb so-
wie gegeniiber Planen aus technischen und architektoni-
schen Gegebenheiten oder dem Bewilligungsverfahren,
die das Bauwerk in keiner Weise verschlechtern, bleiben
ausdriicklich vorbehalten. Auch ausdriicklich vorbehal-
ten bleiben behordliche Entscheide, die den konstrukti-
ven oder technischen Aufbau betreffen (z.B. Baubewilli-
gung, Kanalisationsauflage etc.) sowie die Erteilung der
Baubewilligung. Die Auflagen der Bewilligung missen
eingehalten werden.

Als Kaufer bestimmen und gestalten Sie den Innenaus-
bau lhrer Eigentumswohnung. Der vorstehende Kur-
baubeschrieb beschrankt sich nur auf wesentlichste
Ausfiihrungspositionen des Projektes. Fiir sdmtliche In-
nenausbauten stehen entsprechende Budgets zur Verfii-
gung. Gerne lassen wir lhnen in Erganzung zum Kurzbau-
beschrieb den detaillierten Baubeschrieb zukommen.

SPEZIFIKATION BUDGETPREISE
Lieferanten und Unternehmer werden durch den Werk-
ersteller bestimmt.



Die Budgetpreise Kiiche verstehen sich als Bruttopreise
inklusive MwsSt., fertig geliefert und montiert, inklusive
Abdeckplatte und Unterbauleuchten. Der Budgetpreis
fuir die keramischen Bodenbeldage und Wandplatten so-
wie fiir den Parkett versteht sich als Bruttopreis pro m2.
Die Budgetpreise Sanitdrapparate sind Bruttopreise
inklusive MwSt. Bei Boden- und Wandbelagen werden
keine Ruckvergiitungen ausbezahlt, wenn die Budgetbe-
trage nicht aufgebraucht werden.

SONDERWUNSCHE

Individuelle Anderungen kann die jeweilige Kauferschaft
in ihrer Wohnung gerne vornehmen. Vorausgesetzt, dass
dies statisch und bauphysikalisch moglich ist. Samtliche
Anderungen werden in der Mehr-/Minderkostenberech-
nung aufgestellt und missen durch die Kauferschaft
vorgangig schriftlich bewilligt werden. Bei Mehrkosten
kann der Werkersteller 50% des Betrags als Akonto vor
Arbeitsbeginn verlangen. Auf die Mehrkosten und An-
derungswiinsche wird ein Honorar von 15% exklusive
MwsSt. erhoben.

INNENAUSBAU EIGENLEISTUNG

Die Ausfiihrung von Eigenleistungen, Rohbaudnderun-
gen sowie Kduferausbauten (inklusive Fremdvergaben
durch Kaufer) kénnen nur nach Freigabe des Werker-
stellers erfolgen. In diesem Falle wird die entsprechende
Arbeitsgattung gemass detailliertem Baubeschrieb und
effektiver Werkvergabe durch den Werkersteller rlick-
vergiitet. Das heisst netto Vergabe inklusive MwSt. Auf
dieser Ruckvergutung werden 15% Honorar exklusive
MwSt. abgezogen.

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen, Abbil-
dungen undAngaben kdnnen keine Anspriiche abgeleitet
werden. Massgebend ist der detaillierte Baubeschrieb.
Ausfihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/
oder Massabweichungen bleiben jederzeit ausdriicklich
vorbehalten.

Wissenswertes zum Kauf

VERKAUFSKONDITIONEN

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fiir
die schlusselfertigen Wohnungen inkl. Miteigentum am
Land (gemadss Baubeschrieb und Vertragsunterlagen).

KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG

o Bei Abschluss des Reservationsvertrages ist eine An-
zahlung von CHF 20°000.00 zu leisten (diese Reservati-
onszahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustel-
len).

o Bei der offentlichen Beurkundung des Kaufvertrages
sind der verdaussernden Partei 20% des Kaufpreises zu
lberweisen.

o Die Restkaufpreissumme inklusive allfélliger Mehrkos-
ten ist bei der Eigentumslbertragung zu bezahlen.

IM PAUSCHALPREIS INBEGRIFFEN

e Schliisselfertige und bezugsbereite Wohnung in einer
fertig erstellten Gesamtanlage inklusive Umgebung.

¢ Vollstandige Gebdudeerschliessung inklusive An-
schlussgebiihren fiir Kanalisation, Wasser, Elektrik
und Kabel-TV.

e Baubewilligungsgebiihren

o Samtliche Ausbau- und Installationsarbeitenin denim
Baubeschrieb festgehaltenen Umfang inklusive Abga-
ben.

o Alle fiir die Erstellung des Geb&dudes notwendigen Ho-
norare fiir Geologe, Geometer, Architekt, Ingenieur-
und Haustechnikspezialisten.

e Kosten fiir Gebdude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bau-
wesenversicherung bis zur Abnahme, respektive Be-
zug.

o Baukreditzinsen

IM PAUSCHALPREIS NICHT INBEGRIFFEN UND VON

DER KAUFERSCHAFT SEPARAT ZU BEZAHLEN

e Kosten fiir zusatzliche Leistungen und bauliche An-
derungen (Sonderwiinsche sowie allféllige Honorare,
die von der Standardausfiihrung abweichen und wel-
che weder im Baubeschrieb noch in den Vertragsun-
terlagen enthalten sind.

e Kosten des Architekturbiiros sowie der Fachplaner
fiir Anderungen und/oder Zusatzwiinsche, berechnet
nach Stundenaufwand.

¢ Kosten der erstellenden Partei fir Anderungs- und/
oder Zusatzwiinsche (Sonderwiinsche)

e Kosten fiir Schuldbrieferrichtung

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN

Die Einrichtungsgegenstande haben in diesem Verkaufs-
dossier nur darstellenden Charakter und sind im Kauf-
preis nicht enthalten. Dies gilt ebenso fiir alle Einrich-
tungsgegenstande in einer allfalligen Musterwohnung.

VERTRAGE UND GARANTIEN

e Die verdussernde und erstellende Partei verpflichten
sich gegenuber der erwerbenden Partei zur Erstellung
der zu Stockwerkeigentum aufgeteilten Liegenschaft
gemass Baubeschrieb.

o Derdetaillierte Baubeschrieb bildet einen integrieren-
den Bestandteil des Kaufvertrages. Die Kosten fiir die-
se Leistungen gehen zu Lasten der erstellenden Partei
und sind im Kaufpreis inbegriffen.

o Die erstellende Partei hat mit den am Bau beteiligten
Handwerkern und Unternehmern SIA-Vertrage abge-
schlossen. Die daraus entstehenden Garantieanspri-
che werden der Stockwerkeigentlimer-Gemeinschaft
bzw. der erwerbenden Partei im Verhaltnis der Wert-
quoten der erworbenen Grundstiicke abgetreten.



¢ Die entsprechenden Garantiescheine werden der
dannzumaligen Verwaltung der Stockwerkeigen-
timergemeinschaft (ibergeben. Allfillige Garantie-
anspriiche konnen somit direkt bei den betroffenen
Handwerkern und Unternehmern durchgesetzt wer-
den.

e Es erfolgt eine Garantie-Abnahme nach 2 Jahren
durch die erstellende Partei.

SONSTIGES

o Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte
entsteht weder gegeniiber der verdussern-den/erstel-
lenden Partei noch gegeniiber der Beauftragten An-
spruch auf Ausrichtung einer Provision.

e Die in diesem Verkaufsprospekt gemachten Angaben
dienen der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewabhr. Sie bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung.

¢ Dievorliegende Dokumentation gibt keinen Rechtsan-
spruch auf Erhalt einer Wohnung.

BERATUNG UND VERKAUF

Immobilien sind ein Tatigkeitsfeld fiir Spezialisten. In un-
serer Zeit mehr denn je. Fiir dieses aussergewdhnliche
Projekt haben sich Partner zusammengeschlossen, die
sich durch langjdhrige Geschaftsbeziehungen kennen
und vertrauen.

Durch unsere langjahrige Erfahrung auf dem Markt ken-
nen wir die Immobilienbranche genauso wie das Bauwe-
sen. Als kompetente Dienstleister-Gemeinschaft unter-
stlitzen wir Sie fachgerecht in allen Fragen rund um Ihr
neues Eigenheim.

Gemeinsam klaren wir lhren Bedarf an Beratung und
Begleitung und stellen Ihnen unser Fachwissen zur opti-
malen Nutzung lhrer Eigentumswohnung zur Verfligung.






lhre Kontaktpersonen

Andreas Christen Lea Hugi

Leiter Immo-Corner Mitarbeiterin Immo-Corner
Clientis Beratungszentrum Clientis Beratungszentrum
T0719550297 T0719550523

andreas.christen@oberuzwil.clientis.ch lea.hugi@oberuzwil.clientis.ch




