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Projekt: 23_150
Uberbauung 4 Wohnhauser, Guldifeld, 3182 Ueberstorf
Objekt: GP

Generalunternehmer: FRISTONE AG, Bagerstrasse 1, 3185 Schmitten

Bauherr: FRISTONE AG, Bagerstrasse 1, 3185 Schmitten

Baubeschrieb

Baubeschrieb

Allgemeines

Konstruktive oder infolge Auflagen in der Baubewilligung notwendige konzeptionelle Anderungen, die
sich wahrend der Detailbearbeitung ergeben, bleiben ausdricklich vorbehalten, insbesondere die
genauen Standorte der Ab - Wasserschachte, Schlammsammler, usw.

Zusatzliche Mehrpreise infolge schlechter Bodenbeschaffenheit auf der bestehenden Parzelle,
bleiben ausdricklich vorbehalten.

Anderungen des Kéufers, die zu Mehr- oder Minderkosten gegeniiber der Grundausfiihrung bzw.
Ausstattung flihren, werden zwischen den K&ufern und der Generalunternehmung Uber die
Objektabrechnung abgegolten.

Samtliche in diesem Baubeschrieb aufgefiihrten Pauschalbetrdge sind Nettobetrdge. Die
Montagekosten bzw. das Verlegen sind in den Anlagenkosten inbegriffen.

Samtliche Mauerdimensionierungen und stérken, ob Backstein oder Beton, werden vom Ingenieur
dimensioniert. Anderungen im Baubeschrieb bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die Garantiefristen betragen:

Bei Apparaten gelten die speziellen Garantieverpflichtungen der Lieferanten,

in der Regel 1 Jahr. 2 Jahre fir offene Mangel und 5 Jahre firr verdeckte Méangel. Es gelten die
Bestimmungen des Obligationenrechtes, bzw. der SIA-Normen.

Im Falle von Eigenleistungen machen wir den Bauherrn auf die Suvarichtlinien, und auf das
Ausflihrungsreglement des Kantons Freiburg vom 1.Dezember 2009 aufmerksam. Im speziellen auf
Art.72 (Bewilligungspflichtig), Art.104 (Arbeitsausfihrung)

Bei nicht Einhalten der Reglemente Iehnt die Fristone AG jede Verantwortung ab.

Kostenveranderungen infolge Mehrwertsteuer und allfallige Teuerungen, die vorgangig angekiindigt
wurden, gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Alle Preise verstehen sich inkl. 8.1% MWST.
Nicht in der Pauschale enthalt

Baukreditzinsen

Notariatskosten

Grundbuchgebuhren

Handanderungssteuern

Errichten von Schuldbriefen

Gebaudeverbal

Geblhren, die zum heutigen Zeitpunkt nicht bekannt sind

Ort, Datum Ort, Datum
Die Bauherrschaft Der Generalunternehmer
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Objekt: GP

VERKAUFSSPIEGEL UEBERSTORF

GEBAUDE A

ERDGESCHOSS

\Wle] A0 4%, WOHNUNG INKL. LANDANTEIL CHF 1'025'000.-

e} A0.2 4% WOHNUNG, INKL. LANDANTEIL CHF 990'000.-
INKL. ZUSATZLICHEM KELLER -1.UG

OBERGESCHOSS

\We] A1.1 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL UND INTEGRIERTER GARAGE CHF 1'490'000.-
INKL. ZUSATZLICHEM KELLER -1.UG

GEBAUDE B

ERDGESCHOSS

wo B 0.1 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL CHF 980'000.-

woO B0.2 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL CHF 970'000.-

OBERGESCHOSS

wo B1.1 4%, WOHNUNG INKL. LANDANTEIL UND INTEGRIERTER GARAGE CHF 1'450'000.-

GEBAUDE C

ERDGESCHOSS

woO C01 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL CHF 980'000.-

wo C0.2 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL CHF 970'000.-

OBERGESCHOSS

\W'le] C11 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL UND INTEGRIERTER GARAGE CHF 1'450'000.-

GEBAUDE D

ERDGESCHOSS

woO D01 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL CHF 960'000.-

wo D02 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL CHF 1'050'000.-

OBERGESCHOSS

WO D11 4% WOHNUNG INKL. LANDANTEIL UND INTEGRIERTER GARAGE CHF 1'450'000.-

EINSTELLPLATZE

EINSTELLPLATZ EINSTELLHALLE CHF 40'000.-
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Baubeschrieb

1 Vorbereitungsarbeiten

11
112

20
201

21
210

21

Bestandesaufnahmen
Terrainvorbereitungen
Allgemeine Baustelleneinrichtung
- Kanalisationsleitungen

- Wasserleitungen

- Elektrische Leitungen

- TV - und Telefon - Leitungen

- Zufahrt
- Nebenarbeiten

Raumungen, Terrainvorbereitungen

Abbriiche

Samtliche Abbrucharbeiten und Entsorgung gemass Richtlinien.

Gebaude
Baugrube

Baugrubenaushub

Samtliche Erdarbeiten, welche fir die Realisierung des Gebaudes und der Umgebungsgestaltung notwendig sind.

Rohbau 1

Geriiste

Montage und Demontage des Baugerlistes gemass Suva Vorschriften.

Baumeisterarbeiten
Einstellhalle

Fundation

Dimensionierung nach Ingenieur.

Umfassungswande/Stiitzmauer
Ortbetonwande armiert, roh. Betonstiitzen roh. Dimensionierung nach Ingenieur.

Decke
Ortbetondecke armiert, roh. Dimensionierung nach Ingenieur.

Bodenaufbau Einstellhalle

Fundamentbodenplatte in Beton armiert, taloschiert, Entsprechende Entwasserung. Dimensionierung nach Ingenieur.

Gebéaude

Untergeschoss bei Einstellhalle

Fundation

Fundamentbodenplatte in Beton armiert. Dimensionierung nach Ingenieur.

Bodenaufbau
Fundamentbodenplatte in Beton armiert, taloschiert. Dimensionierung nach Ingenieur.

Umfassungswande
Ortbetonwande armiert, roh. Dimensionierung nach Ingenieur.

Zwischenwinde
Kalksandstein 12/15cm, roh oder Beton. Dimensionierung nach Ingenieur.

Decke
Ortbetondecke armiert, roh. Dimensionierung nach Ingenieur.
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Treppen
UG - Obergeschoss: Ortsbetontreppe mit Plattenbelag belegt. Auswahl geméss Fristone AG

Erdgeschoss
Umfassungswande
Backsteinmauerwerk 12.5/15cm stark oder Beton. Dimensionierung nach Ingenieur.

Zwischenwande
Backsteinmauerwerk 12.5/15cm stark oder Beton. Dimensionierung nach Ingenieur.

Wohnungstrennwand
Doppelschalen Backsteinmauerwerk 12,5/4/15cm stark. Dimensionierung nach Ingenieur.

Decke

Ortbetondecke armiert. Dimensionierung nach Ingenieur.

Obergeschoss
Umfassungswande
Analog EG.

Zwischenwande
Analog EG. Dimensionierung nach Ingenieur.

Decke
Analog EG.

Briistung/Stiitzen Terrasse
Backsteinmauerwerk 12.5/15cm stark oder Beton. Dimensionierung nach Ingenieur.

Terrasse
Ortbeton armiert, Abdichtung, Keramikplatten auf Stelzlager und teilweise bekiest. Dimensionierung nach Ingenieur.

Traggerippe (Ingenieurholzbau)

Konstruktion:

Sparrenlage fir Satteldach, bestehend aus Impragniertem Holz. Pfette und Sparren mit den erforderlichen Querschnitten.

Gemass Angaben Ingenieur.

Isolation:
Mineralwolle 160mm und zusatzliche OSB Platten schwimmend auf Betondecke verlegt.

Rohbau 2
Fenster, Aussentiiren, Tore

Fenster aus Holz/Metall

Fenster und Fenstertiren in Holz-Metall.

Hebeschiebetiren Kiche, Essen, Wohnen in Holz Metall.
Fensterelement 1.3W/m?K, Isolierverglasung 0.7W/m2K.
(Innen weiss, aussen Farbe nach Farbkonzept). (gemass Plan)

Fensterbanke aus Aluminium eloxiert.

Aussentiiren, Tore aus Metall

Haupteingangstiiren EG
Haupteingangstiren aus Aluminium.
Farbe nach Farbkonzept.
Tirschwellen aus Beton.

Garagentore Einfahrt Einstellhalle
2 Hauptsektionaltore offen (Beluftung Einstellhalle) mit Motorenantrieb und Fernbedienungen.
Farbe nach Farbkonzept Fristone AG.

Garagentore Wohnungen Obergeschoss
4 Sektionaltore geschlossen mit Motorenantrieb und Fernbedienungen.
Farbe nach Farbkonzept Fristone AG.

Seite: 4
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Spenglerarbeiten

Kupfer-Titan-Zinkblech.

Bedachungsarbeiten

Deckungen (Steildacher)

Konterlattung und Ziegellattung, Flach oder Muldenziegel.

Plastische u. elastische Dichtungsbelage (Flachdacher)

Terrasse Attika

Ortbetondecke armiert, Dampfbremse vollflachig verklebt, Flachdachddmmung 14cm, Keramikplatten auf Stelzlager.

Fassadenputze

Verputzte Aussenwarmedammungen
Aussenwarmeddammung 18cm Marmoran Lambdaplus, Grundputz und Abrieb Kérnung 2mm, Positiv weiss.

Die Fassade wird zusatzlich komplett gestrichen.
Im Bereich Obergeschoss andere Fassadenfarbe geméass Farbkonzept Fristone AG.

Aeussere Abschliisse, Sonnenschutz

Raffstoren

Raffstoren

Thermolackierte Verbundraffstoren, Lamellen 90mm breit. Farbe nach Farbkonzept.
Kiche, Essen, Wohnen mit Fernbedienung.

Zimmer mit Driicker.

Markisen Balkone Erdgeschoss Gebaude A/B/C/D
Aussenmarkisen bei jeweiligen Balkone EG Wohnungen. Farbe nach Farbkonzept.

Elektroanlagen

Elektroanlagen

Allgemeines
Hausanschluss fiir Strom, -Telefon und Fernsehanlage.

Haupt Sicherungstableau in Technik Gebaude A. Verdeckte Unterputzmontage in Wohngeschossen. Aufputzmontage UG.

Telefonanschluss wird mit Swisscom zur Verfligung gestellt.
Fernsehanschluss wird mit Swisscom zur Verfugung gestellt.

Wo.A0.1/A02/A11/B0.1/B0.2/B11/C01/C0.2/C11/D01/D0.2/D1.1
Elektrotableau
Unterverteilung in jeder Wohneinheit.

Telefon / TV
Samtliche Wohnungen.
Anschluss im Wohnzimmer und Zimmer 1.

Samtliche Wohnungen.
Anschluss im Wohnzimmer und Zimmer 1.

Leerrohre
Leerrohre in weiteren Zimmern.
Leerrohre fiir Closomat WC. Bei allen WC.

Anschliisse
Samtliche Wohnungen.
Anschlisse erstellen fir Kiiche, DU/WC, Bad und WM, TU in Reduit oder WC

Einbauspot
Samtliche Wohnungen
Eingang, Kuche.

Sonnerie

Samtliche Wohnungen.

Sonnerietaster und Gong bei Eingangsbereich.
Gegensprechanlage bei Eingang EG.

Seite: 5
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Terrasse

Samtliche Wohnungen.
Anschluss Lampenstelle inkl. Beleuchtung + Steckdose 220V .

Aussen und Allgemeine Bereiche
Grundbeleuchtung, Anschluss Lampenstelle inkl. Beleuchtung.

Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlage
Photovoltaikanlage max. Ausnitzung kWp fir Obergeschosswohnungen A 1.1/B 1.1/C 1.1/D 1.1

Heizungs-, Liiftungs-, Klima- und Kalteanlagen

Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Kalteanlagen

Produktion

Zentrale Sole / Wasser Warmepumpe inkl. Stehspeicher zur Innenaufstellung mit Aussentemperatur Regulierung in
Gebaude A.

Zuleitungen zu Gebaude B-C-D Uber Fernleitungen.

Warmwasser
Warmwasser Vorwarmung tber WP fir samtliche zentrale Boiler in Gebaude A-B-C-D.

Abrechnung
Uber Neovac Warmwasser, Kaltwasser, Warmebezug

Warmeverteilung

Verteilkasten in Jeder Wohneinheit Unterputz.

Niedertemperatur Bodenheizung mit Kunststoff Metallverbundrohr und individueller Raumtemperaturregelung.
Zimmerthermostat in Wohnen und Zimmer.

Luftungsanlagen

Kontrollierte Raumliiftung

Kontrollierte Raumliftung fir Wohnungen Obergeschoss (gemass Plan)

- System Hoval oder ahnliches System.

Kellerluftung, Naturliche Bellftung (Luftungsgitter)

Sanitdranlagen

Sanitaranlagen

Gebdude A-B-C-D

Allgemeines

Hauptverteilung im UG, Ablauf-, Kalt- und Warmwasserleitungen.
Waschmaschinenanschluss in Wohnungen.

Abrechnung
Uber Neovac

Allg.: 1 Aussenhahnen pro Einstellhalle allgemein.
Samtliche Wohnungen: Je 1 Aussenhahnen.

Allgemeine Sanitidrapparate

Lieferung

Sanitdrapparate

UG: Technik,

Wo-A 0.1: Zur Verfugung stehender Pauschalbetrag, Brutto CHF 17'000.-
Wo-A 0.2: Zur Verfugung stehender Pauschalbetrag, Brutto CHF 17'000.-
Wo-A 1.1: Zur Verfiigung stehender Pauschalbetrag, Brutto CHF 18'000.-
Wo-B 0.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag, Brutto CHF 17'000.-
Wo-B 0.2: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag, Brutto CHF 17'000.-
Wo-B 1.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag, Brutto CHF 18'000.-

Wo-C 0.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag, Brutto CHF 17'000.-
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Wo-C 0.2: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-C 1.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-D 0.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-D 0.2: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-D 1.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,

(gemass Sanitarofferte)

Spezielle Sanitarapparate

Waschen, Trocknen

WM und Tumbler in den Wohnungen.
Samtliche Waschtiirme werden noch definiert.

Kiicheneinrichtungen
Gemass Projektplane, resp. Detailplanen des Kiichenbauers. Arbeitsflachen aus Granit.

Wo-A 0.1: Zur Verfigung stehender Pauschalbetrag,
Wo-A 0.2: Zur Verfugung stehender Pauschalbetrag,
Wo-A 1.1: Zur Verfigung stehender Pauschalbetrag,
Wo-B 0.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-B 0.2: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-B 1.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-C 0.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-C 0.2: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-C 1.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-D 0.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-D 0.2: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,
Wo-D 1.1: Zur Verfligung stehender Pauschalbetrag,

(gemass Kuchenofferte)

Feuerldoscher

Feuerléscher im Bereich Treppenhauser.

Transportanlagen

Aufziige

Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF

Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF
Brutto CHF

Behindertengerechten Personenlift vom Einstellhallenbereich zuganglich zu sadmtlichen Stockwerken.

Wohnungen Obergeschoss lber Schliisselschaltung zuganglich.

Ausbau 1
Gipserarbeiten

Verputzarbeiten (innere)

Waénde
Wo.A 0.1-A 0.2-A1.1-B 0.1-B 0.2-B 1.1-C 0.1-C 0.2-C 1.1-D 0.1-D 0.2-D 1.1
Grundputz und Abrieb Kérnung 1,5mm, Vollabrieb, inkl. weiss gestrichen.

Decke
Wo.A 0.1-A 0.2-A1.1-B 0.1-B 0.2-B 1.1-C 0.1-C 0.2-C 1.1-D 0.1-D 0.2-D 1.1
Grundputz und Spritzputz weiss 1mm.

Metallbauarbeiten

Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)

Gelander
Im Bereich Einfahrt Einstellhalle, Stitzmauern bei Einfahrt und Treppe zu EG.
Gelander aus Flacheisen Feuerverzinkt.

Handlauf
Im Bereich Treppenhauser.
Handlauf @ 33MM aus CNS.

17'000.-
18'000.-
17'000.-
17'000.-
18'000.-

24'000.-
24'000.-
28'000.-
24'000.-
24'000.-
28'000.-
24'000.-
24'000.-
28'000.-
24'000.-
24'000.-
28'000.-
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272.5 Briefkastenanlage

Wetterfeste Ausfiihrung in Aluminium, nach Vorschrift Post platziert,

273 Schreinerarbeiten

273.0 Innentiiren aus Holz

Schreinertiren, Fligel, Futter und Verkleidung, weiss.

273.4 Wohnungstiiren

Schreiner Wohnungsabschlusstiiren, Rahmentiren, weiss.

275 Schliessanlagen

Sicherheits- Schliessanlage Zylinder und 5 Schlissel.
Schlussel und Schloss fur Keller und Briefkastenanlage.

28 Ausbau 2
281 Bodenbelage
281.0 Unterlagsbéden

Unterlagsboden UG (Treppenhaus)
Anhydritunterlagsboden 65mm, Bodenheizung, DAmmung PU mit Papier kaschiert 80mm stark, inkl.
Feuchtigkeitsabdichtung.

Unterlagsboden EG
Anhydritunterlagsboden 65mm, Bodenheizung, Dammung 20mm Trittschall. Warmedammung 60mm stark.

Unterlagsboden Obergeschoss
Anhydritunterlagsboden 65mm, Bodenheizung, Dammung 40mm Trittschall. Ausgleichsschicht Isolation 13cm stark.
281.6 Bodenbeldge: Plattenarbeiten

Standort Bodenbelage
Gebdude A-B-C-D

Treppenhauser UG - Obergeschoss mit Platten belegt.

Auswahl gemass Fristone AG.

281.7 Bodenbelage aus Holz
Standort Bodenbelage
Wo.A.1-A.2-A.3-B.1-B.2-B.3-C.1-C.2-C.3-D.1-D.2-D.3
Kiche, Wohnen, Essen, Zimmer, Bad, Gang gem. Plan.

Zur Verfugung stehender Pauschalbetrag fur Klebeparkett - Bodenbelag, exkl. Sockelleisten in Aluminium.
Auswahl Klebeparkett CHF 150.00 Fr./m2. Gemass Auswahl Fristone AG.

282 Wandbeldage, Wandbekleidungen

282.0 Fugenlose Wandbelage
Standort Wandbelage
Wo.A.1-A.2-A.3-B.1-B.2-B.3-C.1-C.2-C.3-D.1-D.2-D.3
Material PU.
Samtliche Bader und WC/Du gem. Plan.

Farbe gemass Auswahlen Bauherrschaft. (RAL oder NCS)

282.9 Kiichenriickwand

Kichenriickwand aus Glas.
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Farbe nach Farbkonzept. (Hohe = 30 cm)

Keine Glasriickwand A.2-B.2-C.2-D.2

Baureinigung

Baureinigung

Eine einmalige Baureinigung samtlicher Rdume, Fenster und Einrichtungen.

Kanalreinigung

Eine einmalige Reinigung der Kanalisation.

Honorare

Architekt

Begleiten des Objektes wahrend allen vier Phasen,

inkl. allen dazu benétigten Plane, Ausschreibungen und Formulare.
- Konzept

- Baueingabe

- Ausfiihrungsplanung

- Revisionsplane

Bauingenieur

Samtliche statischen Berechnungen, Ausschreibungen, Ing. - Planen und
Baukontrollen.

Spezialisten

Geometer

Samtliche fur den Bau nétigen Unterlagen.

Umgebung
Gartenanlagen

Gartnerarbeiten
Umgebung

Allgemeines

Umgebungsgestaltung mit Vorplatzen, Parkplatzen usw., gemass separatem und von den Behdérden genehmigtem

Umgebungsgestaltungsplan.

Terrassen

Standort Bodenbelage

-EG: Terrassenbtdden Keramikplatten 60 x 60 x 2cm nach Konzept
-Dachgeschoss:Terrassenbdden Keramikplatten 60 x 60 x 2cm nach Konzept

Gartnerarbeiten
Anlegen und Gestalten der Gartenanlage:

Vorplatz/Zugangswege:Sickerverbundsteine
Rasen: Rasensaat und erster Schnitt

Hecken
Hecken entlang der Quartierstrasse.
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Baunebenkosten und Uebergangskonten
Bewilligungen, Gebuhren

Bewilligungen, Baugespann (Gebiihren)

Die folgenden Leistungen werden vom GU erbracht und sind im Pauschalpreis enthalten.

Baubewilligungsgebuihren
- Gemeinde
- Kanton

Anschlussgebihren fir
- Kanalisation, ARA

- Wasser

- Strom

- TV (Swisscom)

- TT (Swisscom)

Diverses

- Vervielfaltigungen

- Plankopien

- Dokumentation

- Versicherungen, Bauwesen und Bauherrenhaftplicht wahrend der Bauzeit.
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