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ZU VERKAUFEN 
 

Wohnen im Zentrum von Schwarzenburg in einer top gepflegten, sonnigen und 
grosszügigen  4.5 Zimmerwohnung mit 144 m² NWF und 200 m² Umschwung 

 

Verkaufspreis Wohnung   CHF 760‘000.00 

2 grosse Einstellhallenplätze   CHF   60‘000.00 
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AuskunŁ und Verkauf 

Gilgen Immobilien AG 

Postweg 5 

3150 Schwarzenburg 

031 732 03 70 

info@gilgen-immo.ch 

www.gilgen-immo.ch 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Diese Dokumentation ist für den Verkauf er- 

stellt. Obwohl wir all unsere Sorgfalt darauf 

verwendet haben, dass die Informationen 

zum Zeitpunkt der Veröffentlichung korrekt 

sind, können wir keine Gewährleistung hin- 

sichtlich der Genauigkeit und Vollständig- 

keit machen. Jede HaŁung aufgrund dieser 

vorliegenden Verkaufsdokumentation wird 

 

mailto:info@gilgen-immo.ch
http://www.gilgen-immo.ch/
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INHALTSVERZEICHNIS 
 

 

 

ZUM OBJEKT  3 

LAGE  5 

WOHNUNG 7 

INNENANSICHTEN 8 - 11 

AUSSENANSICHTEN  12- 13 

PLÄNE UND GRUNDRISSE 14 - 18  

BAUBESCHRIEB 19 - 20  

GRUNDBUCHAUSZUG 21 - 22 

GVB 23 

 

KATASTER 24  

ORT UND INFRASTRUKTUR 25 - 28 

AUF EINEN BLICK  29 - 30 
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Ein "gemachtes Nest" - 

kaufen, einziehen, wohnen 

 

Die grosszügige Parterrewohnung liegt an 

bevorzugter Lage im Zentrum von Schwarzenburg. 

 

Das Mehrfamilienhaus mit 7 Parteien ist über die 

Berggasse erschlossen. Für die Parkierung  steht 

den Bewohnern eine grosse Einstellhalle zur 

Verfügung. 

 

Die äusserst gepflegte und top unterhaltene  

4.5- Zimmerwohnung bietet dank der 

geschützten Terrasse und teilweiser 

eingemachter Glaskonstruktion ein ganz 

besonderes Wohnambiente. 

 

Alle Wohnungen verfügen im Untergeschoss über 

einen eigenen Kellerraum. 

 

Die Liegenschaft wurde 2016  in Massivbauweise  

gebaut und zeigt sich in einem sehr guten und 

gepflegten Zustand. Das Mehrfamilienhaus 

wird mittels Fernwärme beheizt 
 

 

 

 

Hier finden Sie ein "rundum-sorglos Packet" mit 

einem fairen Preis-/Leistungsverhältnis.  

Sie können einziehen und wohnen. 
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Gute Infrastruktur - gute Anbindung - 

gute Lebens- und Wohn-Bedingungen 

 

Die guten Verkehrsanbindungen machen  

Schwarzenburg zu einem wichtigen, regionalen 

Zentrum im Dreieck Bern - Fribourg - Thun. 

 

Das Dorf verfügt über vielfältige Einkaufsmög- 

lichkeiten, Banken, Restaurants, ein spannendes 

Kulturangebot und zahlreiche Vereine bereichern 

die Freizeitgestaltung. 

 

Schwarzenburg ist familienfreundlich und bietet 

ein gut ausgebautes Angebot an Schulen und 

Kinderbetreuung. 

 

Viele kleinere und grössere Industrie- und  

Gewerbebetriebe sorgen für das gesunde, 

wirtschaftliche Rückgrat der Gemeinde. 

 

Bern ist mit der S-Bahn im Halbstundentakt in 30 

Minuten erreichbar. 15 Minuten ist die Autobahn- 

auffahrt in Flamatt entfernt. 

 

Unberührte Natur zum Entspannen, Entdecken 

und Erleben – das bietet der Naturpark Gantrisch, 

Schwarzenburg liegt inmitten des Parks. 

 

Ob auf den zahlreichen Wander- und Bike-Wegen, 

bei einem Sprung ins kühle Nass der Sense oder 

dem Schwarzwasser – in der Gemeinde  

Schwarzenburg lässt sich’s wunderbar leben! 

 

 

Schwarzenburg - 

regionales Zentrum in der erlebnisreichen 

Gegend des Naturparks Gantrisch 
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Hohe Lebensqualität unter dem Dach - 

ruhig, sicher, privat und ausblickreich 

 

Die rund 144 m² der geräumigen Parterrewohnung 

hat vieles zu bieten: 

 

• Wohn- Essküche 

• verglaster Aussenbereich 

• zwei Badezimmer 

• Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Bad 

• grosse Parkplätze 

 

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich 

vermittelt einem ein Gefühl von Platz. Der 

Schwedenofen sorgt für ein wohliges Raumgefühl 

und viel Behaglichkeit. 
 

 

 

 

 

Die Wohnung wurde stets sehr sorgfältig gepflegt. 

Sie eignet sich hervorragend für Paare oder 

Familien, die Wert aus ein schönes Wohnen und 

die Vorzüge der Infrastrukturanbindung legen. 
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Grundbuchauszug 
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Gebäudeversicherung 
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GEMEINDE SCHWARZENBURG 

Die Gemeinde Schwarzenburg erstreckt 

sich über eine Fläche von 44.8 km2, ist 

eingebettet in den Hügeln der Region 

Gantrisch zwischen Sense und Schwarz- 

wasser gehört zu den schönsten  

voralpinen Gegenden. 

Schwarzenburg liegt 792 m ü.M. und ist 

seit 2014 zertifiziert als Energiestadt. 

In der Gemeinde leben knapp 7'000 Ein- 

wohner:innen. 

 

MIT DEM ÖFFENTLICHEN VERKEHR 

Mit der S-Bahn sind Sie im Halbstunden- 

takt in 30 Minuten im Herzen der Haupt- 

stadt. 

 

 

MIT DEM AUTO 

Schwarzenburg liegt 20 km entfernt von 

Bern. 

Nach 16 km Fahrt erreichen Sie die Stadt 

Freiburg. 

Die Stadt Thun ist in 35 km erreichbar. 

Die Autobahn A1, Ausfahrt Flamatt, ist in 

12 km Fahrt erreicht. Die Ausfahrt Bern- 

Bümpliz via Köniz ist in 17 km erreichbar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

STEUERN 

Gemeindesteuer 1.86 % 

LiegenschaŁssteuer 1.4 %o 
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Schwarzenburg - Das regionale Zent- 

rum im Dreieck Bern-Fribourg-Thun 

 

EINKAUFEN 

Das Dorf Schwarzenburg bildet das Zentrum der 

Gemeinde mit vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten, 

2 Grossverteilern, Banken, Restaurants. 

 

SCHULE 

Vorschule und Betreuung: 

Spielgruppe ab 3 Jahren, Tagesschulangebote, 

Kinderbetreuung Calma und Generationenhaus 

(sgf) Tagesfamilienverein, Kindergarten und 

Schule: 

- Schulhaus Schlossgasse: Kindergarten, 1. bis 4. 

Klasse; 

- Schulhaus Thunstrasse: Kindergarten, 1. bis 6. 

Klasse 

- Schulhaus Einschlag: Sekundarstufe I 

 

FREIZEIT 

Im Sommer locken unzählige Wander- und Velo- 

wege sowie die herrlichen Sense- und Schwarz- 

wasser-Schluchten zum Verweilen und Geniessen. 

Im Winter offenbart das nahegelegene Gantrisch- 

Gebiet kleine, aber feine Skipisten, kilometerlange 

Langlaufloipen und atemberaubende Schnee- 

schuhtrails. 

Eine bunte Mischung und eine Vielzahl von Ver- 

einen mit klassischer Ausrichtung (Sport, Musik, 

Brauchtum) ergänzen das Freizeitangebot. 
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IM KAUFPREIS NICHT INBEGRIFFEN 

 Kosten der Finanzierung des Vertragsgegenstands 

 Errichtungskosten für zusätzliche Schuldbriefe 

 Kosten und Gebühren für Handänderungssteuer, 
Notariats- und Grundbuchgebühren 

 

 

 

 

KAUFABLAUF 

 Verbindliche Kaufzusage mit Finanzierungsbestä- 
tigung 

 Unterzeichnung der Reservationsbestätigung und 
Überweisung der Anzahlung von CHF 20'000.00 
innert 5 Arbeitstagen 

 Notarielle Beurkundung des Kaufvertrages 

 Überweisung des Rest-Kaufpreises bei Übergang 
von Nutzen und Gefahr 
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KURZ ZUSAMMENGEFASST 

 

 
VERKAUFSPREIS CHF 760'000.00 

ADRESSE Berggasse 2, 3150 Schwarzenburg 
 

GRUNDBUCHNUMMER Schwarzenburg 2 (Wahlern) - 855.2 / 5281-1 / 5281-8-9 / 5281-8-10 
 

FLÄCHE Wohnung 4.5 ZW, 144 m2 

BAUJAHR 2016 

AMTLICHER WERT 4649-5 CHF 453‘780 / Einstellhallenplätze CHF 29‘500.00 
 

 

DIENSTBARKEITEN Kein Eintrag 
 

GRUNDLASTEN Kein Eintrag 

REGISTER-SCHULDBRIEFE Total CHF 600'000.00 
 

WERTQUOTE 5281-1: 158/1000 und 5281-8-9: 1/10 und 5281-8-10: 1/10 

ERNEUERUNGSFONDS Einlage wird jährlich angepasst und festgelegt; Durchschnittlich CHF 2'334.00 
 

 ERNEUERUNGSFONDS         Gebäude - Stand per 14.4.2025  CHF 62‘264.00 

BETRIEBSKOSTEN PRO JAHR CHF 4‘700.00 
 

EINSTELLHALLENPARKPLAETZE 2 Autoeinstellhallenplätze CHF 60‘000.00 

HEIZUNG Fernwärme 
 

ZUSTAND Der Zustand der Wohnung ist sehr gut 
 

 

VERFÜGBAR nach Vereinbarung 
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