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Grundstiick mit Entwicklungspotenzial — Bestehendes nutzen

oder neu bauen?

Vermarktungsart
Kaufen

Verkaufspreis
CHF 795'000.—

Bruttowohnflache
229 m?

Baujahr
1811

Objektart
Mehrfamilienhaus

Verfligbar ab
Auf Anfrage

Zimmer
9%

Referenz-Nr.
S$G.00.2026.10

Auszug per 26.10.2026
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Oberaach

Oberaach ist ein Teil der Politischen Gemeinde Amriswil, nebst Hagenwil und Schocherswil. Die Gemeinde Ober-
aach zahlt ca. 860 Einwohner. Oberaach bietet Ihnen einen Kindergarten sowie eine Primarschule.

Die Stadt Amriswil ist das moderne Dienstleistungszentrum im Oberthurgau. Ausgezeichnete Einkaufsmdoglichkei-

ten, Dienstleister aller Sparten, Detaillisten und KMU sowie eine sehr gute Erschliessung durch den offentlichen
Verkehr machen Amriswil zum regionalen Zentrum.

Das Ufer des Bodensees ist in nur zehn Autominuten, die Ostschweizer Metropole St. Gallen ist in 20 und die

Wirtschaftsmetropole Ziirich in 60 Autominuten erreichbar. Das Appenzellerland und Toggenburg mit der gross-
artigen Gebirgswelt des Alpsteins liegen praktisch vor der Haustdre.

Die Stadt Amriswil verfligt Gber samtliche Schulstufen. Das Gymnasium/die Kantonsschule befinden sich im na-
hen Romanshorn, die padagogische Hochschule in Kreuzlingen und die nachste Universitat in St. Gallen.

Fir die Freizeit stehen in Amriswil ein schones Schwimmbad, eine Minigolfanlage, ein Reitzentrum, Tennis- und
Sportplatze, Vita-Parcours sowie ein Sportzentrum mit Federball, Tennis und Bowling zur Verfligung. Zahlreiche
kulturelle Institutionen haben liberregionale Ausstrahlung und werden dem Motto "Amriswil - Leben mit Kultur"
gerecht. Ausserdem bieten tGber 200 Vereine attraktive Moglichkeiten fir die Freizeitgestaltung. Mit namhaften
Investitionen in die Infrastruktur (Sportplatze, Pentorama und Warmeverbund) tragt auch die Stadt dazu bei, das

regionale Zentrum weiter auszubauen. Das Pentorama ist ein Wahrzeichen fiir Amriswil und begeistert Gaste aus
Nah und Fern.

Finanz- und Immobilienzentrum
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Infrastruktur
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Objektbeschreibung

In Oberaach befindet sich dieses charaktervolle Zweifamilienhaus auf einem grossziigigen Grundstiick. Die Lie-
genschaft Gberzeugt durch ihre traditionelle Bauweise, ihren historischen Charakter und die vielseitigen Moglich-
keiten, die sich im Rahmen einer umfassenden Sanierung eréffnen.

Die Raumlichkeiten erstrecken sich Gber vier Geschosse und umfassen verschiedene Wohn- und Schlafbereiche,
Kiichen, Nasszellen sowie zahlreiche Keller-, Estrich- und Nebenrdume. Die Raumaufteilung weist teilweise ver-
winkelte Grundrisse, unterschiedliche Raumhdhen und Bodenniveaus sowie schmale und steile Treppen auf. Die
Innenrdume sind teilweise mit Holzverkleidungen, Holzboden und sichtbaren Holzkonstruktionen ausgestattet,
die dem urspriinglichen Baustil entsprechen. Die bestehende Raumstruktur und Ausstattung sind teilweise mehr
zeitgemass und sollten bei einer zukilinftigen Sanierung entsprechend bericksichtigt werden.

Neben dem Wohnhaus umfasst die Liegenschaft ein separates Garagengebaude aus dem Jahr 1946. Die vorhan-

denen Aussen- und Abstellflaichen bieten zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten und erganzen das Platzangebot. Der
Garten mit seiner bestehenden Bepflanzung und den Griinflachen schafft einen angenehmen Aussenbereich mit
Raum fur Erholung und individuelle Gestaltungsideen. Die befestigten Flachen erméglichen die Erschliessung der
Gebdude und bieten zusatzliche Abstellmoglichkeiten fiir Fahrzeuge.

Die Liegenschaft befindet sich insgesamt in einem sanierungsbeddirftigen Zustand. Verschiedene Bauteile, techni-
sche Installationen und Ausstattungen entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen an zeitgemassen
Wohnkomfort. Insbesondere im Innen- und Aussenbereich besteht teilweise erheblicher Erneuerungsbedarf. In
den vergangenen Jahren wurden nur vereinzelte kleinere Renovationsarbeiten vorgenommen, weshalb bei einer
zukiinftigen Nutzung mit umfassenden Sanierungs- und Modernisierungsmassnahmen zu rechnen ist. Flr Kaufe-
rinnen und Kdufer mit entsprechenden Vorstellungen bietet sich dadurch die Gelegenheit, die vorhandene Bau-

Finanz- und Immobilienzentrum
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substanz sorgfaltig weiterzuentwickeln und das Gebaude unter Beriicksichtigung seines urspringlichen Charak-
ters neu zu gestalten. Die Verbindung aus traditioneller Architektur, grossziigigem Grundstiick und vielseitigen
Raumlichkeiten verleiht der Immobilie einen eigenstandigen Charakter.

Bitte beachten Sie, dass uns keine Grundrisse vorliegen.

Sie mochten sich Gber den Wert lhrer Immobilie erkundigen oder lhre Liegenschaft verkaufen? Gerne berate ich
Sie und erstelle eine kostenlose Bewertung lhrer Liegenschaft.

Der Immobilienmarkt lduft dank den tiefen Hypothekarzinsen weiterhin rund. Im Auftrag unserer Kundschaft su-
chen wir deshalb laufend spannende Wohnungen, Hauser, Bauland und Renditeliegenschaften.

Oder Sie kennen jemanden der seine Immobilie verkaufen mochte? Fiir einen entsprechenden Tipp bin ich lhnen
sehr dankbar und zeige mich dafiir auch erkenntlich.

Finanz- und Immobilienzentrum . e
Kirchstrasse 16 M Finanz- und Immobilienzentrum

8580 Amriswil



Details

Nutzung Bruttowohnflache
Wohnen 229 m?

Objektart Grundstiicksflache
Mehrfamilienhaus 971 m?

Zimmer Gebaudevolumen

9% 1’765 m3

Badezimmer Gebdudevolumen Norm
2 GVA

Zustand

Renovationsbediirftig

Anzahl Wohneinheiten
2

Etagen Verkaufspreis
4 CHF 795'000.—

Verfligbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1811

Referenz-Nr.
$G.00.2026.10

Warmeerzeugung
Olheizung

Warmeverteilung
Radiatoren
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Impressionen

Kiche Erdgeschoss

Kiche Erdgeschoss
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Flur Erdgeschoss
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Dusche Erdgeschoss
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Essbereich Erdgeschoss

Wohnbereich Erdgeschoss
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Wohnbereich Obergeschoss
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Badezimmer Obergeschoss

Essbereich Obergeschoss

Finanz- und Immobilienzentrum . .
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Terrasse Obergeschoss

Gartenbereich
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Dokumente

Grundbuchamt und Notariat Arbon %
Weitegasse 6 %
Thurgau

9320 Arbon

Liegenschaft Nr. 4054

Plan Nr. 57, Oberaach
Gesamtfliche 971 m?, Hobbyraum Garage Vers.Nr. 063.1561, Kreuzlingerstrasse 146a.1 [44 m?]

Wohnhaus Remise Vers.Nr. 063.1497, Kreuzlingerstrasse 146a [229 m?)
Gartenanlage [470 m?], Ubrige befestigte Flache [228 m?]

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 27.09.2005 Beleg 741d

Anmerkungen

ID 2406.d461
Verdusserungsbeschrénkung nach BVG bzgl. 1/4 Miteigentumsanteil

27.09.2005 Beleg 742d

Auszug Grundstiick 4054 Amriswil, 17.09.2026, 09:29 Uhr Seite 1von 3

Finanz- und Immobilienzentrum
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Grundbuchauszug

1D 2414 .d461
Verdusserungsbeschrankung nach BVG bzgl. 1/4 Miteigentumsanteil
14.10.2005 Beleg 797d

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID $330.d461

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstlick Nr. 4052, 4053
28.12.1915 Beleg BS33d
12.10.1970 Beleg 411d

25.04.2001 Beleg 277d

ID S340.d461

Last: Fusswegrecht

zugunsten Grundstiick Nr. 4053, 4057, 4652, 4659
28.12.1915 Beleg BS34d

12.10.1970 Beleg 411d

ID §720.d461

Recht: Recht auf Einmiindung fiir je eine Kellerdole in den Bach, mit Betreitragspflicht an die
Reinigungskosten des Baches

zulasten Grundstck Nr. 4036

28.12.1915 Beleg BS72d

ID B277A-0.d461

Recht/Last: Grenzbaurecht

zulasten und zugunsten Grundstlick Nr. 4052
25.04.2001 Beleg 277d

ID B277B-0.d461

Last: Naherbaurecht fir das Geb&dude Assek. Nr. 1604
zugunsten Grundstick Nr. 4052

25.04.2001 Beleg 277d

ID 516.d461

Last: Bau- und Durchleitungsrecht fir Werkleitungen mit Baubeschréankung

zugunsten Regio Energie Amriswil (REA), UID CHE-302.980.932, mit Sitz in Amriswil TG, Amriswil
12.05.2014 Beleg 482d

Auszug Grundstiick 4054 Amriswil, 17.09.2026, 09:20 Uhr Seite 2 von 3
Finanz- und Immobilienzentrum ) -
Kirchstrasse 16 ™M Finanz- und Immobilienzentrum
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Grundbuchauszug

Grundpfandrechte
Pfandstelle 1

Papier-Inhaberschuldbrief Nr. 2110.d461

Glaubiger: Thurgauer Kantonalbank, UID CHE-108.954.458, mit Sitz in Weinfelden TG,
Weinfelden

Hochstzinsfuss 8.50 %

31.05.1991 Beleg 376d

25.04.2001 Beleg 277d

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:

Ausser beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen berechtigten
Person keine Grundbuchwirkungen.

Rangverschiebungen

Das Grundpfandrecht 2110.d461 ist der Dienstbarkeit/Grundlast B277A-0.d461 im Rang
nachgestellt, 25.04.2001 Beleg 277d

Das Grundpfandrecht 2110.d461 ist der Dienstbarkeit/Grundlast B277B-0.d461 im Rang
nachgestelit, 25.04.2001 Beleg 277d

Arbon, 17.09.2026

Grunidbjichamf Und Notariat Arbon
P in verwalter

Silvan Hengartner

Auszug Grundstiick 4054 Amriswil, 17.09.2026, 09:29 Uhr Seite 3von 3
Finanz- und Immobilienzentrum . .
Kirchstrasse 16 ™ Finanz- und Immobilienzentrum
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<

8580 Amriswil



Pravention

Intervention

‘ v T ( Versicherung

Gebaudeversicherung Thurgau
052 72490 20
versicherung@gvtg.ch

Frauenfeld, 15. September 2026

Police 2026

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewihren wir Thnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschiden.

20

Vers.-Nr. 06/3/1497 Baujahr 1811
Gemeinde Amriswil Ortsteil Oberaach
Parzellen-Nr. 04054
Lage Kreuzlingerstrasse 146a
Bezeichnung 20 / Wohnhaus
Elgentlimer
Verwalter
Vers. Wert CHF 1'242'000 (Basis: Ausmassblatt) — Baukostenindex 1088 Punkte
Vers, Art Neuwert Total Kubatur 1765 m3
Ansitze pro CHF 1'000 Versicherungswert:
Grundpramie fiir Wohngeb3ude CHF  0.27
Brandschutzabgabe (nicht ichtig) CHF 0.11
Schitzung vom 12.09.2019 (Ausmassblatt) Schitzungsteam Andreas Brischweiler
Lukas Keller

Angebautan _ 06/3/1496
Besondere
Nicht versichert - Aussentreppe Sid

- Sonnenstoren

- gedeckter Sitzplatz

- Sichtschutzwande Umgebung

- Elementarschdden an Kunststoffplatten beim Laubendach
Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.
Freundliche Griisse
Gebdudeversicherung Thurgau
Dokument ohne Unterschrift
Beilage
- Ausmassblatt
Rechtsmittel
Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen bei der Rekurs} ission fiir die Gebidud ich g, Thundorfer-

GebSudeversicherung  Maurerstrasse 2 052 724 530 00
Thurgau 8510 Fravenfeld  weav.gvig.ch
Finanz- und Immobilienzentrum ) .
Kirchstrasse 16 M Finanz- und Immobilienzentrum

8580 Amriswil
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Gebiudeversicherung Thurgau

052 724 90 20

versicherung@gvtg.ch
Frauenfeld, 15. September 2026
Police 2026
Im Rak 1 der g« lichen Besti gen gewidhren wir Thnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschaden.
Vers.-Nr. 06/3/1561 Baujahr 1946
Gemeinde Amriswil Ortsteil Oberaach
Parzellen-Nr. 04054
Lage Kreuzlingerstrasse
Bezeichnung 90 / Nebengebdude / Garage
Eigentiimer
Verwalter
Vers, Wert CHF 76'000 (Basis: Al blatt) ! index 1088 Punkte
Vers. Art Neuwert Total Kubatur 168 m?
Ansétze pro CHF 1'000 Versicherungswert:
Grundpramie fiir Nebengebaude und diverse Gebaude CHF 0.45
Brandschutzabgabe (nicht stempelsteuerpflichtig) CHF 0.11
Schitzung vom 12.09.2019 (Ausmassblatt) Schitzungsteam Andreas Brischweiler

Lukas Keller

Angebautan  06/3/3101

Besondere Versicheru ni Details

Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.

Freundliche Griisse
Gebaudeversicherung Thurgau

Dokument ohne Unterschrift

Beilage
- Ausmassblatt

Rechtsmittel

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen bei der Rekurskommission fiir die Gebéudeversicherung, Thundorfer-
strasse 13, Postfach, 8501 Frauenfeld, Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift ist unterzeichnet, im Doppel und unter

Beilage dieses Entscheides einzureichen. Sie muss Antrag und Begriindung enthalten sowie die Beweismittel auffihren,

GebSudeversicherung  Maurerstrasse 2 052 724 90 00

22

Thurgau 8510 Frauenfeld  www.gvtg.ch
Finanz- und Immobilienzentrum ) -
Kirchstrasse 16 M Finanz- und Immobilienzentrum
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Gebaudeversicherungspolice

Finanz- und Immobilienzentrum »
Kirchstrasse 16 L
8580 Amriswil

65520

CHF

168

Anhang zu Police 2026 fiir Vers. Nr. 06/3/1561

basierend auf der Schatzung vom 12.09.2019

Baukostenindex 950 Punkte
1) VA (Versicherungsart): leer, wenn Geb&udeteil im Neuwert versichert ist, ansonsten FW = Festwert [ ZW = Zeitwert

Total

Wers. r, 0611561
Oruck wom 15053025

Finanz- und Immobilienzentrum
Thr Experte in Sachen Finanzen und Immobilien
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Finanzierungsiibersicht

Kaufpreis und Eigenkapital

Anlagekosten/Verkehrswert 100% CHF 795’000
Eigene Mittel 20% CHF  159°000
Hypothek 80% CHF 636’000

Hypothekaraufteilung

1. Hypothek (keine Amortisationspflicht) CHF 524’700
2. Hypothek (mit Amortisationspflicht) CHF 111'300
total Hypothek CHF  636°000
Aufwendungen jahrlich monatlich

Fest-Hypothek (5 Jahre) 1.10%  CHF 6996 | CHF 583
Amortisationen (2. Hypothek in 15 Jahren) CHF 7'420 | CHF 618
Kosten (ohne Nebenkosten) CHF 14’416 | CHF 1’201

Fiir eine solche Finanzierung ist in der Regel ein Bruttogehalt von CHF 141'500 erforderlich.

Amriswil, 08.10.2026; Simon Girkan

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil
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Finanzierungsiibersicht

Kaufpreis und Eigenkapital

Anlagekosten/Verkehrswert 100% CHF 795’000
Eigene Mittel 34% CHF  270°300
Hypothek 66% CHF 524’700

Hypothekaraufteilung

1. Hypothek (keine Amortisationspflicht) CHF 524’700
2. Hypothek (mit Amortisationspflicht) CHF -
total Hypothek CHF 524’700
Aufwendungen jahrlich monatlich

Fest-Hypothek (5 Jahre) 1.10%  CHF 5772 | CHF 481
Amortisationen (2. Hypothek in 15 Jahren) CHF - | CHF E
Kosten (ohne Nebenkosten) CHF 5'772 | CHF 481

Fiir eine solche Finanzierung ist in der Regel ein Bruttogehalt von CHF 102'500 erforderlich.

Amriswil, 08.10.2026; Simon Girkan

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil
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Kontakt

Finanz- und Immobilienzentrum
T: 079 567 12 42
simon.guerkan@fi-zentrum.ch

I

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16

8580 Amriswil
Sc/,
: uy
efW@ IS&G@
M g Sa

Disclaimer

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewihr. Irrtum und Anderungen vorbehalten. Die Inhalte dieses Exposés
stammen vom Anbieter. Fir Daten Dritter Gbernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fir Sie bestimmt
und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

26
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