
Jüchstrasse 40, 8267 Berlingen, Schweiz

Exklusives Einfamilienhaus mit Seesicht und

Einliegerwohnung - für anspruchsvolle Geniesser

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Einfamilienhaus

Verkaufspreis
CHF 2'200'000.–

Verfügbar ab
Auf Anfrage

Bru琀琀owohn昀氀äche
300 m²

Zimmer
7½

Baujahr
1990

Referenz-Nr.
SG.00.2023.16
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Jüchstrasse 40, 8267 Berlingen, Schweiz

Berlingen

Die überdurchschni琀琀liche Lebensqualität dieser Region ist und bleibt ein Trumpf des Kantons Thurgau. Als leben-
diges Dorf mit dem Slogan "Berlingen, einfach charmant" p昀氀egen die Einheimischen die Kameradscha昀琀 unterein-
ander.

Die Gemeinde Berlingen im Kanton Thurgau liegt am Untersee und be昀椀ndet sich 400 m über dem Meeresspiegel.
Kreuzlingen ist nur 15 Minuten en琀昀ernt. Die Gemeinde erstreckt sich über eine Fläche von 396 Hektar und zählt
zum 31. Dezember 2022 928 Einwohner. Die Städte Winterthur und Zürich sind bequem über die Autobahn in et-
wa 25 bzw. 40 Fahrminuten erreichbar. Auch die Stadt St. Gallen ist in etwa 60 Fahrminuten erreichbar.

Die idyllische Lage am Bodensee, die wunderschönen Seeuferanlagen, das grüne Hinterland und a琀琀rak琀椀ve Wohn-
quar琀椀ere machen Berlingen zu einem großar琀椀gen Ort zum Leben und Arbeiten - auch in Zukun昀琀! In Berlingen
gibt es einen Kindergarten und eine Primarschule. Die Kantonsschule be昀椀ndet sich in Kreuzlingen.

Lage
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Schulen und Ausbildungsstä琀琀en

Einkauf

1. 14’ 4’ 2’

2. 19’ 5’ 3’

3. 27’ 7’ 4’

4. 30’ 7’ 4’

5. 42’ 11’ 6’

Primarschule, Berlingen

1.4 km

Kindergarten, Berlingen

1.9 km

Landwirtscha昀琀sschule, Arenenberg

2.7 km

Primarschule, Salenstein

3 km

Sekundarschule, Erma琀椀ngen

4.2 km

1. 19’ 5’ 3’

2. 44’ 11’ 6’

3. 46’ 12’ 7’

4. 50’ 13’ 7’

5. 54’ 16’ 8’

Dor昀氀aden, Salenstein

1.9 km

Spar Supermarkt, Erma琀椀ngen

4.4 km

Landi Mi琀琀elthurgau, Erma琀椀ngen

4.6 km

Coop Supermarkt, Steckborn

5 km

Migros Supermarkt, Steckborn

5.4 km

Infrastruktur
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Ö昀昀entlicher Verkehr

1. 13’ 5’ 2’

2. 14’ 5’ 3’

3. 18’ 5’ 3’

4. 18’ 5’ 4’

5. 19’ 5’ 4’

Hauptbahnhof, Berlingen

1.3 km

Haltestelle Seestrasse/Wer昀琀, Berlingen

1.4 km

Hafen, Berlingen

1.8 km

Hafen, Mannenbach

1.8 km

Hauptbahnhof, Mannenbach

1.9 km
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Elegante Liegenscha昀琀 mit beeindruckendem Blick auf den See, hochwer琀椀gen Details
und eigenständiger Einliegerwohnung

Geniessen Sie den atemberaubenden Blick auf den See von dieser einzigar琀椀gen Liegenscha昀琀! Ob beim Frühstück,
Entspannen auf der Terrasse oder beim Abendessen mit Freunden - die Seesicht begleitet Sie zu jeder Tageszeit
und lässt Sie den Alltag vergessen. Diese Immobilie bietet Ihnen nicht nur eine traumha昀琀e Seesicht, sondern
auch eine erstklassige Lage in einer ruhigen und exklusiven Nachbarscha昀琀. Sie be昀椀ndet sich in einer ruhigen
Wohngegend, abseits vom Trubel der Stadt und bietet Ihnen gleichzei琀椀g eine gute Anbindung an alle wich琀椀gen
Einrichtungen des täglichen Bedarfs.

Das charmante Backsteinhaus bes琀椀cht durch sein rus琀椀kales Ambiente und die hochwer琀椀ge Bauweise. Ausserdem
verfügt die Liegenscha昀琀 über eine geräumige Einliegerwohnung. Die großzügige Wohn昀氀äche bietet ausreichend
Platz für Ihre Familie und ermöglicht ein komfortables Wohnen. Die o昀昀ene Gestaltung des Wohnbereichs scha昀�
eine angenehme Atmosphäre und lädt zum Verweilen ein. Der hochwer琀椀ge Marmorboden zieht sich bis auf die
Schla昀戀ereiche durch die ganze Liegenscha昀琀. In den Schla昀戀ereichen ist Parke琀琀 verlegt, welcher für ein warmes
Ambiente sorgt. Das Cheminée sorgt für heimelige Stunden. Die Liegenscha昀琀 verfügt über ausreichend Platz für
die ganze Familie mit mehreren Schlafzimmern und je einem bis zwei Bädern pro Etage.

Der grosszügige Sitzplatz lädt zum Entspannen und Verweilen ein, während Sie den malerischen Untersee und
das Farbspiel der Sonnenstrahlen beobachten. Der Garten bietet Ihnen zudem die Möglichkeit, Ihre eigenen grü-
nen Oasen zu gestalten und die Natur in vollen Zügen zu genießen.

Lassen Sie sich von dem besonderen Flair dieses Backsteinhauses verzaubern und erfüllen Sie sich und Ihrer Fa-
milie Ihren Traum vom Wohnen mit Seeblick!

Objektbeschreibung
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Gehobene Liegenscha昀琀 mit geschickter Raumau昀琀eilung

Erdgeschoss / Wohneinheit Haus

• Doppelgarage und Aussenstellplätze
• Eingangsbereich mit Einbaugarderobe
• Gäste-Zimmer mit Blick auf den Garten und Untersee
• Gäste-Bad mit Dusche, Lavabo, Tageslicht und Toile琀琀e
• Wohn- und Essbereich mit boden琀椀efen Fenstern, sorgt für lichdurch昀氀utete Räume
• Cheminée im Wohnbereich sorgt für eine gemütliche Atmosphäre
• Direkter Zutri琀琀 in den grosszügigen Garten mit diversen Sitzplätzen, einer Pergola und herrlichem Seepan-

orama.
• Küche ausgesta琀琀et mit Backofen inkl. Grillfunk琀椀on, Miele-Induk琀椀onskochfeld, Weinkühlschrank, Geschirr-

spüler

Obergeschoss / Wohneinheit Haus

• Elternschla昀戀ereich mit hochwer琀椀gem Ankleidezimmer und Balkon mit Seesicht
• Kinderzimmer mit Durchgang zu separatem Zimmer
• Ausgebautes Büro über der Doppelgarage
• Weiteres Schlafzimmer, welches nach Belieben auch als Büro oder Bibliothek genutzt werden kann
• Badezimmer mit zwei Lavabos, Dusche, Badewanne, Tageslicht und Toile琀琀e

Untergeschoss / Wohneinheit Einliegerwohnung

• Technikraum mit Gasheizung, Boiler und Waschküche mit Waschmaschine und Tumbler
• separater Weinkeller mit integrierter Klimaanlage
• separates Reduit, welches als Vorratskeller genutzt werden kann
• Sauna / Wellness-Oase
• Badezimmer, welches über eine schwellenlose Dusche verfügt
• Küche mit Glaskeramik-Kochfeld, Backofen und Kühlschrank und direktem Zutri琀琀 in den Garten
• Badezimmer mit Badewanne, Lavabo und Toile琀琀e
• Lichterfüllter Wohn- und Essbereich inkl. Schwedenofen mit Zutri琀琀 zum Garten mit charmantem Springbrun-

nen und Hollywood-Schaukel
• Schlazimmer mit Sicht auf den Garten
• separater Aussenstellraum für Gartengeräte
• gedeckter Sitzplatz
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Verkaufsbedingungen und Zusammenarbeit

Der Eigentümer behält sich vor, bei mehreren Kau昀椀nteressenten, an den Meistbietenden zu verkaufen.

Sie möchten sich über den Wert Ihrer Immobilie erkundigen oder Ihre Liegenscha昀琀 verkaufen? Gerne beraten wir
Sie und erstellen eine kostenlose Bewertung Ihrer Liegenscha昀琀.

Der Immobilienmarkt läu昀琀 dank den 琀椀efen Hypothekarzinsen weiterhin rund. Im Au昀琀rag unserer Kundscha昀琀 su-
chen wir deshalb laufend spannende Wohnungen, Häuser, Bauland und Renditeliegenscha昀琀en.

Oder Sie kennen jemanden der seine Immobilie verkaufen möchte? Für einen entsprechenden Tipp sind wir Ih-
nen sehr dankbar und zeigen uns dafür auch erkenntlich.
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Hauptangaben

Nutzung

Wohnen

Objektart

Einfamilienhaus

Zimmer

7½

Raumhöhe

2.31 m

Badezimmer

4

Zustand

Gep昀氀egt

Etagen

3

Verfügbar ab

Auf Anfrage

Baujahr

1990

Renova琀椀onsjahr

2006

Referenz-Nr.

SG.00.2023.16

Flächen/Volumen

Bru琀琀owohn昀氀äche

300 m²

Ne琀琀owohn昀氀äche

254 m²

Grundstücks昀氀äche

783 m²

Terrassen昀氀äche

60 m²

Garten昀氀äche

500 m²

Gebäudevolumen

1’387 m³

Gebäudevolumen Norm

GVA

Finanzen

Verkaufspreis

CHF 2'200'000.–

Details
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Energie

Wärmeerzeugung

Gasheizung

Wärmeverteilung

Bodenheizung

Zusatzangebote

Doppelgarage

1 x Inklusiv

Aussenparkplatz

2 x Inklusiv

Eigenscha昀琀en

Balkon

Cheminée

Doppelgarage

Garage

Haus琀椀ere erlaubt

Kabelfernsehen

Kinderfreundlich

Parkplatz

Ruhig

Seesicht

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine
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Lu昀琀aufnahme

Lu昀琀aufnahme

Impressionen
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Küche

Küche
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Badezimmer im Erdgeschoss

Elternschla昀戀ereich im Obergeschoss
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Elternschla昀戀ereich mit Ankleide im Obergeschoss

Ankleide im Elternschla昀戀ereich im Obergeschoss
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Elternschlafzimmer mit Ankleide im Obergeschoss

Bibliothek im Obergeschoss
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Zimmer im Obergeschoss

Badezimmer im Obergeschoss
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Wohnbereich der Einliegerwohnung

Küche in der Einliegerwohnung
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Küche in Einliegerwohnung

Schlafzimmer der Einliegerwohnung
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Schlafzimmer der Einliegerwohnung

Badezimmer der Einliegerwohnung
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Aussicht vom Balkon aus

Sitzplatz mit Seesicht
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Gartenbereich

Gartenbereich
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Garten mit Hollywoodschaukel

Springbrunnen
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Gartenbereich

Garten mit Seesicht
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Erdgeschoss

Dokumente
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Obergeschoss
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Untergeschoss
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Gebäudeversicherungspolice
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Gebäudeversicherungspolice
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Lageplan
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Lu昀琀aufnahme
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Ihre Ansprechperson

Finanz- und Immobilienzentrum

T: 079 567 12 42
simon.guerkan@昀椀-zentrum.ch

Firmendaten

Finanz- und Immobilienzentrum

Kirchstrasse 16
8580 Amriswil
www.昀椀-zentrum.ch

Kontakt

Disclaimer

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewähr. Irrtum und Änderungen vorbehalten. Die Inhalte dieses Exposés
stammen vom Anbieter. Für Daten Dri琀琀er übernehmen wir keine Ha昀琀ung. Das Angebot ist nur für Sie bes琀椀mmt
und darf nicht an Dri琀琀e weitergegeben werden.
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