
 

   

 

Bauernhaus mit Baulandparzelle in Buchberg SH 

 
 

8454 Buchberg, Dorfstrasse 58 

Freistehendes Bauernhaus im Dorfkern von Buchberg, direkt neben dem Gemeindehaus; typisches früher land-

wirtschaftlich genutztes Objekt, mit Wohnhaus, Remise, Oekonomie- und Stallteil; durchwegs stark sanierungs-

bedürftig; separates hinterliegendes baufälliges Gebäude über altem intaktem Gewölbekeller; nordseitig erhöhte 

separate Baulandparzelle abtrennbar; Grundstückfläche insgesamt 1'312 m2 . 

 
 
 

 
Hux AG 
Dr. iur. Thomas Hux 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 77 
thomas.hux@hux.ch 

Der Wohnteil umfasst ca. 150 m2, verteilt auf Küche, Stube und Nebenstube so-

wie Badezimmer im EG und 4 Zimmer (eines gefangen) im OG; voluminöser, 

ausbaubarer Oekonomieteil, sowie grosse separate Garage; es bestehen Bau-

landreserven und die Liegenschaft selber bietet hohe Ausbaureserven unter Be-

achtung allfälliger denkmalpflegerischer Vorgaben. 

 
Richtpreis (Schätzungsgutachten vorhanden):              CHF 1'100'000.00 
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Objektdaten 

 

Kat.-Nrn. 179 

 

Gebäudeversicherungsnummer 33-00083 und 33-00083B 

 

Gebäudeversicherungswerte  292-01026: CHF 1'355’000.00 

 

Kubaturen  Wohnhaus, Magazin Ost: 800 m3 

  Keller: 105 m3 

  Scheune, ehem. Stall: 1'610 m3 

  Garage, Schopf: 210 m3 

  Vordach Nord: 70 m3 

  Holzschopf Nord: 170 m3 

  Gewölbekeller: 200 m3 

 

Versicherungswerte  33-00083: CHF 1'063’530.00 (Neuwert) 

  33-00083B: CHF 98'497 (Neuwert) 

 

Baujahr vor 1900 

 

Grundstückfläche 1’312 m2 

 

Nutzfläche Wohnen 150 m2 

 

Bauzone Kernzone I 

 

Altlasten kein Eintrag 

 

Inventar Denkmalpflege Kein Eintrag 

 

Naturgefahrenkarte keine Gefährdung 
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Makrolage Buchberg SH 

 

Die Landschaft rund um Buchberg zählt zu den reizvollsten Regionen des Zürcher Weinlandes und des südlichen 

Schaffhauser Kantonsgebiets. Zahlreiche Wander- und Velowege führen durch die abwechslungsreiche Kultur-

landschaft und laden zu Spaziergängen, sportlichen Aktivitäten oder zum Verweilen in der Natur ein. 

Trotz seiner ruhigen Lage verfügt Buchberg über eine gute Verkehrsanbindung. Mit dem Auto erreicht man: 

• Zürich in rund 30 Minuten, 

• Schaffhausen in etwa 25 Minuten, 

• den Flughafen Zürich in rund 20 bis 25 Minuten. 

Regelmässige Busverbindungen erschliessen Buchberg und verbinden die Gemeinde mit Eglisau, Rafz sowie den  

 

umliegenden Ortschaften. Über die Bahnhöfe Eglisau und Rafz bestehen direkte Zugverbindungen nach Zürich, 

Winterthur und Schaffhausen. 
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Für den täglichen Bedarf stehen unter anderem ein Volg mit integrierter Postagentur sowie verschiedene wei-

tere Dienstleistungsangebote zur Verfügung.  

Buchberg bildet gemeinsam mit der Nachbargemeinde Rüdlingen den Schulverband Rüdlingen-Buchberg. Primar-

schule und der Kindergarten befinden sich im modernen Campus Chapf in Rüdlingen, während die Oberstufe in 

Buchberg untergebracht ist. Für die Schülerinnen und Schüler steht ein Schulbus zur Verfügung. Mit dem neuen 

Campus Chapf entstand zudem eine zeitgemässe Infrastruktur für Schule, Sport und Vereinsleben. 

Buchberg gilt als ausgesprochen familienfreundliche Wohngemeinde mit hoher Lebensqualität. Die ruhige Lage, 

die naturnahe Umgebung und die überschaubare Dorfstruktur schaffen ideale Voraussetzungen für Familien, Be-

rufspendler und alle, die ein entspanntes Wohnumfeld schätzen. 

Das vielfältige Vereinsleben trägt wesentlich zum Gemeinschaftsgefühl bei. Wanderungen entlang des Rheins, 

Velotouren durch die Weinberge oder Ausflüge in die umliegenden Wälder bieten zahlreiche Möglichkeiten zur 

aktiven Erholung. Mehrzweckhalle, Spielplätze sowie verschiedene kulturelle Veranstaltungen ergänzen das Frei-

zeitangebot. 

Der Gemeindesteuerfuss von Buchberg ist mit 59 % für natürliche Personen und mit 47 % für juristische Personen 

der tiefste im Kanton Schaffhausen. 

 

Fazit 

Buchberg verbindet Ruhe und Schönheit einer ländlichen Gemeinde mit der Nähe zu den wirtschaftlichen Zentren 

der Nordostschweiz. Die einzigartige Lage über dem Rhein, die gepflegte Landschaft, moderne Schulinfrastruktur 

sowie die ausgezeichnete Erreichbarkeit machen Buchberg zu einem attraktiven Wohnort für Familien, Naturlieb-

haber und Berufspendler. Wer naturnah wohnen und gleichzeitig von kurzen Wegen nach Zürich, Winterthur oder 

Schaffhausen profitieren möchte, findet in Buchberg einen Ort mit hoher Wohnqualität und besonderem Charme. 

 

 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Buchberg SH 

 Einwohnerzahl 894 (31.122025) 

 Fläche 586 ha 

 Steuerfuss nat. Pers. 135% (ohne Kirchen) 

 ÖV Postautolinie 675 (Rafz-Buchberg-Flaach-Henggart) 

Autobahnanschlüsse A4 Kleinandelfingen Richtung Winterthur / Schaffhau-

sen, 13 km 

  A51 Bülach Nord Richtung Flughafen / Zürich, 15 km 

  A51 Eglisau Richtung Flughafen / Zürich, 9 km 
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Mikrolage / Lage Verkaufsobjekt 

 

Die Liegenschaft befindet sich an der Dorfstrasse im gewachsenen Dorfkern von Buchberg. Bei der Dorfstrasse 

handelt es sich um eine wenig befahrene Gemeindestrasse ohne Durchgangsverkehr. Die Lärmimmissionen sind 

entsprechend gering. Aufgrund der erhöhten Lage des Dorfes profitiert die Umgebung von einer guten Beson-

nung während des ganzen Tages. Kindergarten, Primarschule und die Oberstufe des Schulverbands Buchberg-

Rüdlingen sind innerhalb weniger Geh- oder Velominuten erreichbar. Auch die Bushaltestelle (Linie 675) und der 

Volg mit Postagentur Liegen in bequemer Gehdistanz (2-4 Minuten). 

 

 

 

 

 

 

 Primarschulhaus und Kindergarten Sekundarschule 

 

 Bushaltestellen Zentrum bzw. Oberdorf Volg Buchberg 

 

 Freibad Flaach (Naturzentrum Thurauen) Verkaufsobjekt 

 

 

 

 

 



 

 6  
 

Konstruktion / Ausbau / Zustand 

 

 

 

 

Das freistehende Bauernhaus liegt im Dorfkern von Buchberg, direkt neben dem Gemeindehaus. Typisches früher 

landwirtschaftlich genutztes Objekt, mit Wohnhaus, Remise, Oekonomie und Stall plus separates hinterliegendes 



 

 7 
 

Gebäude über einem alten Gewölbekeller. Praktisch alle Bauteile befinden sich in einem schlechten Zustand. Re-

lativ neu sind Küche (25/30-jährig) sowie das Badezimmer (Dusche/WC, 10/15-jährig). Die Liegenschaft verfügt 

über keine Heizung. Geheizt wird lediglich mit einem Kachelofen im Wohnzimmer. Mittels Gutachten könnte al-

lenfalls erwirkt werden, dass ein Ersatzbau geplant werden kann. 

In der Dorfkernzone 1 dürfen Abbrüche von denkmalpflegerisch bedeutenden Bauten, welche für das Ortsbild 

prägend sind, nur bewilligt werden, wenn durch Gutachten nachgewiesen werden kann, dass die Substanzerhal-

tung nach Abwägung aller Interessen nicht möglich ist. Dabei darf eine Baulücke das Ortsbild nicht beeinträchti-

gen bzw. ein bewilligter Ersatzbau muss finanziell gesichert sein. Beim Umbau, Wiederaufbau oder bei Zweckän-

derung bestehender Bauten sind Grundriss, Geschosszahl, Gebäude- und Firsthöhe sowie Dachlandschaft beizu-

behalten. Abweichungen können allenfalls bewilligt werden, wenn sie im Interesse des Ortsbildschutzes liegen. 

Bezüglich des Verkaufsgrundstückes bestehen verschiedene Dienstbarkeiten, insbesondere Durchfahrtsrechte 

beidseits der Liegenschaft sowie ein Parkplatzrecht zugunsten von Kat. 1026. 

Die Parzelle verfügt nordseits, etwas erhöht, über eine Baulandreserve von mindestens 412 m2. 
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Grundbuch / Gebäudeversicherung / Katasterplan 
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Verkaufskonditionen 

 
 

Richtpreis CHF 1’100’000.00 

 (aktuelle Verkehrswertschätzung vorhanden) 

Angebot per E-Mail oder per Post an 

 Hux AG, Thomas Hux, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen bzw. 

thomas.hux@hux.ch  

Die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit einen Kaufvertrag 

mit einem Interessenten abzuschliessen. 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 

 

Dr. iur. Thomas Hux 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 77 / thomas.hux@hux.ch 

Hux AG 

Landstrasse 43a 

8450 Andelfingen 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 

Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 

wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-

traglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfänger 

im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigun-

gen. 

 

mailto:thomas.hux@hux.ch
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Fotos 
 
 

  
Nebenstube (Blick in Wohnzimmer/Stube) Stube/Wohnzimmer (Blick in Nebenstube) 
 

  
Küche Küche 
 

  
Zimmer 1 (Blick in Kleinzimmer 2 gefangen) Zimmer 3 
 

  
Zimmer 4 Korridor OG 
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Oekonomie 1 Oekonomie 2 
 

  
Oekonomie 3 Oekonomie 4 
 

 
Bauparzelle 
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Vogelperspektive 
 

 
Blick in den alten Gewölbekeller 
 


