PRIVATSPHARE MIT
WEITBLICK.

Exklusive 3.5-Zimmer-Attikawohnung
mit rund 100 m? Terrasse und beeindruckender Weitsicht

€ EIEE25 0 ULl

3205 Glmmenen
inkl. 1 Einstellhallenplatz
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Ein Zuhause fur zweil,
die mehr suchen.

Grossziigigkeit, Ruhe und Weitsicht pragen dieses Zuhause. Die
Attikawohnung verbindet einen offenen Wohn- und Essbereich mit
einer aussergewdhnlichen Terrassenflache und einem flexibel
nutzbaren Studio-Bereich.

138.56 m? ca. 100 m? Studio

NUTZFLACHE* TERRASSE SEPARAT NUTZBAR

* Nutzflache Erd- und Obergeschoss, ohne Untergeschoss.

Veedu Immobilien GmbH - veeduhome.ch

Weitsicht

RUHIGE LAGE
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DAS OBJEKT

Auf einen Blick

=

3.5 O 99.28 m?

ZIMMER

ca. 100 m* ]

TERRASSE

2018

BAUJAHR

01.12.2026

EINZUGSBEREIT

OBERGESCHOSS

39.28 m?

STUDIO / EG

3

WOHNEINHEITEN

O

KAUFPREIS

CHF 1250'000

Inklusive 1 Einstellhallenplatz
Weiterer Einstellhallenplatz optional CHF 30'000

CHARAKTER

Attikawohnung mit grosszligiger Hauptwohnebene
und separat nutzbarem Studio im Erdgeschoss.

Flachenangaben gemass Aufteilungsplanen
der Einheit 1236-8.




Wohnraum mit Charakter.

Grosszligig, offen und lichtdurchflutet - mit warmem Parkett, Kaminofen
und direktem Bezug zur Terrasse.




TERRASSE

; lhr zweites Wohnzimmer.

Rund 100 m? Aussenraum fiir Ruhe, Genuss und lange Abende
mit Aussicht.
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Raum fur die schonen Seiten des Lebens
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LIFESTYLE

Die teilweise gedeckte Terrasse erweitert den
Wohnraum nach draussen. Lounge, Esstisch, Pflanzen
und Weitsicht finden hier selbstverstandlich ihren
Platz.

e ca. 100 m® Terrassenfliche
o teilweise gedeckt
e Sonnenstoren Uiber die gesamte Terrasse (Investition 2018)

e offene Sicht liber die Landschaft
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RUCKZUG

O

Privat.

FYWEEIFY

Gestaltung.
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\IE_DI separates Zimmer Bad/WC
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OBERGESCHOSS ERDGESCHOSS

Hauptwohnebene Studio-Bereich

» Wohnen & Essen ! eigener Ein
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MOGLICHE NUTZUNG
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@ Giste @ Homeoffice @ Rickzugsraum @ separate Nutzung
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Warmepumpe mit Erdsonde

effiziente Warmeversorgung

|

Bodenheizung ) [ '
gleichmassiger Wohnkomfort 1
;

|

bequemer Zugang ' | ‘

Fitnessraum zur gemeinschaftlichen Nutzung

Training direkt in der Uberbauung

8 Wohneinheiten

Uberschaubare Eigentiimergemeinschaft

Erneuerungsfonds vorhanden

gemass aktueller Abrechnung

Alle Fenster mit Blick ins Griine

naturnahe Aussicht aus jedem Fenster




ca. 200 m

r—;\.;-;,., Dorfzentrum Giimmenen PostAuto Triillern

S

. 1o0km B ca. 6 km : ! ca. 18 km b

Westside Bern-Briinnen | A1-Anschluss Muhleberg Bern Hauptbahnhof




LEBEN

Alles nah genug. Und
welt genug weg.

Die erhohte Wohnlage verbindet Natur, Privatsphére und Weitsicht mit einer guten Anbindung an die Region Bern.
Das Westside bietet Shopping, Gastronomie, Kino, Wellness und Fitness - wahrend die Umgebung rund um
GUmmenen Raum fiir Spaziergdnge, Veloausfahrten und ruhige Momente schafft.

Fir Menschen, die nach Hause kommen wollen - nicht nur an eine Adresse.
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GRUNDRISS

Obergeschoss - heutige Hauptwohnebene

Haus D - Einheit 1236-8

Originalplan - Ausschnitt aus den Aufteilungsplanen.
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GRUNDRISS

Erdgeschoss - Studio-Bereich

Haus D - Einheit 1236-8

Originalplan - Ausschnitt aus den Aufteilungsplanen.

Veedu Immobilien GmbH - veeduhome.ch
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GRUNDRISS

Untergeschoss - Nebenraume

Haus D - Einheit 1236-8

Originalplan - Ausschnitt aus den Aufteilungsplanen.

Veedu Immobilien GmbH - veeduhome.ch
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STOCKWERKEIGENTUM

Rechte. Struktur. Klarheit.

Die zentralen Punkte aus Begriindungsakt und Reglement - transparent zusammengefasst.

EINHEIT & WERTQUOTE

140 / 1'000

Grundbuch-Nr. 1236-8. Im Begrtindungsakt von 2016 als
4%-Zimmer-Attikawohnung tUber Erd- und Obergeschoss

geflihrt. Die heutige Beschreibung berticksichtigt den
aktuellen Grundriss: 3% Zimmer mit separat nutzbarem
Studio-Bereich.

TERRASSE

Exklusive Nutzung

Die zugewiesene Terrasse steht der Wohnung zur
ausschliesslichen Benutzung zu. Pflege und Ersatz der
Bepflanzung gehen zulasten der berechtigten
Eigentiimerschaft. Anderungen am Erscheinungsbild
bendtigen die vorgesehenen Zustimmungen.

EINSTELLHALLENPLATZE
1 inklusive - 1 optional

Ein Einstellhallenplatz ist im Kaufpreis enthalten.
Ein weiterer ist optional fir CHF 30'000 erhaltlich.
Die Halle umfasst 16 zugeteilte Platze. Ein Platz
wird als eigener Miteigentumsanteil von 1/16 mit
ausschliesslichem Benutzungsrecht Gbertragen.
Der Zugang zu Haus und Lift Gber die Halle ist
dienstbarkeitsrechtlich gesichert.

WOHNEN IM ALLTAG

UBERSCHAUBARE GEMEINSCHAFT

2 Wohnungen im Haus 9

Haus 9 bildet mit den Einheiten 1236-7 und 1236-8 eine
eigene Untergemeinschaft. Die Gesamtiiberbauung umfasst
vier Hauser mit acht Wohnungen; die Einstellhalle bildet die
neunte STWE-Einheit.

STUDIO & NUTZUNG

Eine STWE-Einheit

Der separat nutzbare Studio-Bereich ist keine eigenstandige
Wohnung im Grundbuch. Wohnnutzung sowie ruhiges Buiro,
Praxis oder stilles Gewerbe sind zuldssig; hoteldhnliche
Vermietung ist ausgeschlossen.

KOSTEN & ERNEUERUNGSFONDS

Hausbezogen & separat

Gemeinschaftskosten werden grundsatzlich nach Wertquoten
verteilt. Fir Haus 9 und die Einstellhalle bestehen separate
Erneuerungsfonds. Aktuelle Beitrage und Saldi ergeben sich
aus den Verwaltungsunterlagen.

Haustiere sind grundsétzlich erlaubt. Handelstbliche, abdeckbare Elektro- und Gasgrills sind zuléssig, sofern keine tibermassige Belastigung
entsteht.

Bauliche Anpassungen - insbesondere an Statik, gemeinschaftlichen Teilen oder Aussenbild - bleiben den erforderlichen STWE- und Behérdenzustimmungen
vorbehalten. Dies gilt auch fir die Wiederherstellung der urspriinglichen internen Treppenverbindung.

Grundlagen: Begriindungsurkunde vom 01.06.2016, STWE-Reglement sowie Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Einstellhalle. Massgebend sind die glltigen Grundbuch- und
Verwaltungsunterlagen.

Veedu Immobilien GmbH - veeduhome.ch
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KAUFKONDITIONEN

Klar. Transparent. Berelit.

‘O

4 7
WOHNUNG
CHF 1'250'000
Inklusive 1 Einstellhallenplatz
Zusatzlicher Einstellhallenplatz optional fiir CHF 30'000 erhéltlich.
NS J
BESTEHENDE BLKB-FESTZINSHYPOTHEK
111 . [ UBERNAHMEOPTION* J
— CHF 500'000.- - 0.70 % - bis 31.10.2030
EINZUGSBEREIT 01.12.2026

NEBENKOSTEN / STWE

ERNEUERUNGSFONDS

VERKAUFSART

*Vorbehaltlich Priifung und Zustimmung der BLKB, personlicher Kreditfahigkeit sowie der konkreten Ubernahmebedingungen.

gemass aktueller Abrechnung

vorhanden

Stockwerkeigentum

Die Angaben in diesem Dossier basieren auf den zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie Eigentiimerangaben. Flachen, Kosten und bauliche Méglichkeiten

sind durch die Kauferschaft im Rahmen der Priifung zu verifizieren. Angaben ohne Gewahr.

Veedu Immobilien GmbH - veeduhome.ch



@\, VEEDU

IMMOBILIEN SCHWEIZ cm—m—

Ihr nachster Blick konnte dieser sein.

PERSONLICH FUR SIE DA

Jathagan Jegathees

lhre Ansprechperson - VEEDU Immobilien GmbH

079 777 30 18 076 624 31 22 Elﬁlil
jjegathees@veeduhome.ch -
veeduhome.ch E

Kontakt & Website

VEEDU Immobilien GmbH Immobilien. Finanzierung. Strategie.




