immome GmbH | Gempenstrasse 60 | 4143 Dornach

Tel: +41 79 549 58 08 | E-Mail: info@immo-me.ch Im me gmbh

Exklusive 4.5-Zimmer Neubau Attika-Wohnung mit
grosser Terrasse und Carport
Grienweg 1, 4147 Aesch

Verkaufspreis: CHF 1'850'000
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imnome gmbh

Standort

Gemeindeportrat

Aesch, im Volksmund auch «Aesch bi Gott» genannt, gehort zu einer von funfzehn politischen
Gemeinden im Bezirk Arlesheim, Kanton Basel-Land. Mit knapp 10'000 Einwohnern:innen ist
Aesch offiziell eine Stadt, hat aber seinen Charm als Dorf nie verloren.

Aesch geniesst eine grosse Beliebtheit wegen seiner Nahe zur Stadt und der gut ausgebauten
Infrastruktur. Die Gemeinde verflgt iber mehrere Naherholungsgebiete, wie unter anderem die
Klus, welche auch fir ihren hervorragenden Wein bekannt ist. Aesch bemiiht sich sehr, diese
Gebiete zu erhalten und setzt sich fur eine nachhaltige Umwelt- und Energiepolitik ein.

Knapp hundert Vereine bieten ein vielseitiges Freizeitangebot fir Kinder und Erwachsene, wobei
fast alle Bedurfnisse befriedigt werden kdnnen. Diverse Einkaufsmdglichkeiten und alle Gewerke,
welche zum taglichen Leben bendtigt werden, sind in Aesch ebenfalls zu finden.

Aesch verfugt Uber funf Kindertagesstatten und elf Kindergarten, welche Kinder ab vier Monaten
betreuen. Zwei Primarschulen sowie eine Sekundarschule kimmern sich um die Ausbildung der
schulreifen Kinder. In Aesch gibt es ebenfalls eine International School Basel. Das Gymnasium,
diverse Fachhochschulen und die Universitat Basel sind schnell zu erreichen.

Aesch verfugt Uber ein dichtes uns kundenfreundliches Tram-, Bus und S-Bahnnetz, welches sich
bis nach Basel und die umliegenden Kantone erstreckt. Die Autobahn A18, sowie der EuroAirport
Basel-Mulhouse liegen ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt.

Der Steuerfuss liegt mit 56% unter dem Schnitt des Kantons Basel-Land, wobei die Gemeinde auf
gesunde Jahresrechnungen zurtckblicken kann.

Mikrolage

Offentliche Verkehrsmittel Einkaufen und Gastronomie

Herrenweg - Tram Nr. 11 0.3 km Aldi Suisse 0.6 km
Neumatt - Bus Nr. 68 0.6 km Landi Reba AG 0.7 km
Aesch Dorf - Tram Nr. 11/ Bus Nr. 65 0.8 km Coop und Migros 0.9 km
Bahnhof Aesch - Zug S3 1.1 km Denner Express 1.0 km
Gesundheit und Bildung Gasthof Muhle 1.1 km
Kinderarzt Dr. med Tobias Schilling 0.7 km Gasthaus zur Sonne 1.3 km
Hausarzt Dr. med. Jirg Giger 0.8 km Freizeit und Sport

KiTa Luna Aesch 0.3 km Axis Fitnesscenter 0.4 km
Kindergarten Stein 0.4 km Gartenbad Aesch Pfeffingen 0.8 km
Primar und Sekundarschule Neumatt 0.9 km Sportanlage Lérenacker 1.0 km
ISB - Campus Aesch 1.1 km Sportcenter TAB 2.0 km
Makrolage

Umliegende Ortschaften Gesundheit und Bildung

Basel 11.3 km Spital Dornach 4.5 km
Liestal 21.4 km Kantonsspital Baselland 11.0 km
Verkehr und Transport ISB - Campus Reinach 5.8 km
Autobahnanschluss A18 1.2 km Gymnasium Minchenstein 7.6 km
Bahnhof Basel SBB 10.5 km FHNW fur Kunst und Gestaltung 9.1 km
Flughafen Basel Mulhouse Freiburg  21.3 km Universitat Basel 10.5 km
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Objektbeschreibung

Wohnungsbeschreibung

Die Attikawohnung erreicht man bequem mit dem Lift, welcher vom Eingang direkt in die Wohnung
fuhrt. Der Alternativzugang fihrt Gber das Treppenhaus, wobei sich die Wohnungstlre bereits im
Obergeschoss befindet und man dadurch den obersten Treppenlauf zur eigenen und individuellen
Nutzung zur Verfigung hat.

Im Entrée befindet sich eine eingebaute Schreinergarderobe mit separatem Putzschrank sowie ein
Oblicht, welches den Gangbereich schoén erhellt.

Zur rechten Seite des Entrées liegt das riesige Wohn- und Esszimmer, sowie die topmoderne und
hochwertig ausgestattete Kliche mit Kochinsel. Die Klche lasst keine Wiinsche offen und ladt mit
ihrer offenen Anordnung zum Verweilen und Kochen ein. Zentral tGber der Kiiche befindet sich ein
zweites Oblicht. Direkt angrenzend an die Kuche befindet sich das Reduit mit Waschmaschine und
Tumbler, sowie dem Zugang zu einer der Nordterrassen.

Das Wohnzimmer verfligt Uber einen beheizten Wintergarten mit grossen Hebe-Schiebetiren und
einem Zugang zur Terrasse. Die weiteren Fenster sind nach Westen und Siiden ausgerichtet was
eine ganztagige Besonnung garantiert. Die Dachterrasse erstreckt sich Uber die ganze Lange des
Gebaudes und ermoglich eine einzigartige Aussicht in die umliegende Umgebung.

Zur linken Seite des Entrées befindet sich das Badezimmer mit einer bodenebenen Dusche, einer
Toilette, einem Waschtisch mit Spiegelschrank und einem Handtuchradiator. Angrenzend an das
Bad befindet sich das erste Zimmer, welches verschiedene Verwendungsmaglichkeiten bietet und
einen direkten Zugang zur zweiten Nordterrasse hat. Das zweite Zimmer, welches gegenlber dem
Bad liegt, ist nach Stiden ausgerichtet und eignet sich auf Grund seines direkten Ausgangs auf die
Terrasse ideal als Schlafzimmer oder Biro.

Das dritte Zimmer verfligt Uber ein luxuridses en-suite Bad mit Duschnische, Toilette sowie einem
mittig platzierten Waschtisch mit Spiegelschrank. Der Handtuchradiator und der Schminkspiegel
runden das Angebot im Nassbereich ab. Direkt beim Zimmereingang gibt es eine lange Wand,
welche ideal als Ankleidenische verwendet werden kann. Uber ein grosses Fenster bietet auch
dieser Raum direkten Zugang zur Terrasse.

In der Wohnung sind, mit Ausnahme eines Badezimmers, alle Fenster bodeneben ausgefihrt und
wo ndtig, mit einer Glasbrustung als Absturzsicherung versehen. Die Fenster sind mit elektrischen
Rafflamellenstoren versehen, welche Uber Taster gesteuert werden. Auf der Std-Terrasse gibt es
einen grossen Sonnenstoren mit Funkfernbedienung. Die Béden sind mit hochwertigen und hellen
Keramikplatten versehen, welche der Wohnung einen eleganten Touch verleihen. Die Wande sind
abgerieben und in den Nasszellen mit den gleichen Platten wie am Boden belegt.

Alle Raume verfugen Uber Bodenheizung und werden mittels Raumthermostaten gesteuert. Die
Warmegewinnung erfolgt mittels Warmepumpe, welche den Strom Uber die PV-Anlage auf dem
Dach bezieht. Fir den Innen- und Aussenausbau wurden nur hochwertige Materialien verwendet,
welche im folgenden technischen Baubeschrieb detailliert aufgefuhrt sind.

Im Kaufpreis der Wohnung ist ein Carport mit abschliessbarem Gerat- resp. Veloraum inbegriffen.
Der Parkplatz verflgt Uber einen Stromanschluss und kann jederzeit mit einer Autoladestation
nachgerustet werden. Im Sockelgeschoss des Gebaudes befindet sich das Kellerabteil, welches
ebenfalls zur Wohnung gehort.
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Grundriss und Raumprogramm
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2. OBERGESCHOSS | ATTIKA

4.5-ZIMMER /| WOHNFLACHE NETTO: 159.2 M2
TERRASSEN 58.8 M2

Eckdaten
Anzahl Zimmer
Raumhohe
Nettowohnflache

Nebenflachen
Terrasse Sid
Terrasse Nord-Ost
Terrasse Nord-West
Kellerabteil

398 M2

[
i
A
Raumangebot
4.5 Wohnraum
245m Wintergarten (beheizt)
159.2 m2 Kiche
Entrée / Zugang Privat
Reduit / Waschkliche
39.8 m2 Zimmer 1
9.7 m2 Zimmer 2
9.7 m2 Bad 2 (en-suite)
13.6 m2 Zimmer 3
Bad 1
Gang

imnome gmbh

4 5 METER

HAAB SCHNEIDER ARCHITEKTEN | 14.05.2024

43.7 m2
12.3 m2
13.0 m2
17.0 m2
51m2
16.2 m2
18.4 m2
7.9 m2
14.1 m2
5.2m2
6.3 m2
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Technischer Baubeschrieb

BKP 10
Bestandesaufnahme

BKP 201

Abbruch/ Aushub
BKP 211
Baumeisterarbeiten

BKP 221
Fenster

Hauseingangstlre

Wohnungseingangstiren

Innentiren

BKP 222
Spenglerarbeiten

BKP 224
Bedachung

BKP 225
Dammungen

Dichtungen

Terrainaufnahme durch den Geometer
Baugrunduntersuchung durch den Geologen

Abbruch bestehendes Gebaude/ Belage inkl. Schadstoffentsorgung
Maschineller Baugrubenaushub inkl. Baugrubensicherung
Bodenplatte/ Fundamente aus Beton armiert mit Zementiberzug
Wandaufbauten und Dimensionierungen gem. Vorgaben Ingenieur
- Erdberihrte Wande: Stahlbeton

- Keller Innenmauern: Stahlbeton/ Kalksandstein

- Fassade: Einschalen-Mauerwerk Stahlbeton/ Backstein

- Innenwande: Stahlbeton/ Backstein/ Leichtbauwande 8-15cm

- Wohnungstrennwande: Stahlbeton 25cm

- Decken, Unterzlige, Vordacher und Stiitzen in Stahlbeton
Holz-Aluminium Fenster mit Mehrpunktverschluss (Stahlpilzkopf)
Innen weiss, aussen gem. Farbkonzept Architekt, Beschlage CNS
3-fach-Warmeschutzverglasung, U-Wert < 0.7 W/m2K

1x Dreh-/Kippbeschlag pro Raum, z.T. mit zusatzlichem Festglas
Hebe-Schiebetlre im Wohnbereich und Wintergarten
Absturzsicherung/ Bristung aus Glas (wo nétig)

Aluminium beschichtet, Sicherheitszylinder, Isolierverglasung
Schall- und Warmeschutz gem. Vorgaben

Holztlre, isoliert mit Schwellenabdichtung, Dreipunktverschluss
Erhohter Schallschutz, Brandschutz EI30, Tirspion

Tarblatt fertig behandelt mit Rosette und Bartschloss in CNS
Stahlzarge mit Gummidichtung, 1 Schlissel pro Ture

Ausflhrung der gesamten Spenglerarbeiten in CNS
Fensterbanke in Aluminium gem. Farbkonzept Architekt
Attikaterrasse mit Keramikplatten 2cm, im Splitt verlegt

Beton im Gefalle, Dampfsperre, Dammung gem. Vorgaben
Schwarzdach (Bitumen), Haupt- und Vordach bekiest und begrint
Photovoltaikanlage mit Sekuranten und Absturzsicherung
Dachfenster im Attikageschoss (90x90 und 90x120cm), festverglast
Unterterrain inkl. Bodenplatte Perimeterddmmung gem. Vorgaben
Im Terrainbereich Schutz der Dammung mit Noppenfolie
Treppenhaus gegen angrenzende Raume isoliert und entkoppelt
Flachdach- und Terrassendammung in PUR gem. Vorgaben
Wohnraume und Keller im UG in DK 1

Dilatations- und Arbeitsfugen mit 2-Komponenten Flissigfolie
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BKP 226

Aussendammung und Putz

BKP 228
Lammellenstoren
Sonnenschutz

BKP 230
Elektroanlagen

BKP 237

Photovoltaik-Anlage

BKP 240
Heizungsanlagen

BKP 244
Laftungsanlagen
BKP 250
Sanitaranlagen

BKP 258
Kicheneinrichtung

imnome gmbh

Fassadedammung in Steinwolle gem. Vorgaben

Fassadenflachen mit Abrieb gem. Gestaltungskonzept Architekt

Alle Fenster mit elektr. Rafflamellenstoren, Steuerung mit Taster
VRI0 Aluminium, Farbkonzept gem. Architekt

Elektr. Sonnenmarkise mit Funkfernbedienung, Kassettenverkleidung
Steuerung mit Taster, Farbkonzept gem. Architekt

Wohnung/ Treppenhaus in Unterputz, Keller/ Technikraum in Aufputz
Elektroinstallationen gem. Elektroplan

- 3 Steckdosen 3fach, 1ne geschalten im Wohnzimmer

- 4 Steckdosen 3fach in der Kiiche (2x Rickwand, 2x Kochinsel)

- 2-3 Steckdosen 3fach, 1ne geschalten pro Zimmer

- 1 Schalter-Stecker Kombi + Steckdose im Spiegelschrank pro Bad
- 1 Steckdosen 3fach und 1 Schalter-Stecker Kombi pro Kellerraum

- 1 Multimediaanschluss im Wohnzimmer und in den Zimmern

- Spots im Gang, Badezimmer und Kiche gem. Elektroplan

- Deckenanschlissen und Aussenleuchten gem. Elektroplan

- Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage

- Hausanschluss Breitband TV und Internet mittels Glasfaser
Photovoltaikanlage fiir Senkung der Energiekosten der Heizung und
Stromerzeugung der allgemeinen Anlagen (Licht, Lift etc.)
Luft-Wasser Warmepumpe fur Heizung und Warmwasseraufbereitung
Fussbodenheizung mit Free-Cooling-Funktion (Temperierung bis 2°C)
Einzelraumregulierung mit Raumthermostaten in allen Rdumen
Limodoren (Raumlifter) im Reduit

Bora Umluftventilator in den Kiichen (eingebaut im Kochfeld)
Apparate Sanitaranlagen gem. Offerte, 1x Aussenhahn frostsicher
Hausanschluss, Verteilung und Waschtrog, Enthartungsanlage

Kalt-/ Warmwasserleitungen in Sanipex (im UG warmegedammt)
Leitungen schallgeddammt gem. Vorgaben, Zirkulationsleitungen
Kicheneinrichtung gem. Einbau LURO Kichen

Backofen V-Zug Combair V4000 45P

Steamer V-Zug Steamer V4000 45

Warmeschublade
Klhlschrank

Tiefkuhler
Geschirrspuler
WeinkUhler
Glaskeramik
Waschbecken/ Armatur
Rickwand

Mobel

Abdeckung

V-Zug WarminDrawer V4000 22
V-Zug Cooler V4000 178K

V-Zug Freezer V600 8UN

V-Zug AdoraSpllen V4000 VGB
V-Zug WineCooler UCSL

Bora Pure mit Induktion und Umluft
Franke LAX110-50/ Orbit Edelstahl
Floatglas extraweiss 6mm
Kunstharz beschichtet, Magnolia
Granit 20mm, Nero San Benedetto
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BKP 261
Liftanlage
BKP 271
Gipserarbeiten

BKP 272
Metallbauarbeiten

BKP 272
Schreinerarbeiten

BKP 274

Innere Spezialverglasung
BKP 275

Schliessanlage

BKP 281

Unterlagsbdden
Keramische Bodenplatten

Keramische Wandplatten

BKP 285
Malerarbeiten
BKP 287
Baureinigung
BKP 290
Honorare

BKP 421
Gartenarbeiten

Belage

Diverses

imnome gmbh

Personenlift fir 6 Personen / 480kg (direkt in die Wohnung)
Abmessungen Liftkabine: 1.0 x 1.3m

Wande in den Wohnraumen mit Grundputz und Abrieb 1mm, weiss
Nasszellenwande mit Grundputz und Keramikplatten, nicht geplattelte
Wande mit Grundputz und Abrieb 1Tmm, weiss

Decken in den Wohnraumen mit Weissputz

Vorhangschiene (1x) eingelassen vor den Fenstern (exkl. Nasszellen)
Treppenhaus mit Handlauf in CNS

Briefkastenanlage

Carport mit integriertem Gerate- und Veloraum, Eindeckung mit
Trapezblech, Wandverkleidung in Eternit

Ausfihrung Garderobe gem. Grundofferte LURO, Kunstharz, weiss
Budget: CHF 3'200.- inkl. MwsSt.

Duschtrennwande gem. Einbau ErvaDiVetro

Echtglas mit Pendeltire (Sicherheitsglas) klar, 8mm

Schliessanlage mit 5 Schlisseln (Haus-, Wohnungs- und Kellertlire
Briefkasten sowie Abfall- und Griincontainer)

Warme und Trittschallddmmung gem. Vorgaben, Feuchtigkeitsbremse
Anhydrit-Mértel-Unterlagsboden, gegossen mit Randstreifen
Keramikplatten in allen Raumen, vollflachig auf Boden verklebt
Fugenfarbe passend zur Bodenplatte, Sockel aus Bodenplatte
Keramikplatten in den Nasszellen. Vollflachig auf Wande geklebt
Einteilung gem. Architekt, Dusche raumhoch, Rest ca. 1.2m
Fugenfarbe passend zur Wandplatte

Wande und Decken inkl. Keller mit Anstrich, weiss

Zargen gestrichen gem. Farbkonzept Architekt

Komplette Schlussreinigung vor der Schlisselubergabe

Begleitung der Reinigungsequipe wahrend der Schliusselubergabe
Honorare fur Architekten, Bauingenieur, Fachplaner etc. inbegriffen
Kauferwlinsche nach effektivem Aufwand

Umgebungs-/ Gartenkonzept gem. Planung Architekt und Gartner
- Humusierung und Rasen inkl. erstem Schnitt

- Grundbepflanzung inkl. erstmaligem Jaten der Rabatten

- Terrassierung mit Quadersteinen

- Einfriedungen und Hecken nach Notwendigkeit

Sitzplatz im Erdgeschoss und Balkone im OG mit Keramikplatten
2cm, im Splitt verlegt, Ausfihrung gem. Angaben Architekt
Zufahrts- und Erschliessungswege gem. Angaben Architekt
Abfall- und Grinabfallcontainer
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Bilder

Aussenansichten

Aussenansicht 1: Westfassade mit Carport

Aussenansicht 2: Nordfassade mit Hauseingang
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Aussenansicht 4: Luftbildaufnahme der nach Stiden ausgerichteten Terrasse
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Innenansichten

Innenansicht 1: Wohn- und Esszimmer mit Blick in die Kiiche und den lichtdurchflutenden Wintergarten

Innenansicht 2: Wohn- und Esszimmer mit Blick in den Wintergarten und auf die Stid-Terrasse
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Innenansicht 4: Kiiche mit Blick ins Wohn- und Esszimmer
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Innenansicht 5: Siid-Terrasse mit Ausblich auf den Gempen und die Eggflueh

Innenansicht 6: Entrée mit Blick in den Gang und der noch nicht eingebauten Garderobe
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Innenansicht 7: Zimmer 2 mit Zugang zur Nord-Terrasse

Innenansicht 8: Badezimmer 1 mit hochwertigen Ausbaustandart
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Innenansicht 10: En-suite Badezimmer mit Duschnische, Toilette sowie mittig platzierten Lavabo und Spiegelschrank
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Verkauf und Diverses

Reservations- und Kaufvertrag

Die Reservation erfolgt in schriftlicher Form mittels Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung
sowie der Zahlung einer Reservationsgebuihr in Hohe von CHF 50'000. Zieht der Kaufer den Kauf
nach Unterzeichnung und Zahlung der Reservationsgebuhr zuriick oder kommt es, auf Grund von
unbegrundeten Problemen, innerhalb von 8 Wochen zu keiner notariellen Beurkundung, so ist eine
Entschadigung in Hohe der effektiven Kosten fallig.

Der Kaufvertrag wird bei einem Notariat des Kantons Basel-Landschaft unterzeichnet. Die Prifung
und Abklarung beziglich der Finanzierung ist Sache des Kaufers. Fur die Unterzeichnung wird ein
unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer Schweizerischen Bank oder Versicherung verlangt.

Zahlungsmodalitaten

Der Kaufpreis, abzlglich der bereits geleisteten Reservationszahlung von CHF 50’000, ist per
Datum der Schlissellibergaben fallig. Das gleiche gilt flr eventuelle Mehrkosten auf Grund von
Kauferwinschen.

Die Eintragung im Grundbuch wird von der Notarin nach Erhalt der Schlusszahlung umgehend
vorgenommen.

Geblihren und Steuern

Die Beurkundungs- und Grundbuchgebihren werden gem. § 6 Abs. 2 der Verordnung Uber die
Gebuhren zum Zivilrecht des Kantons Basel-Landschaft von der Kaufer- und Verkauferschaft zur
Halfte getragen.

Die Handanderungssteuer von 2.5% des Kaufpreises wird von der Kaufer- und Verkauferschaft zur
Halfte getragen. Bewohnt die Kauferschaft das Objekt selbst, ist Sie im Sinne von § 82 Absatz 2
des Gesetzes Uber die Staats- und Gemeindesteuern, von der Handanderungssteuer befreit.

Eine allfallige Grundstiickgewinnsteuer tragt gemass den Bestimmungen von § 73 ff. des Gesetzes
Uber die Staats- und Gemeindesteuern die Verkauferschaft. Eine Zahl- und Treuhandstelle wird
seitens Verkauferschaft nicht vorgesehen.

Stockwerkeigentumsbegrindung

Die Stockwerkeigentumsbegrindung wurde bereits eingerichtet und 6ffentlich beurkundet. Die
Begrindung inklusive Anhange sind Bestandteil des Kaufvertrags und werden der Kauferschaft
vorab zur Kenntnisnahme zugestellt.
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