FRUH IMMORBILIEN

thr Zuhause ———

Beschluss-Protokoll der ordentlichen Jahresversammlung der
Stockwerkeigentimergemeinschaft Channerwisstrasse 2,
8352 Elsau

Datum: Mittwoch, 10. April 2024
Ort: Beseco Bowling Halle, Rimikerstrasse 5A, 8352 Elsau
Anwesend: 7/7 Kopfstimmen
1000/1000 Wertquoten
Gemass Prasenzliste
Verwaltung: Diana Ledermann, Vorsitz
Odile Nussbaumer, Protokoll
Frih Immobilien Dienstleistungen AG
Traktanden
1. Begriissung/Feststeliung der Beschlussféhigkeit
2, Wahl Protokollfiihrer/in und Stimmenzahler/in
3. Protokoll der ordentlichen Jahresversammiung vom 30. Marz 2023
4, Betriebskostenrechnung 2023
— Jahresrechnung
— Revisorenbericht
— Décharge
5. Wahl Revisoren/Revisorinnen
6. Antrdage
6.1 Bevolimachtigung Frith Immobilien zur Eintragung der Dienstbarkeit Unterflurcontainer
Antrag Verwaltung / Einstimmigkeit
6.2 Wechsel der Verwaltung von der Frilh Inmobilien AG zur Friih Immobilien
Dienstleistungen AG
Antrag Verwaltung / einfaches Mehr
7. Budget 2024
8. Diverses

8.1 Dachsanierung / Fassadensanierung / Photovoltaikanlage
8.2 Gehweg zu oberer Gartenebene

8.3  Tiir Veloraum und Garage

8.4 Kinderpool bei Spielplatz
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1. Begriissung/Feststellung der Beschlussfahigkeit
Frau D. Ledermann begrisst die Stockwerkeigentlimergemeinschaft Channerwisstrasse 2, 8352 Elsau
und erdffnet die ordentliche Versammiung um 18.00 Uhr. Die Eigentimer sind mit 7/7 Kopfstimmen
und 100071000 Wertquoten anwesend. Die Versammlung ist beschlussfahig.

2. Wahl Protokolifiihrer/in und Stimmenzéhler/in
Die Versammlung erklart sich einverstanden, die Protokollfliihrung und Stimmzéhlung der Verwaltung
zu Uberlassen.

Beschluss:
Die Wahl wird einstimmig bestétigt.

3. Protokoll der ordentlichen Jahresversammiung vom 30. Mérz 2023
Seitens der Eigenttimer sind keine Einwénde gegen das Protokoll und deren gefassten Beschlisse innert
der 30-tégigen Einsprache Frist eingegangen. Es werden keine Erganzungen gewdnscht.

Beschluss:
Das Protokoll wird einstimmig genehmigt und tritt in Rechtskraft.

4. Betriebskostenrechnung 2023
— Jahresrechnung
— Revisorenbericht
-~ Décharge

Frau D. Ledermann erlautert kurz die Jahresrechnung. Das Budget wurde um CHF 8'199.47 unterschrit-
ten.

Die Revisorin hat die Jahresrechnung 2023 kontrolliert und empfiehlt der Gemeinschaft die Abrechnung
anzunehmen und der Verwaltung Décharge zu erteilen. Der unterzeichnete Revisorenbericht liegt vor,

Beschluss:
Die Jahresrechnung im Gesamtaufwand von CHF 63'680.53 wird einstimmig genehmigt und
gleichzeitig der Verwaltung Décharge erteilt.

5. Wahl Revisoren/Revisorinnen
Frau E. Bayer stellt sich zur Wiederwahl als Revisorin. Frau D. Ledermann bedankt sich flr die geleis-
tete Arbeit.

Beschluss:
Die bisherige Revisorin, Frau E. Bayer, wird einstimmig in ihrem Amt bestéatigt.
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6. Antrage
6.1 Bevoliméachtigung Frith Inmobilien zur Eintragung der Dienstbarkeit
Unterflurcontainer
Antrag Verwaltung / Einstimmigkeit

Damit die Verwaltung in Vertretung der Stockwerkeigentimergemeinschaft die Dienstbarkeit flr
den neuen Unterflurcontainer unterzeichnen kann, wird geméss Notariat ein Versammlungsbe-
schluss sowie die Unterschrift aller Eigentimer bendtigt. Es ist wichtig, dass die Unterschrift aller
Eigenttimer an der Versammlung erfolgt. Das entsprechende Dokument wird von der Verwaltung
an der Versammiung vorgelegt. Sollte jemand an der Versammiung nicht teilnehmen kénnen,
muss dessen Vollimacht mit Unterschrift beim Notariat beglaubigt werden.

Beschluss:

Die Gemeinschaft bevoliméchtigt einstimmig die Friih Inmobilien Dienstleistungen
AG, Herr Simon Markovic, zur 6ffentlichen Beurkundung und Eintragung ins Grund-
buch des Dienstbarkeitsvertrages zwischen den Stockwerkeigentiimern der Chénner-
wisstrasse 2 in Elsau und der Gemeinde Elsau zur Errichtung der neuen Dienstbarkeit
«Baurecht fiir Unterflurcontainer, beschrénkt libertragbar».

Elsau, 10. April 2024
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6.2 Wechsel der Verwaltung von der Friih Inmobilien AG zur Frith Immobilien
Dienstleistungen AG
Antrag Verwaltung / einfaches Mehr

Die Frih Immobilien AG hat ihr Dienstleistungsgeschéft an ihre neu gegriindete Tochtergesell-
schaft Frih Immobilien Dienstleistungen AG ausgegliedert, welche die entsprechenden Mitarbei-
ter Ubernimmt. Dementsprechend soll die Verwaltung der STWEG neu von der Frih Immobilien
Dienstleistungen AG Ubernommen werden. Mit der Wah! der Frih Immobilien Dienstleistungen
AG als neue Verwaltung wird die Frih Immobilien AG abgewahlt. Der bisherige Verwaltungsver-
trag mit der Frih Immobilien AG wird durch einen neuen Verwaltungsvertrag mit der Frih Immo-
bilien Dienstleistungen AG ersetzt; der Inhalt des Vertrages und die Vertragsbedingungen bleiben
unverandert. Auch die Ansprechpartner bleiben dieselben.

Die Frih Immobilien AG und die Frih Immobilien Dienstleistungen AG werden ausdrlcklich er-
machtigt, die kontoflhrende Bank Uber den Verwaltungswechsel zu informieren und die Bevoll-
machtigungen betreffend die Bankkonti der STWEG anzupassen. Falls die Bank weitere diesbe-
zligliche Bestatigungen oder dergleichen verlangen sollte, wird die Frih Immobilien Dienstleistun-
gen AG erméachtigt, diese abzugeben bzw. entsprechende Erklérungen zu unterzeichnen.

Frau E. Bayer wird erméachtigt, den Verwaltungsvertrag seitens der STWEG zu unterzeichnen.

Beschluss:

Die Gemeinschaft nimmt den Antrag einstimmig an und erméachtigt Frau E. Bayer den
neuen Verwaltungsvertrag in Vertretung der Gemeinschaft zu unterzeichnen. Es wird
gewiinscht, dass nach der Unterzeichnung allen Eigentiimern eine Kopie des Vertrags
zugestellt wird.

7. Budget 2024
Das ordentliche Budget wurde mit CHF 70°300.00 vorgeschlagen. Es werden keine Budgetanderungen
gewunscht.

Beschluss:
Das Budget 2024 im Betrag von CHF 70°300.00 wird einstimmig angenommen.

8. Diverses
8.1 Dachsanierung / Fassadensanierung / Photovoltaikanlage
Herr H. Bayer teilt mit, dass die Dachsanierung, Fassadensanierung sowie die Installation der
Photovoltaikanlage in Angriff genommen werden solite. Die Arbeiten soliten alle gleichzeitig ge-
macht werden, damit nur einmal eingerUstet werden muss. Es wird gewdnscht, dass dies fur
die n&chste ordentliche Jahresversammiung traktandiert wird und eine entsprechende Offerte
eingeholt wird. Zudem soll die Beteiligung von der Channerwisstrasse 4 abgeklart werden.

Ebenfalls teilt Herr H. Bayer mit, dass es im Zuge der Dachsanierung sinnvoll wére ein kleines
Vordach rundum zu machen im Rahmen der Mdglichkeit ohne Baubewilligung. Die Eigentlimer
sind damit einverstanden.

Herr M. Vogel bringt ein, dass es sinnvoll ware, vorab einen GEAK Plus zur Eruierung der Mog-
lichkeiten und ungefahren Kosten erstellen zu lassen. Die Eigentimer sind damit einverstanden.
Die Verwaltung wird dies entsprechend organisieren.
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8.2 Gehweg zu oberer Gartenebene
Herr H. Bayer informiert die Gemeinschaft, dass er den Gehweg im Bord zur oberen Garten-
ebene erneuern wird. Da Herr und Frau Bayer die einzigen sind, welche da oben noch den Gar-
ten haben, wird er dafir nur 50% seines Arbeitsaufwands verrechnen.

8.3  Tir Veloraum und Garage
Herr H. Bayer informiert die Gemeinschaft, dass er die Tur zum Veloraum und zur Tiefgarage
wieder einmal neu streichen wird.

8.4 Kinderpool bei Spielplatz
Herr und Frau Bayer informieren die Gemeinschaft, dass sie diesen Sommer beim Spielplatz
einen Kinderpool aufstellen werden. Sie werden diesen beaufsichtigen und bei inrer Abwesen-
heit abdecken. Es wird ebenfalls an die Aufsichtspflicht der Eltern appeliiert.

Hinweis der Verwaltung
Die Verwaltung lehnt fUr allféllige Schaden und Unfélle jegliche Haftung ab.

Nachdem keine Wortmeldungen mehr folgen, schliesst Frau D. Ledermann die Sitzung um 19.00 Uhr und be-
dankt sich bei den Eigentlimern fUr das zahlreiche Erscheinen sowie dem entgegengebrachten Vertrauen.

Wallisellen, 11. April 2024

FRUH IMMOBILIEN DIENSTLEISTUNGEN AG
Diana Ledermann é}{w@ Nussbaumer
Vorsitz rotokoll

Hinweis:
Die Beschliisse gelten als genehmigt, wenn diese nicht durch einen Eigentimer innert 30 Tagen nach Kenntnis-
nahme angefochten werden. (Art. 75, ZGB)
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