Zu verkaufen
1 Mehrfamilienhaus
Obere Bahnhofstrasse 4
3700 Spiez

Ansicht Ost

e 4 x1Zimmer-Wohnungen

e 2 x1-Zimmer-Studios

e 3 x2Zimmer-Wohnungen

e 4x 3, Zimmer-Wohnungen
e 2x4'/, Zimmer-Wohnungen
e 1 Loftwohnung

e 2 Werkstitte

® 6 Garagen

e 15 Parkpladtze

Auskunft oder Anmeldung fiir eine Besichtigung
bei

BIG

Biiro fiir Inmobilien- und Grundstiickschitzungen
Alpenweg 12
3661 Uetendorf
Telefon 033 345 66 40
bigs@bluewin.ch




RegioGIS ==
BERNER 0BERLAND
Massstab: 1:500 unbeglaubigte Plankopie Erstellt am: 31.01.2025

Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es kdnnen keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art geltend gemacht werden. Grundstiicke
mit unterstrichenen Grundstdcksnummern sind im Grundbuch provisorisch eingetragen.
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Kanten Bern
Canton de Berne

Direktion flir Inneres und Justiz
Grundbuch&mter

Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Spiez / 1396

Grundbuch-Typ: Kantonal

Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 768 Spiez

Grundstick-Nr.: 1396

E-GRID: CH843546056797

Adresse™: Chorematte
Spiez

Plan-Nr.*: 4556

Flache™: ‘ 1'320 m2, Av93

Bodenbedeckung*: Strasse, Weg, 65 m2
Ubrige befestigte Flache, 594 m2
Gartenanlage, 132 m2

Gebdude™:; Wohn- und Geschéftshaus, 431 m2
Obere Bahnhofstrasse 4, 3700 Spiez
Garage, 98 m2
Obere Bahnhofstrasse 4a, 3700 Spiez

Dominierte Grundstlicke:

AV Bemerkungen:

Amtlicher Wert*: CHF 2'394'200.00, giiitig ab Steuerjahr 2020

Ertragswert gem. BGBB*:

Bemerkungen*:

Alpgrundstlicke*:

Eigentum:

Alleineigentum

21.12.1988, Erwerbsgrund gemé&ss Grundbuch

Anmerkungen:
01.06.1981 018-V+A 898

Revers 1D.010-2002/004908

Dienstbarkeiten:
Geméss Grundbuch

Grundlasten:
Geméss Grundbuch

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

Gemiss Grundbuch

Grundpfandrechte:
Geméss Grundbuch

Hangige Geschéfte:

Tagebuchgeschafte bis 31. Marz 2025: keine



Kanton Bern Direktion fiir Inneres und Justiz
Canton de Berne Grundbuchamter

Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Spiez / 1396

Grundbuch-Typ: Kantonal Form der Flihrung: Eidgendssisch

vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Geometergeschéfte bis 31. Marz 2025: keine

3714 Frutigen, 01. April 2025/milr

Grundbuchverwalter/-in

22



Beschrieb

Lage:
Die obere Bahnhofstrasse liegt vom Bahnhof aus gesehen auf der gegeniiberliegenden
Seite der Gleisanlagen. Die Larmbeldstigung durch den Zugsverkehr ist gering, da die Ziige
im Bahnhofsbereich héchstens mit 60 kmh fahren diirfen.

Grundstuck:
Das Grundstiick GB-Nr. 1396 hat einen Halt von 1'320 m? und ist mit dem Wohn- und
Geschdftshaus Nr. 4 und dem Garagengebiude Nr. 4a iiberbaut.

Bauart:
Die Wohn- und Geschéftshiuser sind in Holzbauweise erstellt.

Mieten:
Die Mietzinse sind sehr moderat festgesetzt. Aus diesem Grund ist die Fluktuationsrate
gering.

Raumanordnung:
Gemdss beiliegenden Grundrissplanen.
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BIGS Alpenweg 12 3661 Uetendorf

Eckdatenblatt

Obere Bahnhofstrasse Nr. 4
Grundbuchnummer: 1396
Grundstiickflache: 1320 m?
Bauzone: Mischzone M3
Amtlicher Wert: Fr. 2394200.--
Gebiudeversicherungswert: Fr. 4'221'600.--
Steuersatz der Gemeinde: 1.65 Einheiten
Liegenschaftssteuer: 0,9 ofoo

Verkaufspreis: Fr. 3'800'000.—

Was einer Bruttorendite von 5.55% entspricht

Allgemeines:

Die Handanderungsabgaben gehen zu Lasten des Kiufers. Die Schuldbriefe kdnnen vom Kaufer iiber-
nommen werden. Die Angaben in dieser Dokumentation wurden nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherungen.

Geringfligige Abweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Im Falle eines Verkaufs gelten aus-
schliesslich die Bestimmungen des Kaufvertrages.

Die Verkaufsunterlagen diirfen nicht ohne ausdriickliche Zustimmung der Verkiuferschaft an Dritte
weitergegeben werden. Ebenso ist die Einschaltung von Dritten, Handlern, usw. nicht erwiinscht.



