
MÜLE 860, 8723 SCHÄNIS

PFERDEZUCHTSTALL MÜHLEHOF SCHÄNIS

Nutzung Wohnen

Objektart Reithalle

Zone Landwirtschaftszone

Baujahr 2001

Vermarktungsart Kaufen

Verkaufspreis CHF 2'998'000.–

Grundstücksfläche 13’235 m2

Zimmer 6.5
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DIE GEMEINDE SCHÄNIS

8723 Rufi liegt im Wahlkreis See-Gaster, im Kanton St. Gallen. Die Bevölkerung in

der politischen Gemeinde Schänis hat sich in den letzten fünf Jahren um durch-

schnittlich +1.1% pro Jahr auf 4’021 Einwohner verändert (Stand 31. Dez. 2022). Die

Steuerbelastung liegt bei 12.3% (Kanton: 11.7%). Für die letzten fünf Jahre weist die

Gemeinde im Durchschnitt eine jährliche Wohnbautätigkeit von 1.3% auf, während

die Leerwohnungsziffer aktuell 0.4% beträgt (Stand 1. Jun. 2023). Die Immobilien-

preise haben sich in den letzten fünf Jahren um +17.7% verändert (Kanton: +22.5%).
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LAGE ADRESSE

Müle 860

8723 Schänis
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INFRASTRUKTUR

SCHULEN UND AUSBILDUNGSSTÄTTEN

1 Schulhaus Rufi

66 m

2’ 1’ 1’

2 Kindergarten Rufi

488 m

8’ 2’ 1’

3 Schulhaus Maseltrangen

939 m

17’ 4’ 2’

4 Schulhaus Chastli

2.1 km

33’ 10’ 3’

5 Kita Gwunderland GmbH

2.5 km

37’ 9’ 3’

EINKAUF

1 Denner Partner

2.5 km

39’ 10’ 4’

2 ALDI SUISSE

3 km

50’ 12’ 5’

3 EUROSPAR Schänis

3 km

48’ 11’ 5’

4 Lidl Schweiz

3 km

50’ 12’ 5’

5 SPAR express Bilten

3.7 km

59’ 14’ 6’
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ÖFFENTLICHER VERKEHR

1 Rufi, Zentrum

211 m

3’ 1’ 1’

2 Rufi, Sonne

635 m

10’ 3’ 1’

3 Dorf b. Schänis, Landi

906 m

12’ 2’ 1’

4 Rufi, Maseltrangen

948 m

13’ 4’ 1’

5 Schänis, Warthausen

1.3 km

18’ 6’ 1’
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BESCHREIBUNG

EINZELHEITEN DER ANLAGE:

Das Anwesen befindet sich in einem guten Zustand und besticht durch seine gut er-

haltenen Gebäude. Obwohl die Gebäude nicht neu sind, sind sie sorgfältig gepflegt.

Die Deckenhöhe im mittleren Stockwerk ist traditionell niedrig, wie es früher üblich

war. Die Anlage umfasst eine großzügige Reithalle und ein Nebengebäude, das so-

wohl eine Sattelkammer als auch ein komfortables Wohnstudio beinhaltet.

Reithalle und Nebengebäude:

Die Reithalle bietet hervorragende Trainingsmöglichkeiten unabhängig von Wetter-

bedingungen.

Das Nebengebäude enthält eine gut ausgestattete Sattelkammer und ein gemütli-

ches Wohnstudio, das zusätzlichen Wohnraum bietet.

Überdachte Führanlage:

Die Führanlage ist überdacht und mit Gummimatten ausgelegt, um den Pferden Si-

cherheit und Komfort zu bieten. Diese Anlage ermöglicht es, die Pferde wetterunab-

hängig zu bewegen und zu trainieren.

Solarium:

Das Solarium dient der Pflege und dem Wohlbefinden der Pferde. Es unterstützt die

Gesundheit der Tiere durch Wärmetherapie und fördert die Durchblutung.

Feste Pferdewaage:

Eine feste Pferdewaage ist vorhanden, um das Gewicht der Pferde regelmäßig zu

kontrollieren. Dies ist wichtig für die Gesundheitsüberwachung und Fütterungsma-

nagement.

Sandpaddocks:

Es gibt sechs Sandpaddocks, die den Pferden großzügigen Auslauf und Bewe-

gungsfreiheit bieten. Diese Paddocks sind ideal für die tägliche Bewegung und das

Training der Pferde.

Hofüberwachung:

Mit 15 Überwachungskameras ist die gesamte Anlage gut gesichert. Dies sorgt für

eine lückenlose Überwachung und erhöht die Sicherheit von Tieren und Menschen.

Pferdeboxen und Werkstatt:

Die Anlage verfügt über insgesamt 13 Pferdeboxen. Aktuell sind sechs Boxen in

Gebrauch, da einige Boxen vergrößert wurden, um den Pferden mehr Platz zu bie-

ten. Eine gut ausgestattete Werkstatt ist ebenfalls vorhanden, die für Reparaturen

und Wartungsarbeiten genutzt wird.

Offenställe:

Es gibt zwei Offenställe auf dem Gelände. Der eine bietet Platz für 5-6 Pferde, der

andere für 8-10 Pferde. Diese Ställe ermöglichen es den Pferden, sich frei zu bewe-

gen und haben Zugang zu frischer Luft und natürlichem Licht.

Waschplatz:

Ein Waschplatz ist vorhanden, der für die Reinigung und Pflege der Pferde genutzt

wird. Dieser Bereich ist gut ausgestattet und erleichtert die tägliche Pflege der Tie-

re.
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Eigener Bach und Naturteiche:

Ein eigener Bach durchzieht das Gelände, was eine natürliche Wasserquelle dar-

stellt. Zudem gibt es zwei Naturteiche, die nicht nur ästhetisch ansprechend sind,

sondern auch zur Bewässerung und als Wasserquelle für die Tiere dienen.

Heubühne:

Eine separate Heubühne bietet ausreichend Platz zur Lagerung von Heu und Fut-

ter. Dies gewährleistet, dass stets genügend Vorräte vorhanden sind und diese tro-

cken und sicher gelagert werden können.

Dieses Anwesen ist ideal für Pferdeliebhaber und -halter, die eine gut ausgestatte-

te, sichere und naturverbundene Umgebung für ihre Tiere suchen. Die Kombination

aus modernen Einrichtungen und naturnahen Elementen macht diese Anlage zu ei-

nem einzigartigen und wertvollen Besitz.

Grundstückart:

Landwirtschaftsland Nr. 1170

dem BGBB nicht unterstellt 6'928 m2.

Landwirtschaftsland Weide Nr. 1905

dem BGBB unterstellt .

Photovoltaikanlage:

Leistung der Anlage 9.760 kWp

erwartete Energieertrag 8'621 kWh/a.

Modulfläche 52 m2.

Inbetriebnahmedatum 21.11.2019.
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ECKDATEN

Verfügbar ab Auf Anfrage

Zimmer 6.5

Badezimmer 2

Anzahl Wohneinheiten 1

Etagen 3

Anzahl Gäste WC 1

Baujahr 2001

Zustand Gepflegt

Zone Landwirtschaftszone

ANGEBOT

Verkaufspreis CHF 2'998'000.–

Gebäudeversicherungswert CHF 1'625'000.–

Eigenmietwert CHF 13'000.–

FLÄCHEN

Grundstücksfläche 13’235 m2

EIGENSCHAFTEN

Balkon

Bergsicht

Cheminée

Gepflegt

Hanglage

Haustiere erlaubt

Kabelfernsehen

Kachelofen

Kinderfreundlich

Parkplatz

Ruhig

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine

DETAILBESCHRIEB
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IMPRESSIONEN
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SITUATIONSPLAN
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ÖREB AUSZUG
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ÖREB AUSZUG
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ÖREB AUSZUG
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WEIDE LANDWIRTSCHAFTSLAND DEM BGBB UNTERSTELLT
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ÖREB WEIDE LANDWIRTSCHAFTSLAND DEM BGBB UNTERSTELLT
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ÖREB WEIDE LANDWIRTSCHAFTSLAND DEM BGBB UNTERSTELLT
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GEBÄUDEVERSICHERUNG ST. GALLEN GVS
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GRUNDBUCHAUSZUG
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ALLGEMEINE INFORMATION

Copyright

Die vorliegende Dokumentation wurde von Immostema AG -

IMMOSTEMA BERN AG erstellt und darf weder in irgendeiner Form abgeändert

noch teilweise oder vollständig kopiert werden. Die Unterlagen sind vertraulich zu

behandeln und dürfen nur mit ausdrücklicher Zustimmung von Immostema AG und

IMMOSTEMA BERN AG an Drittpersonen weitergegeben werden. Verhandlungen

über den Abschluss von Verträgen werden ausschliesslich über die Immostema AG

und IMMOSTEMA BERN AG geführt.

Gewährleistung

Die Angaben in der vorliegenden Dokumentation sind unverbindlich. Immostema

AG und IMMOSTEMA BERN AG übernimmt keine Gewährleistung für deren Rich-

tigkeit. Geringfügige Änderungen bleiben Immostema AG und IMMOSTEMA BERN

AG ausdrücklich vorbehalten.

Besichtigung

Für den Verkauf eines Objekts ist die Immostema AG und IMMOSTEMA BERN AG

alleinbeauftragt. Die Immostema AG und IMMOSTEMA BERN AG ist ermächtigt, im

Namen der Verkäuferschaft sämtliche Verkaufsverhandlungen zu führen und Be-

sichtigungen zu organisieren. Wir bitten Sie deshalb höflich, bei Interesse an einem

Besichtigungstermin, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Das Betreten eines Ob-

jekts ohne Beisein eines Vertreters von Immostema AG und IMMOSTEMA BERN

AG ist zu unterlassen.

Weiteres Vorgehen

Vereinbaren Sie einen persönlichen und unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir

stehen Ihnen gerne für eine umfassende Beratung zur Verfügung und unterstützen

Sie auch mit weiteren Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Finanzierung

und der weiteren Abwicklung des Kaufes. Der Verkauf erfolgt an diejenigen Interes-

senten, die sich zuerst für das Objekt entscheiden. Falls Sie das Kaufobjekt ernst-

haft interessiert, haben Sie die Möglichkeit, mit der Verkäuferschaft eine Reservati-

onsvereinbarung abzuschliessen.

Wir freuen uns darauf, Ihnen die Liegenschaft bei einer Besichtigung zu zeigen und

Sie persönlich kennen zu lernen.
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KONTAKTAUFNAHME

IHRE ANSPRECHPERSON

Stephan Kocher

Inhaber / Geschäftsführer

Talstrasse 20

8001 Zürich

T: +41 44 740 00 88

M: +41 79 741 88 88

kocher@immostema.ch

UNSERE STANDORTE

Immostema AG

Talstrasse 20

8001 Zürich

T: +41 44 740 00 88

Immostema AG

Rahmenholz 2

1717 Sankt Ursen

T: +41 26 322 22 88

Immostema Bern AG

Hildanusstrasse 12

3013 Bern

T: +41 31 832 88 88
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