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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

OBJEKTUBERSICHT

ADRESSE

Dorfstrasse 15 + 15a, 3662 Seftigen

OBJEKTART VERKAUFSPREIS
Mehrfamilienhaus CHF 1'200'000
VERFUGBAR NETTOWOHNFLACHE
Nach Vereinbarung 198 m?

ZIMMER BAUJAHR

8.5 1900

ZUSTAND REFERENZ-NR.
Gepflegt MLG-KWF4MB

LAGE DER LIEGENSCHAFT
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MLG Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

OBJEKTBESCHREIBUNG

«Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum - voll vermietet, mit Entwicklungspotenzial»

Das Mehrfamilienhaus an der Dorfstrasse 15 steht im Zentrum von Seftigen, unmittelbar beim BLS-Bahnhof an
der Girbetallinie Bern—Thun. Auf der 474 m2 grossen Parzelle befinden sich das Wohnhaus sowie ein
Nebengebaude mit zwei Einzelgaragen an der Dorfstrasse 15a. Das Gebaude stammt gemass
Gebaudeversicherung aus dem Jahr 1900.

Im Haus befinden sich eine 2.0- und eine 2.5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss sowie eine
4.0-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss. Die Wohnung 1. OG links wurde 2021 mit neuer Kiiche, neuen
Fenstern und Bodenbelédgen saniert, die Dachwohnung 2022 mit neuer Kiiche und neuen Bodenbelagen. 2022
wurde zudem eine neue Olzentralheizung eingebaut.

Samtliche Einheiten sind vermietet: die drei Wohnungen, der Gewerbe- und Lagerraum im Erdgeschoss sowie
beide Garagen. Die Nettomietzinseinnahmen betragen CHF 74'190 p.a. bei 0 % Leerstand, was beim
Verkaufspreis von CHF 1'200'000 einer Bruttorendite von rund 6,2 % entspricht.

HIGHLIGHTS

Voll vermietetes Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen, direkt beim BLS-Bahnhof. 3 Wohnungen
(2.0/2.5/4.0 Zimmer), Gewerbe- und Lagerraum im EG sowie zwei Garagen vermietet, 0 % Leerstand.
Soll-Mietzinseinnahmen netto CHF 74'190 p.a., Bruttorendite rund 6,2 %.

INVESTITIONEN & HIGHLIGHTS

e Letzte Renovation 2022 (Dachwohnung, Heizung)
e Wohnung 1. OG links saniert 2021

* Neue Olzentralheizung 2022

e Gewerberaum EG komplett neu saniert

e Baujahr 1900 gemass Gebéaudeversicherung

AUSSTATTUNG

Zur Ausstattung gehoren Garage, Garten, Erstwohnsitz, Kabelfernsehen und Balkon. Die Warmeerzeugung
erfolgt tiber eine Olheizung mit Radiatoren.

LAGE & UMGEBUNG

Das Haus liegt im Dorfzentrum von Seftigen: Volg (54 m), Restaurant H6fli (36 m) und Bijou (56 m) sind in
Gehdistanz. Bus- und Bahnhaltestelle Seftigen befinden sich rund 33-34 m entfernt und verbinden direkt nach
Bern und Thun. Rasenplatz Schulhaus (243 m) und Spielplatz Chappele (264 m) liegen ebenfalls in der Nahe.
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Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

DETAILBESCHRIEB

8.5

ZIMMER

ANGEBOT

Verkaufspreis
Preis pro m2
Nebenkosten
Verkaufsverfahren
Verfugbarkeit

MWST

FLACHEN

Nettowohnflache
Grundstucksflache
Terrasse / Garten
Gebaudevolumen (GVA)

Garagenparkplatze

EIGENSCHAFTEN

+ Garage v Garten

ANNEHMLICHKEITEN

v OV-Nahe

ANSCHLUSSE

v DSL + Kabelanschluss

 Erstwohnsitz

V Zentrale Lage

198 m?

NETTOWOHNFLACHE

CHF 1'200'000
CHF 6'061

CHF 6'000 / Jahr
Festpreis

Nach Vereinbarung

Nicht MWST-optiert

198 m2
474 m2
301 m?
1050 m3

2

v 5G

V Kabelfernsehen

1900

BAUJAHR

ECKDATEN

Referenz-Nr.
Objekttyp
Nutzung
Zimmer
Badezimmer
Separate WC
Nasszellen total
Etagen

Etage
Wohneinheiten
Baujahr

Letzte Renovation
Zustand

Eigentumsform

+ Balkon

CHF 1'200'000

VERKAUFSPREIS

MLG-KWF4MB
Mehrfamilienhaus
Gemischte Nutzung
8.5

4

EG-DG
3

1900
2022
Gepflegt

Alleineigentum
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

DIE INFRASTRUKTUR

Distanzen Luftlinie - Zeiten: zu Fuss - Velo - Auto (berechnet)

o2
1 Seftigen, Bahnhof (Bus) 1 1 1
33m
2 Seftigen (Zug) 1 1 1
34 m
3 Seftigen, Dorfstrasse (B... 1 1 1
41m
4 Gurzelen, Kreuz (Bus) 19' 6' 3
1119 m
o2
1 Volg 1 1 1
54 m
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen
r o oa

1 Rasenplatz Schulhaus 4 2' 1
243 m

2 Spielplatz Chappele 5' 2' 1
264 m

3 Raiffeisen Arena Gurbetal 10 4 2
604 m

4 Rasenplatz Raiffeisen A... 11 4 2
656 m

5 Seftigen Dornersmatt 30... 16' 6' 3
965 m

1 Hofli 1 1 1
36m

2 Bijou 1 1 1
56 m

3 Pizzaiolo Seftigen 2 1 1
65m

Standort-Daten: Bundesamt fir Landestopografie swisstopo, BAFU, BAG, BAKOM, BFE, ARE, BAV (geo.admin.ch) - POI-Daten: © OpenStreetMap contributors (ODbL)
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

DIE GEMEINDE SEFTIGEN

2'175 -0,6 %

EINWOHNER 2025 WACHSTUM P. A.

Seftigen im Kanton Bern zahlt 2025 rund 2'175 Einwohnerinnen und Einwohner, der Auslanderanteil liegt bei 8.7
%. Der Steuerfuss der Gemeinde betragt fir 2026 174 %, jener des Kantons 297.5 %.

IM VERGLEICH

Kanton BE 1'076'127 Einwohner
Schweiz 9'127'125 Einwohner
OV-Haltestelle - Seftigen, Bahnhof (Bus) 33m
Einkaufen - Volg 54 m
Gastronomie - Hofli 36m

FREIZEIT & ERHOLUNG

e Rasenplatz Schulhaus (243 m)
e Spielplatz Chappele (264 m)
» Raiffeisen Arena Gurbetal (604 m)
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

Standort-Daten: Bundesamt fir Landestopografie swisstopo, BAFU, BAG, BAKOM, BFE, ARE, BAV (geo.admin.ch) - POI-Daten: © OpenStreetMap contributors (ODbL)
Bevolkerungsdaten: BFS — STATPOP (standige Wohnbevolkerung), Stand jeweils 31.12.
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MLG Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

STANDORTUBERSICHT

Gute Lage
Konnektivitat 39/5
Einkaufen | 2715
Freizeit 5.0/5
Gastronomie 40/5
Stille ] 11/5
Aussicht | 39/5
Immissionen | 45/5

Z1b 579 m Top

ERDBEBENZONE (SIA 261) HOHE U. M. SOLARPOTENZIAL (DACH)

Standort-Daten: Bundesamt fiir Landestopografie swisstopo, BAFU, BAG, BAKOM, BFE, ARE, BAV (geo.admin.ch) - POI-Daten: © OpenStreetMap contributors (ODbL)
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

STANDORT: STILLE

() 11/5

Strassenlarm (Tag) 67.1dB
Strassenlarm (Nacht) 56.8 dB
Bahnlarm (Tag) 25.5dB
Bahnlarm (Nacht) 16.3dB

BEWERTUNGSGRUNDLAGE

Die Larmwerte stammen aus der Larmdatenbank sonBASE des Bundesamts fiir Umwelt (BAFU) und werden
punktgenau am Objektstandort abgefragt (10-Meter-Raster, Strassen- und Bahnlarm, Tag und Nacht). In die
Bewertung fliessen Nachtwerte starker ein, da Larm in der Nacht als stérender empfunden wird. Werte unter 45
dB gelten als sehr ruhig; die Immissionsgrenzwerte fir Wohnzonen liegen bei 60 dB am Tag und 50 dB in der
Nacht.

Standort-Daten: Bundesamt fir Landestopografie swisstopo, BAFU, BAG, BAKOM, BFE, ARE, BAV (geo.admin.ch) - POI-Daten: © OpenStreetMap contributors (ODbL)
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

STANDORT: EINKAUFEN

000 2715

y a o

1 Volg 54 m 1 1 1
o2
2 Hofli 36m 1 1 1
3 Bijou 56 m 1 1 1
4 Pizzaiolo Seftigen 65 m 2' 1 1

BEWERTUNGSGRUNDLAGE

Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie stammen aus OpenStreetMap (Umkreis 1 km, Distanzen Luftlinie,
Zeiten mit Umwegfaktor 1.3 berechnet). Die Aufstellung ist eine Auswabhl, keine abschliessende Liste.

Standort-Daten: Bundesamt fir Landestopografie swisstopo, BAFU, BAG, BAKOM, BFE, ARE, BAV (geo.admin.ch) - POI-Daten: © OpenStreetMap contributors (ODbL)
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

STANDORT: AUSSICHT

0000 395

Gelandehorizont (@ 4 Richtungen) 3,1°
Offenste Richtung Westen
Hohenlage 579 m 4. M.
Besonnung (Dach, BFE) Top
Solare Einstrahlung (Dach) 1436 kWh/m2 pro Jahr

BEWERTUNGSGRUNDLAGE

Der Gelandehorizont wird aus dem Hohenmodell swissALTI3D der Landestopografie berechnet: In vier
Himmelsrichtungen wird auf je zwei Kilometern bestimmt, wie stark das Gelande tiber dem Objekt aufragt. Werte
um null Grad bedeuten eine offene Sicht, hohe Werte einen vorgelagerten Hang. Gebaude und Bewuchs sind im
Gelandemodell nicht enthalten; Besonnung und Einstrahlung stammen aus dem Sonnendach-Datensatz des
Bundesamts fur Energie.

Standort-Daten: Bundesamt fiir Landestopografie swisstopo, BAFU, BAG, BAKOM, BFE, ARE, BAV (geo.admin.ch) - POl-Daten: © OpenStreetMap contributors (ODbL)
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

STANDORT: KONNEKTIVITAT

0000 395

OV-Giiteklasse (ARE) C

Nachste Haltestelle Seftigen, Bahnhof (Bus) - 33 m
A2
1 Seftigen, Bahnhof (Bus) 33m 1 1 1
2 Seftigen (Zug) 34m 1 1 1
3 Seftigen, Dorfstrasse (Bus) 41'm 1 1 1
4 Gurzelen, Kreuz (Bus) 1119 m 19' 6' 3

BEWERTUNGSGRUNDLAGE

Die OV-Giiteklasse (A bis D) stammt vom Bundesamt fiir Raumentwicklung (ARE) und bewertet die
Erschliessungsqualitéat aus Verkehrsmittel, Bedienh&ufigkeit und Distanz zur Haltestelle. Die Haltestellen
stammen aus dem amtlichen Verzeichnis des Bundesamts fur Verkehr (BAV); Haltestellen unter 500 Metern
Distanz verbessern die Bewertung zusétzlich.

Standort-Daten: Bundesamt fir Landestopografie swisstopo, BAFU, BAG, BAKOM, BFE, ARE, BAV (geo.admin.ch) - POI-Daten: © OpenStreetMap contributors (ODbL)
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MI G Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

STANDORT: IMMISSIONEN

Q00O 45/5

Mobilfunkantennen (500 m) 1 (4G, 5G) - ndchste 22 m
Stickstoffdioxid NO2 (Jahresmittel) 12 pg/ms3
Feinstaub PM10 (Jahresmittel) 9.8999996 pg/ms3
Radon (Wahrscheinlichkeit > Referenzwert) 0 %

BEWERTUNGSGRUNDLAGE

Mobilfunkstandorte stammen vom Bundesamt flir Kommunikation (BAKOM) und werden im Umkreis von 500
Metern gezahlt. Die Luftqualitat wird tber die BAFU-Jahresmittelkarten fir Stickstoffdioxid und Feinstaub am
Objektpunkt abgefragt (Immissionsgrenzwerte: 30 bzw. 20 pg/m3); das Radonrisiko stammt aus der Radonkarte
des Bundesamts fur Gesundheit.

Standort-Daten: Bundesamt fiir Landestopografie swisstopo, BAFU, BAG, BAKOM, BFE, ARE, BAV (geo.admin.ch) - POIl-Daten: © OpenStreetMap contributors (ODbL)
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ENERGIE & NACHHALTIGKEIT

HEIZUNG & WARMEVERTEILUNG

Heizungstyp Olheizung

Warmeverteilung Radiatoren

GEAK EFFIZIENZKLASSE (ORIENTIERUNG)

>
-
®

Fur dieses Objekt liegt derzeit kein GEAK vor — die Skala zeigt die schweizweit einheitlichen Effizienzklassen A (sehr effizient) bis G.

WAS IST DER GEAK?

Der GEAK (Gebaudeenergieausweis der Kantone)
bewertet die Energieeffizienz der Gebaudehiille und der
Gesamtenergie in den Klassen A bis G und schafft damit
eine schweizweit vergleichbare Grundlage. Er wird durch
zertifizierte GEAK-Expertinnen und -Experten erstellt; auf
Wunsch vermitteln wir gerne einen Kontakt.

ENERGETISCHE EINORDNUNG

Massgeblich fur die Energiekosten sind Baujahr,
Dammstandard und Heizsystem. Bei Objekten mit
Renovationspotenzial lohnt sich eine Beratung zu
Fordermitteln: Das Gebaudeprogramm von Bund und
Kantonen unterstitzt Sanierungen wie Warmedammung
oder den Ersatz fossiler Heizungen durch erneuerbare
Systeme.

Seite 22/ 30
Stand: 12.10.2026
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MLG Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

MIETERSPIEGEL

Per 12.10.2026, anonymisiert. Alle Betrage in CHF.

NR. OBJEKT MIETBEGINN ~ NETTOMIETE P.M. HK/NK P.M. TOTAL P.M. STATUS
1 Gewerbe- und Lagerraum EG neu 2'594.50 - 2'594.50 vermietet
2 Lagerraum EG neu in Nr. 1 - - vermietet
3 2.0-Zimmer-Wohnung 1. OG links 01.04.2025 930 150 1'080 vermietet
4 2.5-Zimmer-Wohnung 1. OG rechts 01.11.2020 908 150 1'058 vermietet
5 4.0-Zimmer-Dachwohnung DG 01.08.2025 1'450 200 1'650 vermietet
6 Einzelgarage Nr. 1, Nebengebaude Nr.... 01.05.2024 170 - 170 vermietet
7 Einzelgarage Nr. 2, Nebengebaude Nr.... 01.11.2025 130 - 130 vermietet
Total Soll pro Monat 6'182.50 500 6'682.50
Total Soll pro Jahr 74'190 6'000 80190
Davon vermietet pro Jahr 74'190
Davon Leerstand pro Jahr 0
Leerstandsquote (Nettomietzins) 0,00 %
MLG Immobilien AG — eine Marke der MLG Holding AG Seite 23/ 30
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PREIS & INVESTITION

CHF 1'200'000 CHF 6'061 2,23 %
KAUFPREIS PREIS PRO M? ZINSSATZ (10 J. FEST, MARKT)
Kaufpreis CHF 1'200'000
Eigenkapital (20 %) CHF 240'000
Hypothek (80 %) CHF 960'000
Zinskosten (2,23 %) CHF 21'408 / Jahr
Amortisation 2. Hypothek (15 J.) CHF 12'000 / Jahr
Unterhalt & Nebenkosten (1 %) CHF 12'000 / Jahr
Total Wohnkosten CHF 45'408 / Jahr
Total pro Monat CHF 3'784
Handanderungssteuer (1,8 %) CHF 21'600
Notariat & Grundbuch (ca. 0,5 %) CHF 6'000
Total Kaufnebenkosten (Richtwert, Kanton BE) CHF 27'600

Richtwert, keine Offerte. Die Handa&nderungssteuer folgt dem kantonalen Ansatz; Notariats- und
Grundbuchgebuihren sind wertabhangige Tarife und hier geschatzt. Die genauen Betrage bestimmt die
zustandige Urkundsperson.

FINANZIERUNG AUS EINER HAND

Die Finavest AG ist auf Hypotheken spezialisiert und vergleicht fur Sie die Konditionen mehrerer Banken und

Versicherungen — unabhangig, transparent und kostenlos. Fragen Sie uns fur eine unverbindliche
Finanzierungsberatung zu dieser Liegenschaft.
finavest.ch - Zikadenweg 27a, 3006 Bern

Berechnungsbeispiel, keine Offerte. Zinssatz: Marktrichtsatz vom 12.10.2026 — Zinssatze andern sich laufend, tagesaktuelle Konditionen auf Anfrage. Tragbarkeit und
Konditionen sind individuell zu prifen.

RENDITE

Nettomietzinseinnahmen (Soll, p.a.) CHF 74190

Bruttorendite (Soll) 6,18 %

Bruttorendite = Nettomietzinseinnahmen (Soll) / Verkaufspreis. Basis: Mieterspiegel per 12.10.2026.

MLG Immobilien AG — eine Marke der MLG Holding AG Seite 24/ 30
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STEUERN & ABGABEN

STEUERFUSSE (STEUERJAHR 2026)

Kanton (BE) 297,5%
Gemeinde Seftigen 174 %
Kirchensteuer (ref.) 25,3 %
Kirchensteuer (rom.-kath.) 19,5 %
Kirchensteuer (christkath.) 23 %

In der vom Kanton verwendeten Skala (in % der einfachen Steuer).

STEUERBELASTUNG (BEISPIELE)

Ledig —— CHF 17'447
Einkommen CHF 80'000

Verheiratet e CHF 25'607
Einkommen CHF 120'000

Verheiratet, 2 Kinder 1 CHF 35148

Einkommen CHF 150'000

Beispielrechnung ESTV-Steuerrechner: Einkommenssteuer pro Jahr inkl. direkte
Bundessteuer; steuerbares Einkommen (Bund = Kanton), konfessionslos, ohne Vermégen.

KRANKENKASSENPRAMIEN (2026, PRO MONAT)

Grundversicherung Erwachsene CHF 547.55
Grundversicherung Kind CHF 128.70
Kanton BE (Median) CHF 556.15
Schweiz (Median) CHF 522.80

Median aller Grundversicherungsangebote der Pramienregion, inkl. Unfalldeckung;
Erwachsene mit Franchise CHF 300, Kinder mit Franchise CHF 0.

Steuern: ESTV-Steuerrechner (Steuerflisse und Beispielrechnungen) - Pramien: BAG-Pramiendaten (opendata.swiss).
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DEMOGRAFIE

BEVOLKERUNG

Einwohner (2025) 2'175
Bevolkerungswachstum -0,6 %
Manner 48,2 %
Frauen 51,8 %

BEVOLKERUNGSWACHSTUM PRO JAHR

2021 | -0,4 %
2022 | +1 %
2023 | +0,7 %
2024 | +0,5 %
2025 | -0,6 %
2020 | 7,7 %
2021 | 8,3 %
2022 | 8,5%
2023 | 8,9 %
2024 | 8,2%
2025 | 8,7%
Kanton BE 18,6 %
Schweiz 27,7 %
Bevolkerungsdaten: BFS — STATPOP (standige Wohnbevélkerung), Stand jeweils 31.12.
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Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

UBER MLG IMMOBILIEN

MLG Immobilien steht fur personliche, transparente Immobilienvermarktung in der Schweiz. Wir verbinden
regionale Marktkenntnis mit professioneller Aufbereitung: fundierte Bewertung, hochwertige Fotografie und
Visualisierung, klare Dokumentation und eine zielgerichtete Publikation auf den relevanten Portalen.

Hinter der Marke MLG Immobilien steht die MLG Holding AG — Ihre Ansprechpartnerin von der ersten
Besichtigung bis zur Schlisseltubergabe, auf Wunsch inklusive Begleitung bei der Finanzierung. Ehrliche
Beratung, kurze Wege und ein personlicher Ansprechpartner sind unser Versprechen.

UNSERE LEISTUNGEN

Marktwerteinschatzung & Preisstrategie
Professionelle Fotografie & Visualisierung
Exposé & Verkaufsdokumentation

Publikation auf den relevanten Portalen

KONTAKT

TELEFON 031 330 12 30
E-MAIL info@mlg-immo.ch
ADRESSE Zikadenweg 27a, 3006 Bern

WEB mlg-ag.ch

Besichtigungen & Interessentenmanagement
Verhandlung bis zur Beurkundung
Begleitung bei der Finanzierung

Ubergabe & Nachbetreuung

MLG Immobilien AG
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MLG Mehrfamilienhaus im Dorfzentrum von Seftigen

IN 6 SCHRITTEN ZU IHRER IMMOBILIE

Interesse

Dieses Objekt spricht Sie an? Melden Sie sich bei uns — wir beantworten lhre Fragen und vereinbaren
eine Besichtigung.

Besichtigung

Sie lernen die Liegenschaft vor Ort kennen. Offene Punkte kléaren wir direkt oder liefern die Unterlagen
zeitnah nach.

Finanzierung

Auf Wunsch unterstitzen wir Sie bei der Finanzierung und vermitteln passende Angebote — die Finavest
AG ist auf Hypotheken spezialisiert.

Reservation

Bei einer Kaufabsicht halten wir die Eckpunkte in einer Reservationsvereinbarung fest.

Kaufvertrag

Gemeinsam mit dem zustandigen Notariat wird der Kaufvertragsentwurf erstellt und der
Beurkundungstermin vereinbart.

Eigentumsibertragung

Mit der 6ffentlichen Beurkundung und dem Grundbucheintrag geht die Liegenschaft in Ihr Eigentum tber
— wir begleiten Sie bis zur Schlusselibergabe.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfanger ausschliesslich als Entscheidungsgrundlage, ob er einen
moglichen Erwerb der Liegenschaft weiter priifen mdchte. Sie stellt weder eine Offerte noch eine Einladung zur
Offertstellung dar.

Die Dokumentation wurde auf Basis der von der Eigentiimerschaft zur Verfligung gestellten Informationen sowie
offentlich zuganglicher Quellen mit angemessener Sorgfalt erstellt. Fur die Richtigkeit, Genauigkeit und
Vollstandigkeit der enthaltenen Angaben wird jedoch weder von der Eigentimerschaft noch von der
Vermarktungsdienstleisterin (Finavest AG, handelnd unter der Marke MLG Immobilien AG) eine Gewahr oder
Garantie ibernommen.

Angaben zu Flachen und Massen stammen von der Eigentimerschaft oder aus als verlasslich eingestuften
Quellen; eigene Vermessungen wurden nicht vorgenommen. Rechtlich bindend sind ausschliesslich
Zusicherungen, die in den offentlich beurkundeten Kaufvertrag aufgenommen werden.

Der Empfanger nimmt zur Kenntnis, dass keine Finanz-, Rechts- oder Steuerberatung erteilt wird und er fir die
Beurteilung samtlicher Risiken eigene Fachberater beiziehen sollte. Diese Unterlagen sind vertraulich zu
behandeln und dirfen ohne Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben werden.

Stand: 12.10.2026
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