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DIE GEMEINDE

ALLGEMEINES

Hermrigen ist mit seinen rund 320 Einwohnern eine der kleinsten
Gemeinden im bernischen Seeland und befindet sich zwischen
Biel und Aarberg. Das Dorf liegt in einer malerischen Lage unweit
des Bielersees auf rund 515 m . M.

Hermrigen ist eingebettet in eine landschaftlich reizvollen Umge-
bung. Im Westen erstrecken sich sanfte Hligel und fruchtbare Fel-
der zur landwirtschaftlichen Nutzung. Im Norden erheben sich die
Ausléaufer des Juras und bieten eine beeindruckende Kulisse.
Hermrigen liegt etwa sechs Kilometer sudlich von Biel, der gréss-
ten Stadt in der Region. Als wichtiger Wirtschafts- und Kulturstand-
ort bietet Biel eine breite Palette von Dienstleistungen, Arbeitsmdg-
lichkeiten und Freizeitaktivitaten.

SCHULE/BILDUNG

Die Gemeinde Hermrigen und Merzligen bilden zusam-
men den Schulkreis Hermrigen-Merzligen.

Den Kindergarten und die Primarschule bis zu 6. Klas-
se werden in Hermrigen in Mehrjahrgangsklassen be-
sucht. Die Schule Hermrigen-Merzligen ist rund 600 m
vom Bauprojekt an der Hauptstrasse 25/27 entfernt.
Die Gemeinde und Schule Hermrigen unterstiitzen Fa-
milien bei der Kinderbetreuung und bieten bei genu-
gender Nachfrage eine Tageschulstruktur an.

Die Oberstufe, 7. bis 9. Klasse befindet sich in Nidau.

VERKEHRSVERBINDUNGEN

Die Postautolinie B 86 bedient Hermrigen und ermég-
licht stiindlich eine Verbindung nach Biel und Aarberg.
In Biel und Aarberg besteht die Mdglichkeit auf das
Schienennetz der SBB zu wechseln. Die Autobahnein-
fahrt Lyss Sud A6 ist rund 6km entfernt. Die Fahrt nach
Bern dauert nur 30 Minuten.

EINKAUFEN

Das nur wenige Minuten entfernte Aarberg bietet mit
ihrer historisch geprégten Altstadt einiges an Kultur
sowie zahlreiche Restaurants, welche zum Verweilen
einladen. Die regionalen Zentrumsorte Lyss und Biel
verfligen Uber ein grosses Angebot an Einkaufsmdg-
lichkeiten, alle grossen Detailh&ndler, Banken, Hau-
sarzte und Drogerien.

FREIZEIT

Fur die Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Ausflugsmég-
lichkeiten. Der Bielersee ist das Highlight der Region. Unter-
nehmen Sie eine Bootsfahrt auf dem See. Erkunden Sie das
Gewasser auf eigene Faust mit dem Sportgeréat lhrer Wahl,
oder Sie flanieren entlang des Seeufers.

Die umliegende Landschaft von Hermrigen ist ideal geeignet
zum Wandern oder flir Fahrradtouren. Es gibt verschiede-
ne Wanderwege und Fahrradwege, die durch griine Wiesen,
Waélder und hiigelige Landschaften fuhren. GenieBen Sie die
frische Luft und die Natur in der Umgebung. Ein breites Verein-
sangebot gibt die Mdglichkeit, die Freizeit mit Gleichgesinnten
zu verbringen.
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2 MFH MIT 12 WOHNUNGEN

An der Hauptstrasse Nr. 25 und 27 in 3274 Hermrigen entstehen
zwei dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit je sechs Wohnungen
und angeschlossener Autoeinstellhalle.

Ein Mehrfamilienhaus hat vier Etagenwohnungen und zwei Dachge-
schosswohnungen mit Galerie. Die modernen nach Sud-Osten oder
Sud-Westen ausgerichteten Wohnungen verflgen lber grossziligige
Wohnzimmer mit offener Kliche und zeitgemass ausgestatteten Ba-
der / Duschen. Der Wéaschebereich, bestehend aus einer Wasch-
maschine und einem Trockner, ist direkt in jede Wohnung integriert.
Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten schéne gedeckte Aussen-
sitzplatze. Im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss verfligt jede
Wohnung Uber einen sonnige Balkon.

Im Untergeschoss ist jeder Wohnung ein separates Kellerabteil zu-
geordnet.

Die Wohnungen sind ab dem Untergeschoss bzw. ab der Einstellhal-
le bequem per rollstuhlgédngigem Lift zu erreichen.

Das Terrain weist von der Hauptstrasse im Stden Richtung Norden
eine sanfte Steigung auf. Die beiden Geb&ude sind deshalb in der
Hoéhe leicht versetzt.

Die Umgebung wird durch Grinflachen, einem zwischen den Ge-
bauden liegenden Spielplatz und dem nérdlich verlaufenden stufen-
losen Zugangsweg zu den Hausern zoniert. Die

Zufahrt zur Einstellhalle und der Besucherparkplatz liegen getrennt
vom Fusszugang an der Hauptstrasse. Neben der Parzellenzufahrt
steht der denkmalgeschutzte Dorfbrunnen von 1723.

DAS OBJEKT




KURZBESCHRIEB

ROHBAU

Baumeisterarbeiten

Fundamentplatte, Umfassungswénde im Untergeschoss, sowie erdberihrende
Waénde in Stahlbeton.

Trennwéande im Untergeschoss Kalksandstein, vollfugig vermauert, abgesackt und
gestrichen.

Treppenhaus- und Wohnungstrennwénde aus Beton, im Untergeschoss warmege-
dammt. Alle Gebaudeumfassungswénde ab Erdgeschoss bis Dachgeschoss als ver-
putzte Kompakifassade (tragende Backsteinschale mit Warmeddmmung), beidseitig
mit Grundputz und Abrieb. In allen Geschossen Innenwéande aus Backstein, teils aus
Beton, beidseitig verputzt.

Decken
Decken aus Stahlbeton mit Einlagen fir die Haustechnik.

Montagebau in Holz / Spenglerarbeiten

Satteldach mit Lukarnen, als Sparrenkostruktion sichtbar, Schalung, Dampfbremse,
Warmedammung, Unterdachbahn, Konterlattung, Ziegellattung und Ziegel. An- und
Abschlussbleche in Chromstahl.

Fenster
Fenster in Kunststoff 3-fach Isolierverglasung, U-Wert fur Verglasung 0,7 W/m2K.
Offnungsarten nach Planen.

Briefkasten
Briefkastenanlage mit Sonnerie, Gegensprechanlage. Briefkasten mit Schliesszylin-
der passend zum Wohnungsschlissel.




Gelénder und Briistungen
Treppengelénder im Haus Holzwerkstoffplatten mit Metallhandlauf im Innen-
bereich. Balkongelander in Metallkonstruktion als Staketengeléander

Aussere Abschliisse und Sonnenschutz
Verbundrafflamellenstoren, mit gebdrdelten Lamellen und Motorenantrieb.
Sonnenstore fur Sitzplatz bzw. Balkon.

AUSBAU

Elektrische Installationen

Zuleitung ab Hauptverteilung zum Wohnungsverteiler. Unterverteilung in den
Wohnungen.

Elektroanschlisse, Schalter und Steckdosen gemass dem heutigen Wohn-
standard, z.B. Multimediainstallation (TV, Radio, Telefon und Internet). Mass-
gebend ist das separate Elektroprojekt.

Heizung

Warmeerzeugung: Pro Haus eine Luft-Wasserwarmepumpe.
Warmeverteilung: Niedertemperatur Fussbodenheizung. Steuerung durch
Raumthermostaten in den Wohnungen.

Untergeschoss und Treppenaus sind unbeheizt.

Liftung

Kichenabluft durch Muldenlifter mit Kohleaktivfilter.

Mechanische Entliiftung der gefangenen Bader oder Dusche/WC Uiber Dach
geflihrt, Steuerung uber Lichtschalter.

Sanitdranlagen
Alle Sanitérapparate in weisser Ausfiihrung.
Ausstattung je nach Wohnungstyp.

KURZBESCHRIEB

Waschtisch mit aufgesetzter Einhandmischbatterie.

Spiegelschrank mit Beleuchtung.

Bodenebene Dusche mit Glastrennwand und Duschmischer respektive Bade-
wanne mit Wandbatterie-Einlaufgarnitur.

Wand WC-Anlage mit eingebautem Spllkasten.

Anzahl der Apparate und Zubehdér gemass Ausfuhrungsbeschrieb. Waschma-
schine, Wéaschetrockner pro Wohnung.

Kiichen

Kucheneinrichtung nach Spezialbeschrieb und Detail-Kiichenplanen. Einbau-
backofen, Keramikkochfeld mit integriertem Dampfabzug, Geschirrspilautomat,
Kuhl-Gefrierkombination. Kunstharzfronten, Korpus mit Natursteinabdeckung,
Chromstahl-Spilbecken, Spultischmischer und Kehrichttrennsystem.

Liftanlage
Pro Haus eine Liftanlage, rollstuhlgéngig. Haltestellen auf allen Geschossen.

Tiren / Schliessanlagen

Wohnungseingangstiren aus Holz EI 30 mit schallisoliertem Turblatt, einbruchsi-
chere Zylinderrosette, Spion, Turdriicker-Garnitur in Chromnickelstahl, Schliess-
zylinder nach Schliessplan.

Zimmertlren aus Réhrenspan, auf Stahlzarge montiert, mit Einsteckschloss und
Driickergarnitur in Aluminium.

Stahlzarge zum Streichen.

Im Allgemeinbereich Einsteckschlésser mit Sicherheitszylinder tiber Schliessan-
lage abgestimmt.

Sicherheits-Schliesssystem, Hersteller KABA, SEA oder gleichwertiges Produkt.




KURZBESCHRIEB

Schreinerarbeiten
Garderobe/Wandschrank aus kunstharzbeschichteten Spanplatten im Eingangs-
bereich jeder Wohnung.

Bodenbelédge
Séamtliche Wohnraume mit schwimmenden Unterlagsbdden. Parkettbodenbelag
oder Bodenplatten. Materialpreis geméass Werkvertrag.

Wandbelage
Abrieb zum Streichen in den Wohnraumen, im Badezimmer, Dusche/WC. Plat-

tenbeldge in allen Nassrdumen an zwei Wanden. Materialpreis geméass Werk-
vertrag.

Decken
Séamtliche Wohnraume mit Gipsglattstrich und Dispersionsfarbe matt gestrichen.

ALLGEMEIN

Treppenhaus

Betonelementtreppenlaufe vorfabriziert.

Boden/Podeste im gesamten Treppenhaus mit Keramikplatten vollflachig verlegt.
Treppenhauswénde: Beton gestrichen

Untergeschoss

Kellerbdden: Zementlberzug, unbeheizt. Decken und Wénde gestrichen.

Im Treppenhaus, den Kellerrdumen, Korridoren, Technikrdumen und der Einstell-
halle inkl. Nebenrdumen Zweckleuchten.

Kellerabteile aus Holzlatten. Abschliessbar mit Wohnungsschlissel.

Umgebung
Terraingestaltung erfolgt geméass genehmigten Umgebungsgestaltungsplan.
Spielplatzgestaltung mit Spielgeraten.




Im pauschalen Werkpreis inbegriffen sind folgende Leistungen:

GRUNDSTUCK

Vermessung und Vermarchung; Werkleitungserschliessung ab gemeindeeigenen Ver-
und Entsorgungsleitungen und Anlagen betreffend Abwasserentsorgung (Schmutzwas-
ser-Kanalisationsanschluss) Stromzuleitung auf Hausanschluss-Zahlerkasten. Was-
serzuleitung auf Wasserverteilbatterie im Technikraum Leerrohre fir Telefon und
Gemeinschafts-Antennenanschluss (mit Kabeleinzug).

Terrainvorbereitungsarbeiten.

Baustelleneinrichtung.

Terrainrdumungen, Baumfallung, Pflanzenrodung etc. Baulandpreis fir Hausparzelle.

BEWILLIGUNGEN, GEBUHREN

Baubewilligungsgebulhren, Baugespann, Baustrom und Bauwasser wahrend der Bau-
phase, einmalige Anschlussgebuhren fiir: Kanalisation (Schmutzwasser), Elektrizitét,
Wasser.

MUSTER, MODELLE, VERVIELFALTIGUNGEN, DOKUMENTATIONEN
Im pauschalen Werkpreis inbegriffen sind alle Kosten fir Muster, Modelle, 3D-Darstellun-
gen, Vervielfaltigungen, Fotokopien, Planausdrucke, Geb&dudedokumentationen etc.

Im pauschalen Werkpreis sind folgende Leistungen nicht inbegriffen:

Verschreibungs- und Notariatskosten fir Handanderung, Schuldbrieferrichtung, Finan-
zierungskosten, Bauherrenhaftpflichtversicherung gehen zu Lasten der Kéuferschaft.
Jéhrlich wiederkehrende Benutzer-Gebulhren gehen zu Lasten der kiinftigen Wohnungs-
eigentimer.

Zusatzliche Ausbauwiinsche und Anderungen, die dem Baubeschrieb und den Planun-
terlagen abweichen, sowie die daraus entstehenden Kosten fir Modelle, Muster,
3D-Darstellungen, Architektenhonorar, Vervielfaltigungen, Fotokopien, Planausdrucke
gehen zu Lasten des Kaufers.

KURZBESCHRIEB

PROSPEKTVERBINDLICHKEIT

Die Verkaufsdokumentation bildet weder fur den Kaufvertrag noch fir den Grundbuch-
eintrag eine verbindliche Grundlage.

Anderungen aus konstruktiver Weiterentwicklung und neuen oder geénderten Rahmen-
bedingungen bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Ittigen, Mérz 2025




RAUMANGEBOT

WOHNUNG ERDGESCHOSS HAUS A - W1 126 m?

4 2 ZIMMER

ERDGESCHOSS

Entrée 5.10m
Korridor 10.95m?
Dusche / WC 5.25m?
Bad /WC 5.50m?
Wohnen / Essen / Kochen 39.20m?
Zimmer 1 14.30m?
Zimmer 2 11.40m?
Zimmer 3 13.70m?
Total Nettowohnflache 105.40m?
Total Bruttowohnflédche 125.55m?

Sitzplatz 14.50m?




RAUMANGEBOT

Sitzplatz
14.50m? /




RAUMANGEBOT

WOHNUNG ERDGESCHOSS HAUS A - W2 111m?
312 ZII\/II\/IER

ERDGESCHOSS

Entrée 5.06m?
Korridor 8.55m?
Dusche / WC 4.80m?
Bad / WC 4.90m?
Reduit 3.90m?
Wohnen / Essen / Kochen 39.20m?
Zimmer 1 14.30m?
Zimmer 2 11.40m?
Total Nettowohnflache 92.10m?
Total Bruttowohnflédche 111.16m?

Sitzplatz 14.50m?
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RAUMANGEBOT

WOHNUNG OBERGESCHOSS HAUSA-W3 = 126 m?
4 2 ZIMMER

OBERGESCHOSS

Entrée 5.10m
Korridor 11.00m?
Dusche / WC 4.80m?
Bad /WC 5.50m?
Wohnen / Essen / Kochen 39.25m?
Zimmer 1 14.35m?
Zimmer 2 11.50m?
Zimmer 3 13.70m?
Total Nettowohnflache 105.20m?
Total Bruttowohnflédche 125.55m?

Balkon 14.50m?




RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT

WOHNUNG OBERGESCHOSS HAUSA-W4 | 111 m2
3 "2 ZIMMER

OBERGESCHOSS

Entrée 5.10m?
Korridor 8.65m?
Dusche / WC 4.80m?
Bad / WC 4.95m?
Reduit 3.90m?
Wohnen / Essen / Kochen 39.15m?
Zimmer 1 14.30m?
Zimmer 2 11.40m?
Total Nettowohnflache 92.10m?
Total Bruttowohnflédche 111.16m?

Balkon 14.50m?




RAUMANGEBOT




RAUMANGEBOT

DUPLEX WOHNUNG
4 2 ZIMMER

g il

2l

DACHGESCHOSS HAUS A - W5

DUPLEX

DACHGESCHOSS

Entrée 9.50m?
Bad /WC 7.25m?
Wohnen / Essen / Kochen 45.90m?
Zimmer 1 15.85m?
Zimmer 2 11.60m?

G A L E R I E

Galerie 14.45m?
Dusche / WC 5.20m?
Zimmer 3 14.15m?
Estrich 13.55m?
Estrich 8.45m?
Total Nettowohnfldche 145.90m?
Total Bruttowohnflache 171.17m?

Balkon 9.85m?




RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT

DUPLEX WOHNUNG
3 "2 ZIMMER

[
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DACHGESCHOSS HAUS A - W6

DUPLEX

DACHGESCHOSS

Entrée 7.40m?
Bad / WC 7.25m?
Wohnen / Essen / Kochen 45.90m?
Zimmer 1 15.85m?
Reduit 4.70m?

G A L E R I E

Galerie 13.70m?
Dusche / WC 5.20m?
Zimmer 2 14.15m?
Total Nettowohnfldche 114.15m?
Total Bruttowohnflache 150.77m?

Balkon 9.85m?




RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT

WOHNUNG ERDGESCHOSS HAUSB-W1 = 126 m?
4 2 ZIMMER

ERDGESCHOSS

Entrée 5.10m
Korridor 10.95m?
Dusche / WC 5.25m?
Bad /WC 5.50m?
Wohnen / Essen / Kochen 39.20m?
Zimmer 1 14.30m?
Zimmer 2 11.40m?
Zimmer 3 13.70m?
Total Nettowohnflache 105.40m?
Total Bruttowohnflédche 125.55m?

Sitzplatz 14.50m?




RAUMANGEBOT




RAUMANGEBOT

WOHNUNG ERDGESCHOSS HAUS B - W2 111m?
312 ZIMMER

[

ERDGESCHOSS
Entrée 5.06m?
Korridor 8.55m?
Dusche / WC 4.80m2
Bad / WC 4.90m?
Reduit 3.90m?
Wohnen / Essen / Kochen 39.20m?
Zimmer 1 14.30m?
Zimmer 2 11.40m?
Total Nettowohnflache 92.10m?
Total Bruttowohnflédche 111.16m?
Sitzplatz 14.50m?
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RAUMANGEBOT

WOHNUNG OBERGESCHOSS HAUSB-W3 = 126 m?
4 2 ZIMMER

OBERGESCHOSS

Entrée 5.10m
Korridor 11.00m?
Dusche / WC 4.80m?
Bad /WC 5.50m?
Wohnen / Essen / Kochen 39.25m?
Zimmer 1 14.35m?
Zimmer 2 11.50m?
Zimmer 3 13.70m?
Total Nettowohnflache 105.20m?
Total Bruttowohnflédche 125.55m?

Balkon 14.50m?




RAUMANGEBOT




RAUMANGEBOT

WOHNUNG OBERGESCHOSS HAUSB-W4 | 111 m2
3 "2 ZIMMER

OBERGESCHOSS

Entrée 5.10m?
Korridor 8.65m?
Dusche / WC 4.80m?
Bad / WC 4.95m?
Reduit 3.90m?
Wohnen / Essen / Kochen 39.15m?
Zimmer 1 14.35m?
Zimmer 2 11.55m?
Total Nettowohnflache 92.45m?
Total Bruttowohnflédche 111.16m?

Balkon 14.50m?




RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT

DUPLEX WOHNUNG DACHGESCHOSS HAUSB-W5 171 m?
4 2 ZIMMER

DUPLEX

DACHGESCHOSS

Entrée 9.50m?
Bad /WC 7.25m?
Wohnen / Essen / Kochen 45.90m?
Zimmer 1 15.85m?
Zimmer 2 11.60m?

G A L E R I E

Galerie 14.45m?

Dusche / WC 5.20m?
Zimmer 3 14.15m?
Estrich 13.55m?
Estrich 8.45m?
Total Nettowohnfldche 145.90m?
Total Bruttowohnflache 171.17m?

Balkon 9.85m?




RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT

DUPLEX WOHNUNG DACHGESCHOSS HAUSB-W6 151 m?
3 "2 ZIMMER

DUPLEX

DACHGESCHOSS

Entrée 7.40m

Bad / WC 7.25m?
Wohnen / Essen / Kochen 45.90m?
Zimmer 1 15.85m?
Reduit 4.70m?

G A L E R I E

Galerie 13.70m?

Dusche / WC 5.20m?
Zimmer 2 14.15m?
Total Nettowohnfldche 114.15m?
Total Bruttowohnflache 150.77m?

Balkon 9.85m?




RAUMANGEBOT

I I I I I I I I I
[l I I I I H“‘H“H‘ H“H H“H I H“‘H I I I Of I 1] ““““““““““

Reduit
4.70m?

]l

|

L

|

Il
__Jl
|

|

|

i Zimmer 1

i 15.85m?
Entrée
7.40m?

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

i ]

/ \
Ul}/w ***** Hszff}f%\, S
\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

|
RRRRNANRRRRR/N ==T= |
777777 T ZEI—{
el =l = \
s Wohnen/Essen/Kochen
| 45.90m?
= [ = I |
[®]e) Hi
7‘ = == H |~ —
‘ ! H
| % ‘
(- \
— — ~

1 I I I I I I I I I I I I I [ I I




RAUMANGEBOT

EINSTELLHALLE/KELLER -1 UNTERGESCHOSS
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KELLER

Keller A1
Keller A2
Keller A3
Keller A4
Keller A5
Keller A6

Veloraum 1

HAUS A

6.90m?
6.80m?
6.45m?
6.05m?
7.70m?
8.20m?

23.00m?

KELLER

Keller B1
Keller B2
Keller B3
Keller B4
Keller B5
Keller B6

Veloraum 2

HAUS B

8.05m?
8.55m?
6.85m?
7.70m?
7.40m?
6.75m?

23.45m?

HAUS A

chutzral
7
/
||~
,:/ u
Keller A2 Keller A4
6.80m? 6.05m

RAUMANGEBOT

e B R ]
§.20m" + L N peschop
~ | S
K dor Treppenhaus :
m ; 1.05m?
A-12
A-11
AN Keller A Gl
\\ 5.70m? A9
:::J‘ A8

A
\I A
Veloraum 1 e
23.00m? A
A
A-




VERKAUFSPREISE HermriGEN

HAUS A Geschoss  ZIMMER BGF
Wohnung 1 EG 4112 125.55m2
Wohnung 2 EG 312 111.16m?2
Wohnung 3 1.0G 4112 125.55m2
Wohnung 4 1.0G 312 111.16m2
Wohnung 5 DG 41/2DUPLEX 171.17m?2
Wohnung 6 DG 31/2DUPLEX  150.77m2
EH PARKPLATZ

o1 35’000.00 11 35°000.00
02 35’°000.00 12 35°000.00
03 35°000.00 13 35°000.00
04 35’000.00 14 35°000.00
05 35’°000.00 15 35°000.00
06 35°000.00 16 35°000.00
07 35’000.00 17 35°000.00
08 35’°000.00 18 35°000.00
09 35°000.00 19 35°000.00
10 35°000.00 20 35°000.00
Immo Friedli AG

Talgut-Zentrum 15 / CH-3063 lttigen
Tel: +41(0)31 91055 11 E-Mail: info@friedli.ag
Fax: +41(0)31 9105519 Web: www.friedli.ag

PREIS CHF
870°000.00
750'000.00
860°000.00
740'000.00
1"160'000.00
950'000.00

HAUS B
Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3
Wohnung 4
Wohnung 5
Wohnung 6

Geschoss
EG
EG
1.0G
1.0G
DG
DG

ZIMMER
41/2
31/2
41/2

31/2
41/2 DUPLEX

31/2 DUPLEX

BGF
125.56m2
111.16m2
125.55m?2
111.16m2
171.17m2
160.77m?2

PREIS CHF
870°000.00
750'000.00
860'000.00
740'000.00
1"160’000.00
950'000.00




KONTAKTE

Verkauf
Immo Friedli AG

Talgut - Zentrum 15/ CH - 3063 Ittigen
Tel:  +41(0)31 910 55 11

E-Mail: info@friedli.ag
Web:  www.friedli.ag

l Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Auskunfte zur Verfugung.
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