


FCKDATEN

Adresse BUhlerweg 9, 7000 Chur GR
Objektart Doppelhaushdlfte

Anzahl Zimmer 6%

Anzahl Schlafzimmer 4

Buro/Fitness

1

Nasszellen

5 (1 xBAD-WC, 2 x DU-WC)

Parzellennummer

1214

GrundstUcksflache

ca. 248 m*

Gebdaudevolumen

927 m?

wohnfléche

ca. 186 m* Hauptnutzflache
ca. 34 m* Nebennutzflache

Sitzplatz/Garten

ca. 130 m?

Heizung

Luft-Wasser-warmepumpe/
Fussbodenheizung

Baujahr/Technisches Baujahr

2012/2023

Die BDM Immobilien GmbH GmbH gewdhrt ab dem vertraglich vereinbarten Uber-
gabedatum (Nutzen/Schaden) eine 2-jahrige Garantie auf die Gewerke Dach, Hei-
zung, Boiler, Fassade, Fenster sowie auf die fest installierten Kichengerdate. Allfallige
Ma&ngel oder bauliche Schaden in diesen Bereichen werden durch die Verkaufer-
schaft vollumfanglich behoben.

Parkmaoglichkeiten 3 gedeckte Aussenparkplatze

Verfugbar ab sofort

Kaufpreis CHF 249 Mio.




DAS OBJEKT

Ein Traumdomizil in Churs begehrtester Lage! Diese Doppelhaushdalfte mit 6.5 Zimmern
bietet nicht nur reichlich Platz fUr Ihre Familie, sondern auch einen atemberaubenden
Blick Uber die Stadt. Die grosszUgige Wohnfldche und die zusatzlichen Nebenrdume
erfullen zahlreiche WohnwUnsche.

Im Inneren erwartet Sie eine hochwertige, moderne Ausstattung, die perfekt auf
die BedUrfnisse Ihrer Familie zugeschnitten ist. Mit insgesamt 5 Schlafzimmern und
3 Badezimmern ist genug Platz fur jeden.

Dieses Juwel wurde im Jahr 2012 erbaut und 2023 fertiggestellt, was fUr zeitgemdssen
Komfort und maximale Energieeffizienz steht. Ein gedeckter Autoabstellplatz mit Platz
fur 3 Fahrzeuge rundet das Angebot ab.

Ihr neues Zuhause ist ab sofort bezugsbereit. Eine zweifellos perfekte Wahl fUr an-
spruchsvolle Familien, die hdchsten Wohnkomfort und eine erstklassige Lage suchen.

Highlights

* Hoher Ausbaustandard

* Modernes Wohnen

» Bezugsbereit ab sofort

* Toplage, Fernsicht Uber Chur und Rheintal
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FUr die Genauigkeit der Quadratmeterangaben Gbernimmt BDM Immobilien GmbH GmbH keine Haftung.
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FUr die Genauigkeit der Quadratmeterangaben Gbernimmt BDM Immobilien GmbH keine Haftung.
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GRUNDRISSE UNTERGESCHOSS
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FUr die Genauigkeit der Quadratmeterangaben Gbernimmt BDM Immobilien GmbH keine Haftung.
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KURZBESCHRIEB

Rohbau

Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdbe-
rohrte Aussenwdnde in Stahlbeton. Kellerinnen-
wdénde in Kalkstein oder in Leichtbauweise. Aus-
senwdnde in Stahlbeton mit Aussenddmmung.
Innenwdnde in Backstein oder Trockenbauweise.
Beheizte Rdume mit schwimmenden Unterlags-
boden.

Dach

Dampfsperre, Warmeddmmung, Flachdachab-
dichtung. Nicht begehbare Dacher mit extensiver
Begrunung, Terrassen mit Feinsteinzeugplatten
auf Stelzlager. Spenglerarbeiten mit witterungsbe-
sténdigen Materialien.

Fassade
Verputzte Aussenwdrmeddmmung mit Fassaden-
verputz, Cremegelb gestrichen.

Fenster

Fenster aus Holz-Metall, innen gestrichen, aussen
einbrennlackiert, Farbe Anthrazit, mit Dreh-Kippbe-
schlag. 3-fach-Isolierverglasung.

HebeschiebetlUren aus Holz-Metall, innen gestri-
chen, aussen einbrennlackiert, Farbe Anthrazit.
3-fach-Isolierverglasung.

Sonnenschutz

Verbund-Rafflamellenstoren bei allen Fenstern in
Aluminium, Farbe Anthrazit.

Bedienung mit Motorenantrieb, dezentral je Raum.

Elektroanlagen

Z&hler und Verteilung im Technikraum (Unter-
geschoss). Multimediainstallation mit EDV-An-
schlUssen in allen Zimmern. LED-Einbauleuchten

in Entrée/Flur, Dusche und Bad sowie Uber der
Spule in der Kuche. AnschlUsse, Deckenleuchten
und geschaltete Steckdosen im Wohn- und Ess-
bereich. Pro Zimmer ein Anschluss Deckenleuchten
und zwei geschaltete 3-fach-Steckdosen. Aussen-
beleuchtung bei Hauszugang, Sitzplatz und Balkon.
Anschluss Sonnerieanlage mit Gegensprechanlage.

Heizungsanlagen

Im Technikraum im Untergeschoss eine zentrale
Heizungsanlage (Kombigerdt mit LUftung, Zehnder
ComfoBox). Warmeerzeugung mittels Sole-Was-
ser-Wdarmepumpe. Wdarmeverteilung mit Nie-
dertemperaturbodenheizung. Jedes Zimmer ist
mittels Raumthermostat einzeln regulierbar. Modg-
lichkeit, die Rdume im Sommer Uber die Free-Co-
oling-Funktion der Warmepumpe zu entwdrmen.

Loftungsanlage

Das Haus wird durch die kontrollierte Luftung
(Kombigerat mit Warmepumpe, Zehnder Com-
foBox) konstant belUftet. Die Abluft wird aus den
Nasszellen bzw. Kichen entnommen und zum
Zweck der WarmerUckgewinnung Uber einen im
LUftungsgerat eingebauten Warmetauscher ge-
fuhrt und anschliessend ins Freie ausgeblasen. In
den Wohn- und Schlafréumen wird vorgewdrmte
Frischluft eingeblasen. Dies gewdhrt eine komfor-
table BelUftung auch bei geschlossenen Fenstern.

Durch den Einsatz des Kombigerdats (Zehnder
ComfoBox) kann die Zuluft im Sommer Gber die
Free-Cooling-Funktion der Warmepumpe ent-
warmt werden.

Sanitdranlagen

Warmwasseraufbereitung Uber die Sole-Wasser-
warmepumpe. Waschmaschine/Trockner sowie
Waschtrog im Technikraum (Untergeschoss).

Aussenwasserhahn (Kaltwasser) im Erdgeschoss.

Sanitérapparate

Badezimmer: Badewanne mit Mischarmatur,
Wandarmatur zu Waschbecken auf Unterbau-
mobel mit Schublade, Wandklosett.

Dusche: Dusche gefliest und mit Geberit Wand-
ablauf. Duscharmaturen von Hansgrohe AG

mit Regen- und Handbrause. Wandarmatur zu
Waschbecken auf Unterbaumobel mit Schublade,
Wandklosett.

Spiegelschrénke mit integrierter Beleuchtung und
Steckdose in der Wand eingelassen.

Alle Armaturen von Hansgrohe AG, verchromt.
Waschbecken und Wandklosett von Catalano,
in Weiss.



KURZBESCHRIEB

Kiche

Qualitativ hochwertige Kuchenfronten, mit Kunst-
harz belegt in Weiss, mit fugenloser Laserkante.
Griffe in Metall chrom matt.

Arbeitsflache in Neolith 12 mm, Anthrazit. Geschirr-
spuler, KUhl-/Gefriergerat, Backofen und CombiS-
teamer von V-ZUG (V4000 Serie).
Induktions-Kochfeld BORA Pure mit integriertem
Dunstabzug (Umluftgerat mit Aktivkohlefilter).
Spulbecken aus CNS, Einhebelmischer mit
Schwenkarm und Auszugbrause mit 2 Strahlfunk-
tionen in Chrom.

Bodenbeldge
Entrée, Korridor, Treppen, Bad, Dusche, Reduit:

Feinsteinzeug-Plattenbelag 60 x 60 cm, Betongrau.

Wohnen/Essen/Kiche und Schlafrdume: Riemen-
parkett in Eiche gedlt, mit Holzsockel Weiss.

Technikraum, Lager, Weinkeller: ZementUberzug
roh.

Balkon und Sitzplatz: Feinsteinzeugplatten auf
Stelzlager, Betongrau.

Wandbeldge

Entrée, Korridor, Wohn- und Schlafrdume, Reduit,
Treppenhaus, Schleusen: Glattputz, weiss gestri-
chen.

Bad und Dusche: Feinsteinzeugplatten 30 x 60 cm,
Hellgrau, an den Wanden mit Wandklosett und
Waschbecken sowie im Spritzbereich von Dusche
und Badewanne.

Restliche Wdande: Glattputz, weiss gestrichen.
Technikraum, Lager, Weinkeller: Beton roh.

Deckenbeldage

KUche, Entrée, Wohn- und Schlafraume, Reduit,
Bad, Dusche, Treppenhaus: Gipsglattstrich, weiss
gestrichen.

Alle Fenster mit Vorhangschiene 2-1aufig, putzbin-
dig in Gipsdecke eingelassen.

Technikraum, Lager, Weinkeller: Beton roh.

Schreinerarbeiten

HauseingangstUren als Blockrahmenttre, Turblatt
in Holz, Kunstharz beschichtet inkl. Spion, Mehr-
punkte-Sicherheitsbeschlag.

ZimmertUren und Nebenrdume im Untergeschoss
mit Stahlzargen in Weiss gestrichen, Turblatt
Kunstharz beschichtet, weiss.

Einbauschréanke und Garderobe im Entrée kunst-
harzbeschichtet, weiss. Garderobe mit Spiegel an
der Ruckwand.

Einbauschranke im «Master Bedroom» kunstharz-
beschichtet, weiss, mit Tablaren, Kleiderstange/
Kleiderlift und Innenschubladen.

Schlosserarbeiten
Balkon mit Staketengelé@nder, einbrennlackiert.

Handlauf zur Innentreppe vom Untergeschoss bis
ins Obergeschoss in CNS.

Umgebung
Boden von Hauszugdngen und Carport mit
Monobeton.

Sitzplatz mit Feinsteinzeugplatten 60 x 60 cm,
Betongrau.

Bepflanzung: Rollrasen, Rabatten mit Boden-
deckern/Grdasern, Hecken (Immergrin) als
Sichtschutz zur Nachbarparzelle.



HAF TUNGSAUSSCHLUSS

Alleiniger Zweck dieser Verkaufsdokumentation
(die «Dokumentation») ist es, dem Empfanger die
Entscheidung zu erleichtern, ob er einen mogli-

chen Kauf der Liegenschaft weiter prufen mochte.

Die darin enthaltenen Informationen dienen aus-
schliesslich zu Informationszwecken. Sie stellen
weder ein Angebot im rechtlichen Sinne noch eine
Aufforderung zum Verkauf oder Erwerb der
Liegenschaft bzw. von Vermdgenswerten dar.

Die in der Dokumentation enthaltenen Informa-
tionen wurden von der Verkduferschaft der BDM
Immobilien GmbH zur Verfigung gestellt, von der
Verkdauferschaft auf ihre Richtigkeit und Vollstan-
digkeit geprUft und gegenUber BDM Immobilien
GmbH bestdatigt. BDM Immobilien GmbH hat die
von der Verkd&uferschaft erhaltenen und in der
Dokumentation verdffentlichten Informationen
nicht Uberpruft und Ubernimmt keinerlei Gewdahr
oder Zusicherung fUr deren Aktualitdt, Richtigkeit
und Vollstandigkeit.

Weder die Dokumentation noch die darin ent-
haltenen Informationen sind damit hinreichend
verlassliche Grundlagen fur einen Kaufentscheid.
Entscheide, welche auf Grundlage der Dokumen-
tation getroffen werden, erfolgen somit auf allei-
niges Risiko. Jede Person, welche den Erwerb der

Liegenschaft in Betracht zieht, sollte deshalb ihre
eigenen Berater beiziehen, welche die entspre-
chenden Erfahrungen und Kenntnisse aufweisen,
um u.a. die Risiken, gesetzlichen Einschrénkungen
und Auswirkungen eines solchen Erwerbs beurtei-
len kénnen.

BDM Immobilien GmbH haftet somit nicht for all-
fallige Verluste oder Schaden (direkte, indirekte
oder Folgeschaden), die durch die Informationen
in dieser Dokumentation verursacht werden oder
damit im Zusammenhang stehen. Es wird ins-
besondere auch keinerlei Zusicherung oder Ge-
wdahrleistung fUr das Eintreten beziehungsweise die
Fundiertheit von Prognosen, Zukunftsaussichten
oder Renditeerwartungen, welche gegebenenfalls
in der Dokumentation enthalten sind, abgegeben.

Diese Dokumentation bleibt im Eigentum der
Verkdauferschaft und darf nur mit vorheriger,
schriftlicher Genehmigung der Verkd&uferschaft
und der BDM Immobilien GmbH als Ganzes oder
auszugsweise kopiert, vervielfaltigt, verbreitet
oder an Dritte weitergeleitet werden. Wer diese
Regelung verletzt, macht sich gemdss UWG Art. 5
strafbar.

Die Verkauferschaft und BDM Immobilien GmbH
behalten sich vor, jederzeit, ohne vorgdngige
AnkUndigung und ohne Angabe von Grinden von
einer potenziellen Transaktion mit dem Empfdnger
der Dokumentation Abstand zu nehmen oder

den Ablauf des Verkaufsprozesses zu andern.

Dieser Disclaimer gilt fur alle im Zusammenhang
mit der potenziellen Transaktion stehende Infor-
mation, welche die Verkauferschaft oder BDM
Immobilien GmbH dem Empfanger der Dokumen-
tation zur Verfugung gestellt haben.

Dieser Disclaimer sowie die Dokumentation
unterstehen in allen Teilen ausschliesslich schwei-
zerischem materiellem Recht. Ausschliessli-

cher Gerichtsstand fUr samtliche Streitigkeiten,
Meinungsverschiedenheiten oder Anspriche aus
oder im Zusammenhang mit diesem Disclaimer
oder der Dokumentation, ist ZUrich.



KONTAKT

BDM Immobilien GmbH
PUndtstrasse 1
9320 Arbon

Gerda Burgi
g.buergi@methabau.ch
+41 7144712 23




