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Lage

Einsiedeln (Birchli)

Das Quartier Birchli liegt direkt am malerischen Sihlsee. Dazu
gehdren viel Freiraum rund um das Quartier und ein
eindricklicher Blick auf den See und die Bergwelt.

Die Lage am Westufer des Sihlsees verleiht dem Birchli seinen
besonderen Charme. Hier geniesst man Ruhe, Sonne und die
Nahe zum Wasser zugleich.

Der Sihlsee |adt zu verschiedenen Aktivitaten wie Baden, Segeln
oder Fischen ein.

Der Golfplatz Ybrig, diverse Langlaufloipen sowie das Skigebiet
Hoch Ybrig sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Im Quartier selber gibt es einen kleinen Einkaufsladen, und
Einsiedeln mit Kindergarten, Schulen und weiteren Angeboten
liegt in Gehdistanz.

Einsiedeln ist das Zentrum der Region und innert weniger
Minuten erreichbar. Hier gibt es ein umfassendes Kultur- und
Sportangebot, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie
Kindergarten, Primarschule, Oberstufenschule und Gymnasium.
Einsiedeln verfligt zudem Uber ein regionales Spital, das eine
verlassliche medizinische Versorgung bietet.

Die Verbindungen mit dem Individualverkehr sind sehr gut, und
die zentrale Lage ermdglicht es, viele Zentren in kurzer Zeit zu
erreichen. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist
sehr gut. Direkt vor dem Gebaude befindet sich eine
Bushaltestelle, welche das Quartier Birchli zuverldssig mit
Einsiedeln und der umliegenden Region verbindet.

Einsiedeln o

Distanzen

(Auto, Individualverkehr)

Birchli - Einsiedeln 2km / 3min
Birchli - Rapperswil/Jona 20km / 21min
Birchli - Schwyz 25km / 29min
Birchli - ZUrich 40km / 36min

Birchli - Luzern 57km / 55min
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Region Einsiedeln
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Umgebung

assstab 1:250

Allgemeine Aussen- und
Erholungsfléachen
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Disporaum Nr.1
Nettoflache*: 22.1m?

* Definition Nettowohnflache:
Nutzflache (NF)
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003

Reserviert

Einstellhalle (16 PP)
NF:395.9 m?

Vélo § Kinder-

&/ wagen - (i’
9

Treppenhaus

Kellerraume

NF13.6 m?
Keller 4 (W12) Kellerﬁ(VﬂM KAIIHS(WM Keller 7 (W31) Technik 01
NES2 NE62 e NES2m? NF6.2me NEA76m?
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Erdgeschoss mit
Gartenflachen
\Y )0
4.5 Zimmer Wohnung Nr.01
Nettowohnflache*: 114.8m? 7 7 % 7 e
. . rten
Bruttowohnflache**: 122.6m? 5% 7 o
\ )
Sitzplatz + Garten: 22.9 + 82.6m? 2777 = —
Z \\/ﬁ\\/ —— ﬁ\/—/
4.5 Zimmer Wohnung Nr.02 Garten WHG 01 Sitzplatz Balkon
s NF:82.6 m? NF229me | | NF:22.9m?
Nettowohnflache*: 114.8m? | . ) ; |
N immer Zimmer Zimmer
Bruttowohnflache**: 122.6m? } Btson: BEjiade T |
Balkon + Garten: 22.9 +23.3m? } ‘ { }
| [
* Definition Nettowohnflache: ‘
Nutzflache (NF) ‘ E D s :
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003 | Korrido Bauwe ] rridor |
| NF:103 NF:5.2 m 1103 m? | S
** Definition Bruttowohnflache: | E : |:| |
Nutzflache (NF) + Konstruktionsflache (KF) | |
der wohnungsinternen Wande +
wohnungswjt_er_ne Funktionsflachen (FF) m’;lslf“z 2 s Treppenhaus :quI:olelfnz
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003 FF:20.9 m? NF:19.0 m2 FF:20.9m?
m Sondernutzungsrecht NF’WCZ
L0
—
Zimmer Zimmer
NF:12.9 m? NF:12.9 m?
FF: 5.2m2 FF: 52m2
o1 = Velo 7/ 02 ,\% // '
4.5 Zimmer 2 452zimmer “~ \ /(’\1
BWF:122.6 m? \ \\Q BWF:122.6 m? ’\// T
— i
S N N
T ™ <=4 |
,,,,,, :F/% -t N ]
! )
\’ /)
\\\J\ %
N

0 1 5
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4.5 Zimmer Wohnung Nr.01
Nettowohnflache*: 114.8m?
Bruttowohnflache**: 122.6m?
Sitzplatz: 22.9m?
4.5 Zimmer Wohnung Nr.02
Nettowohnflache*: 114.8m?
Bruttowohnflache**: 122.6m?
Balkon: 22.9m?

* Definition Nettowohnflache:
Nutzflache (NF)
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003

** Definition Bruttowohnflache:
Nutzflache (NF) + Konstruktionsfléache (KF)
der wohnungsinternen Wande +
wohnungsinterne Funktionsflachen (FF)
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003

2

Sondernutzungsrecht

\

0 1

I

. \ \\ // Ve
\ o 4
I | \ 7 N
\ ./ /7N
/ S / N\
\ / \
! / | 1
\ 7 ‘ 7
= 7 % 2 Garten WHG 02
- et 77777 NF:233m2
¢ /
| 7 g _ i,
— -
\V \V
Garten WHG 0 Sitzplatz o H Balkon
NF:82.6 m? NF:229m2 | | NF:22.9 m?
‘ Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer ‘
\ NF:13.0 m? NF:14.4 m? NF:14.4 m? NF:13.0 m? |
| H FF: 52m2 FF: 5.2m? FF: 5.2m? FF: 5.2m? m
\ \
\ \
\ \
! (] L W ] l
| (el®) Oq |
| Reduit Korrido Bad/W ad/WC rridor Reduit |
| H NF:4.5M?  NF:10.3 NF:5.2 m F:5.2 m? :10.3 m? NF4.5 m? |
| O O |
\ \
WI/E/K 5 b WIE/K
NF:50.6 m2 —E Treppenhaus =—= NF:50.6 m?
FF:29.9 m? NF:19.0 m? FF:29.9 m?
u/WC u/W
NF:3.9 mp? F:3.9'm?
Zimmer Zimmer
NF:12.9 m? NF:12.9 m?
FF: 52m? FF: 52m?
=]
01 ~ Velo 7 02 E
4.5 Zimmer =7 \(\\ j 4.5 Zin1mer Sz \‘ /( -
BWF:122.6 m? \ N BWF:1?2.6 m? —~_— \-
== . !
T ~ |
: . <= \
,,,,,, o /% -0 NN
| )
\
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4.5 Zimmer Wohnung Nr.11

Nettowohnflache*: 115.1m?
Bruttowohnflache**: 122.6m? /
Balkon: 22.9m? i i
Balkon } / } Balkon
q . NF:22.9 m? Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer 4 NF:22.9 m?
4.5 Zimmer Wohnung Nr.12 Reserviert 7 \ NF:13.0 m2 NF:14.4 m? NF:14.4 m2 NF:13.0 m2 d \
Nettowohnflache*: 115.1m? | H FF: 5.1 m2 FF: 5.4 m? FF: 5.1 m? FF: 5.4 m? / m
Bruttowohnflache**: 122.6m? } }
~
Balkon: 22.9m? | 9/ |
i N U
@
* Definition Nettowohnflache:
Nutzflache (NF) [l D B ﬂ D < [l
Flichendefinition nach SIA Norm 416/2003 \ / \
| Reduit Korrido Bad/W ad/WC rridor Reduit |
** Definition Bruttowohnflache: | H NF:45m2  NF:10.3 NF:5.2 m F:5.2 m? :10.3 m? NFs4.5 m? B
Nutzflache (NF) + Konstruktionsfléache (KF) | D D |
der wohnungsinternen Wande + | B ° [
wohnungsinterne Funktionsflachen (FF) I I
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003
> WI/E/K 5 . .2 WIE/K
NF:50.9 m2 E—= Treppenhaus 2—= NF:50.9 m?
m Sondernutzungsrecht Rt e / iy
u/WC u/Wi
NF:3.9 np2 F:3.6'm?
Zimmer Zimmer
NF:12.9 m? NF:12.9 m?
FF: 5.1 m? /FF: 5.1 m2
/
1 12
4.5 Zimmer 4.5 Zimmer
BWF:122.6 m? BWF:122.6 m?

0 1 5
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4.5 Zimmer Wohnung Nr.21 Reserviert

Nettowohnfléche*: 115.1m?2

Bruttowohnflache**: 122.6m?

Balkon: 22.9m? Balkon 7 H Balkon

NF:22.9 m2 | [ NE229m?

q ‘ Zimmer Zimmer Zimmer ‘

4.5 Zimmer Wohnung Nr.22 \ NF:13.0 m? NF:14.4 m? NF:13.0 m? \

Nettowohnflache*: 115.1m? | H FF: 5.1m2 FF: 51 m? FF: 5.4 m? m

Bruttowohnflache**: 122.6m? } }

Balkon: 22.9m? \ \

* Definition Nettowohnflache: ! D B ﬂ D l
Nutzflache (NF) [ ) ¢ I
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003 | |

| Korrido Bad/W d/WC rridor Reduit |

** Definition Bruttowohnflache: | H NF:10.3 NF:5.2 m? F:5.2 m? :10.3 m? NFi4.5 m? B
Nutzflache (NF) + Konstruktionsfléache (KF) | D D |
der wohnungsinternen Wande + ‘ ‘
wohnungsinterne Funktionsflachen (FF) I I
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003 CIENR

v 2, s B !
m Sondernutzungsrecht —2 L:&P:;':aus —= g:.gg,g mz
4 18. 129.2 m’
u/WC u/Wi
NF: 2 F:3:4 m?
Zimmer Zimmer
NF:12.9 m? NF:12.9 m?
FF: 5.1 m? FF: 5.1m?
21 22
4.5 Zimmer 4.5 Zimmer
BWF:122.6 m? BWF:122.6 m?

0 1 5

I



117 MFH Sommerau

Visualisierung Iinnen
WHG 22
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Dachgeschoss

assstab 1:150

4.5 Zimmer Wohnung Nr.31
Nettowohnflache*: 115.6m?
Bruttowohnflache**: 123.0m?
Balkon: 22.9m?
4.5 Zimmer Wohnung Nr.32
Nettowohnflache*: 115.6m?
Bruttowohnflache**: 123.0m2
Balkon: 22.9m?

* Definition Nettowohnflache:
Nutzflache (NF)
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003

** Definition Bruttowohnflache:
Nutzflache (NF) + Konstruktionsfléache (KF)

der wohnungsinternen Wande +

wohnungsinterne Funktionsflachen (FF)
Flachendefinition nach SIA Norm 416/2003

\
\

/ Sondernutzungsrecht

g

I

g

Zimmer
NF:13.0 m?
FF: 44m?

Zimmer
NF:14.4 m?
FF: 44 m?

Treppenhaus

31
4.5 Zimmer
BWF:123.0 m?

K‘Q- rridor

:10.3:rnz; Fid.
=

Zimmer
NF:13.0 m?
FF: 4.4 m?

NF:12.9 m?
FF: 4.4 m?

Balkon
NF:22.9 m?

WI/E/K
NF:51.4 m?

32
4.5 Zimmer
BWF:123.0 m?
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Kontakt

Bauherrschaft / Realisation
Am Vogelherd Immobilien AG
Mihlestrasse 3
8840 Einsiedeln

Verkauf

Hasler Limacher Architekten GmbH

Werner-Kalin-Strasse 3
8840 Einsiedeln
info@hasler-limacher.ch

Architektur

Hasler Limacher Architekten GmbH

Werner-Kalin-Strasse 3
8840 Einsiedeln
info@hasler-limacher.ch

Baumanagement
Lienert Partner AG
Mihlestrasse 3
8840 Einsiedeln

Verkaufsdokumentation Stand:

ARCHITEKTEN

HASLER +
LIMACHER %

LIENERT (?

PARTNER BAUMANAGEMENT

20.10.2026



	242 261020 52 Verkaufsdoku
	242-01 Titel
	242-02 Lage
	242-03 Visualisierung Aussen
	242-04 Region Einsiedeln
	242-05 Umgebung
	242-06 Untergeschoss
	242-07 Erdgeschoss mit Gartenflächen
	242-08 Erdgeschoss
	242-09 1. Obergeschoss
	242-10 2. Obergeschoss
	242-11 Visualisierung Innen WHG 22 
	242-12 Dachgeschoss
	242-13 Allgemeine Verkaufsbedingungen
	242-14 Kurzbaubeschrieb 1
	242-15 Kurzbaubeschrieb 2
	242-16 Angebot Wohnungen
	242-17 Kontakt




