VILLA ZUMIKON

4.5-ZIMMER-VILLA MIT 1.5-ZIMMER-EINLIEGERWOHNUNG

Shrenbians

est. IMMOBILIEN 2016
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Die Villa an der Kusnachterstrasse 42 wurde 2023/24 bis ins De-

tail kernsaniert und prdsentiert sich in neuwertigem Zustand.

Hochwertige Materialien, massgefertigte Einbbauten und ein pri-

vater Garten mit Whirlpool und Pergola machen das Haupthaus

mMit 4.5 Zimmern zu einem exklusiven Zuhause fur Familie oder

Paar.

Dazu gehort eine 1.5-Zimmer-Einliegerwohnung mit privatem

Aussenbereich — ideal fur Wohnen und Arbeiten unter einem

Dach.
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AUF EINEN BLICK

DIE ECKDATEN
L (o)

4.5+ 15 ca. 150 M’

= ‘
655 m’ 3+ WC

L1]

2023/24 sofort
LIEGENSCHAFT NUTZFLACHE
Kdsnachterstrasse 42 ca. 205 m?
8126 Zumikon

HEIZUNG KAUFPREIS
Erdsonde / Warmepumpe CHF 4'880'000
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Schematische Darstellung der Gehdistanzen -

15 GEHMINUTEN

10 GEHMINUTEN

nicht massstdablich

MIKROLAGE
@ KUSNACHTERSTRASSE 42

OFFENTLICHER VERKEHR

‘ FORCHBAHN WALTIKON

ca. 10 Gehminuten

BUS ITSCHNACH-FALLACHER (912)
ca. 10 Gehminuten

ZURICH ZENTRUM
ca. 20 Minuten mit Forchbahn oder Bus

BILDUNG

e KINDERGARTEN FARLIFANG
ca. 10 Gehminuten

ca. 10 Gehminuten

° PRIMARSCHULE JUCH

° INTER-COMMUNITY SCHOOL ICS
ca. 15 Gehminuten

SEKUNDARSCHULE BUECHHOLZ
ca. 15 Minuten per Bus

EINKAUFEN & FREIZEIT

‘ MIGROS, DENNER, COOP

Dorfzentrum Zumikon

‘ HALLEN- UND FREIBAD JUCH
beim Schulhaus Juch

’ WALD UND NAHERHOLUNG
in unmittelbarer Néhe
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MAKROLAGE

Zumikon gehoért dank hoher Wohn- und Lebensqualitdt zu den begehrtesten

Z U M I K O N A N D E R Wohngemeinden im Kanton ZUrich. Wald und Natur bieten beinahe unbe-

schrénkte Mdglichkeiten far Freizeit und Sport, die Zurcher City ist in rund 15
F O R C | I Autominuten erreichbar. Mit einem Steuerfuss von 71 % hat Zumikon den
tiefsten Steuerfuss im ganzen Kanton Zurich.

Tiefster Steuerfuss im Kanton, die Stadt in Reichweite.

71% TIEFSTER STEUERFUSS ZH 15 Min zURICH

10 Min FORCHBAHN ZU FUSS 50 Min LUZERN 30 Min FLUGHAFEN ZURICH

Fahrzeiten mit dem Auto, ca.



HIGHLIGHTS UND ARCHITEKTUR

Kernsaniert bis ins Detail: offener Wohn- und Essbereich mit Kochinsel und direktem Zugang

D A S B E S Q N D E R E zum gedeckten Sitzplatz, drei Schlafzimmer im Obergeschoss, Eichenparkett im Chevron-

Muster, raumhohe Einbauschrdnke, Whirlpool und hochwertige Pergola im Garten, Alarman-

lage mit Aussenkameras und eine separate Einliegerwohnung mit eigener Terrasse.
Was dieses Haus ausmacht.

655 m"

GRUNDSTUCK MIT GARTEN

1.5 /1.

EINLIEGERWOHNUNG

2023/24

KOMPLETT KERNSANIERT
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GARTEN - GRUNDSTUECK 655 M?




KOMFORT
UND
ENERGIE

Erdsonde und Freecooling

Wdrmeerzeugung Uber Erdsonde und Warmepumpe, im Som-
mer sanfte Kuhlung per Freecooling — effizient und ohne fos-
sile Brennstoffe.

Solaranlage

Die Dachfldche ist mit einer Solaranlage belegt.

Sicherheit

Alarmanlage und Aussenkameras rund um die Villa installiert.

Garage mit E-Ladestation

Garage fur einen Personenwagen inkl. E-Ladestation, Toroff-
nung per Sensor oder Badge. Zusatzlich 6 Aussenparkplatze: 4
bei der Villg, 2 bei der Einliegerwohnung.
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MATERITIALIEN

Die Sanierung folgt einem durchgehenden Materialkonzept: Eichenparkett im Chevron-Muster in al-
len Wohnrédumen, weisse Oberfldchen, raumhohe Einbauschrénke und grossformatige Platten in den

Nasszellen. Grosse Fensterflichen 6ffnen die RGume zum Garten.

Eichenparkett

Eichenparkett im Chevron-Muster, auch auf der Treppe.

Einbauschrinke

Raumhohe Schrankfronten in Entrée und Schlafzimmern,
teilweise mit indirekter LED-Beleuchtung.

Grossformatige Platten

In B&dern, Duschen und im Untergeschoss.



Vom Eingangsbereich mit Garderobe und Gdaste-WC 6ffnet sich der Blick in
\X/ O | | N E N ) E S S E N den Wohn- und Essbereich — das Herzstlck des Hauses. Grosse Fenster holen
viel Tageslicht herein, ein direkter Zugang fuhrt auf den gedeckten Sitzplatz

U N D K O C H E N und in den Garten.
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Die Kuche mit grosszugiger Kochinsel ist zum Wohnbereich offen. Im Obergeschoss

K O C H I N S E L U N D ergdnzen ein Ensuite-Badezimmer und ein separater Duschraum die Schlafzimmer,
iIm Erdgeschoss ein Gaste-WC.
/WEI BADEZIMMER
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DAS RAUMPROGRAMM

NT. 4

4.5-ZIMMER-VILLA - 1.5-ZIMMER-EINLIEGER

HAUPTHAUS

45 Zimmer - ca. 120 m?

KELLERGESCHOSS

ca. bb m?

NACH GESCHOSSEN

ERDGESCHOSS

OBERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS

EINLIEGERWOHNUNG

AUSSEN

EINLIEGERWOHNUNG

1.5 Zimmer - ca. 30 m?

NUTZFLACHE TOTAL

ca. 205 m?

Entrée, Gaste-WC, Wohnen/Essen/Kochen
3 Schlafzimmer, Ensuite-Bad, Duschraum
Fitness/Hobby, Waschkuche, Weinkeller
Wohnraum, Kuche, Duschraum, Terrasse

Garten mit Whirlpool, Pergola, Garage




EINLIEGERWOHNUNG

WOHNEN UND
ARBEITEN UNTER
EINEM DACH

Gleich neben dem Haupthaus liegt der Eingang zur 1.5-Zimmer-Einlieger-

wohnung. Der offene Wohnraum eignet sich als BUro, Atelier, Praxisraum
oder als zusdatzliches Wohn- und Schlafzimmer.

ZIMMER

SEPARATER EINGANG
EIGENER AUSSENBEREICH
2 EIGENE PARKPLATZE

AUSSTATTUNG

01

EIGENER EINGANG

Separat zugdnglich und unabhdngig nutzbar.

02

KUCHE UND
DUSCHRAUM

Eigene Kdche und eigener Duschraum.

03

PRIVATE TERRASSE

GrosszUgige Terrasse mit wunderbarer Morgensonne.
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UNTERGESCHOSS - PARKIERUNG

RAUM FUR
ALLES WEITERE

Im Kellergeschoss liegen neben den Technikrumen ein grosszugi-

ger Fitness- oder Hobbyraum, eine separate Waschkuche und ein
Weinkeller mit Regalsystem. Eine Garage fur einen Personenwagen
inkl. E-Ladestation (Offnung per Sensor oder Badge) ergénzt das An-
gebot, zuzuglich 6 Aussenparkpldtze: 4 bei der Villa und 2 bei der
Einliegerwohnung.

KELLERGESCHOSS PARKPLATZE
ca. 55 m? Garage 1 + 6 aussen
E-MOBILITAT VOLUMEN

E-Ladestation in der Garage 747 m3




DETAILLIERTE INFORMATIONEN

Liegenschaft

4.5-Zimmer-Villa mit separater 1.5-Zimmer-Einlieger-
wohnung, Kisnachterstrasse 42, 8126 Zumikon. Kataster
Nr. 2356.

Grundstiick und Volumen

Grundstucksfléche 655 m?, Gebdudevolumen 747 mé.

Baujahr und Zustand

Baujahr 1952, Kernsanierung 2023/24. Die Liegenschaft
prdsentiert sich in neuwertigem Zustand.

Flichen

Haupthaus 4.5 Zimmer ca. 120 m? Einliegerwohnung 1.5
Zimmer ca. 30 m? Kellergeschoss ca. 55 m2 Nutzfldche
total ca. 205 ma2.

Heizung und Kithlung

Erdsonde mit Warmepumpe, Freecooling im Sommer.

Innenausbau

Modern und hochwertig: Kiche mit Kochinsel, diverse
Einbauschrdnke, Parkett in allen Wohnr&dumen, zwei Ba-
dezimmer plus Gaste-WC im Haupthaus, Duschraum in
der Einliegerwohnung.

Nebenriume

Fitness- bzw. Hobbyraum, Waschkdche, Weinkeller und
Technikrdume im Kellergeschoss. Grosszugiger Garten
mit Whirlpool und hochwertiger Pergola.

Parkierung

Garage fur einen Personenwagen inkl. E-Ladestation,
Toroffnung per Sensor oder Badge. Zuzuglich 6 Aussen-
parkplatze: 4 bei der Vila und 2 bei der
Einliegerwohnung.

Offentlicher Verkehr

Bushaltestelle Itschnach-Fallacher (Linie 912) oder
Forchbahnstation Waltikon innert 10 Minuten zu Fuss.

Schulen

Kindergarten Farlifang und Primarschule Juch je 10 Min.
zu Fuss, Sekundarschule Buechholz 15 Min. per Bus, Inter-
Community School ICS 15 Min. zu Fuss.

Distanzen per Auto

ZUrich 15 Min,, Flughafen ZGrich 30 Min,, Zug 40 Min,, Lu-
zern 50 Min,, Chur 75 Min.

Steuerfuss

71 % — der tiefste Steuerfuss im Kanton Zurich. Verfugbar:
sofort.

Sicherheit

Alarmanlage und Aussenkameras rund um die Villa.
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WISSENSWERTES ZUM KAUF

Kaufangebot, Finanzierung und
Reservation

Kaufangebote Uber den Gesamtkaufpreis sind mit einem Finanzierungsnach-
weis eines Schweizer Finanzinstituts zu unterbreiten. Eine Reservation wird erst
mit Unterzeichnung des Reservationsvertrags durch beide Parteien sowie dem
Eingang der Reservationszahlung gultig.

Beurkundung und

Eigentumsﬁbertmgung

Die Zahlungsmodalittten werden im Kaufvertrag geregelt. Ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen Uber den Gesamtkaufpreis ist vor der &offentlichen Beur-
kundung vorzulegen.

Notariats- und Grundbuchgebiihren

Werden von Kdaufer und Verkdufer je zur Hdlfte bezahlt. Die Errichtung von
Grundpfandrechten geht zulasten des Kaufers.

Im Kaufpreis enthalten

Der Verkaufspreis versteht sich als Pauschalpreis fur die Liegenschaft inklusive
Grundstuck (Kat.-Nr. 2356), Einliegerwohnung, Garage und Aussenparkpldtze.

Im Kaufpreis nicht enthalten

Einrichtungsgegensténde und Méblierungen auf den Fotos dieser Dokumenta-
tion haben rein darstellenden Charakter.

Haftungsausschluss

Aus sdmtlichen Planen, Zeichnungen, Fotos oder Angaben dieser Dokumenta-
tion kdnnen keinerlei Anspruche abgeleitet werden. Sdmtliche Flchenangaben
sind Zirka-Masse. Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben vorbehalten.
Die vorliegende Dokumentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Erhalt der
Liegenschaft.
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KONTAKT

VILLA ZUMIKON

4.5-ZIMMER-VILLA MIT 1.5-ZIMMER-EINLIEGERWOHNUNG

VERKAUF TELEFON E-MAIL

Ehrenhaus GmbH 079 610 1983 info@ehrenhaus.ch

Shrenbians

est. IMMOBILIEN =016
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