¥

2 DEFH BOTANICA — 2 DEFH —
Bogenstrasse 1a-d | 5614 Sarmenstorf BOTfﬂ\”CA
Bezug Herbst 2028 cu Frese tn Granen



INHALT

Zu Hause im Griinen
Sarmenstorf in Zahlen
Infrastruktur

Sarmenstorf — ein Ort mit Geschichte
Distanzen

2 DEFH Botanica
Fassadenansicht Nord & Siid
Fassadenansicht West & Ost
Umgebung EG

Terra (H a)

Arbor (H b)

Flora (H c)

Silva (H d)

Untergeschoss
Kurz-Baubeschrieb
PV-Anlage

Verkaufspreise
Finanzierung

Verkauf und Beratung

O NOGO V1 BT W

10
1
12
13
18
21
24
27
29
31
32
34
35




Zu HAUSE IMm GRUNEN

In einem familidgren Wohnquartier an ruhiger Lage
entstehen zwei moderne Doppeleinfamilienhau-
ser. 2 DEFH Botanica wird in nachhaltiger Bauwei-
se nach I\/Iinergie-A® in ein naturnahes Umfeld mit
viel Grin eingebettet. Die Doppeleinfamilienhauser
verbindet zeitlose Architektur mit einem harmoni-
schen Wohngefuhl. Ein Ort, an dem Familien an-
kommen, aufatmen und Wurzeln schlagen kénnen.

Die sorgfaltig gestalteten Wohnrdume schaffen eine
Atmosphare von Offenheit und Geborgenheit zugleich.
Grossztgige Fensterfronten holen die Natur ins Haus,
wahrend die sonnigen Aussenflachen mit vielen Bau-
men Raum fir entspannte Stunden im Grinen bieten.
Hier wohnen Sie in einer Umgebung, die Ruhe schenkt
und gleichzeitig bestens mit dem Alltag verbunden ist.

Sarmenstorf Uberzeugt mit seinem charmanten Dorf-
charakter, einem lebendigen Vereinsleben und dem
vielseitigen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten am
nahen Hallwilersee.

Standortvorteile im Uberblick

e Rubhige, landliche Wohnlage

e Familidres Wohnquartier

e Alle Einrichtungen fur den taglichen Bedarf im Dorf
vorhanden

e Familienfreundliches Sarmenstorf mit Spielpldtzen
Schule und attraktiven Vereinsleben

e Vielseitiges Freizeit- und Erholungsangebot am nahen
Hallwilersee

e  Geschichtstrachtiger Ort: Romervilla Murimooshau
und Grabhugel im Zigiholz

e Geologisches Naturdenkmal: Heidenhubelstein

Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort von der vorteil-
haften Lage.
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SARMENSTORF IN ZAHLEN

Bevolkerung
3210 Einwohner per 31.12.2025

Gemeindeflache
830 ha Gemeindeflache
244 ha Wald, 474 ha Landwirtschaft

Hohenlage
Tiefster Punkt 504 m . M.
Hochster Punkt 702 m . M

Gemeindesteuerfuss 2026
105%

INFRASTRUKTUR

2 DEFH Botanica
Bus Kirche

Kath. Kirche
Hausdarzte
Volg/Post
Gemeinde
Primarschule
Kindergarten

Sportplatz Buhlmoos

Distanzen




SARMENSTORF — EIN ORT MIT GESCHICHTE

Sarmenstorf mit etwas mehr als 3200 Einwoh-
ner liegt idyllisch zwischen dem Biinz- und See-
talim unteren Freiamt, gegen den Hallwilersee
zu. Politisch gehort die Gemeinde zum Bezirk
Bremgarten. Die Geschichte von Sarmenstorf
geht bis in die Jungsteinzeit zurtck. Von den
27 archaologischen Fundstellen sind die Grab-
higel im Zigiholz aus der Zeit um 2200 v Chr.
und die im Jahre 1927 ausgegrabene Rémervilla
Murimooshau die bedeutendsten.

Der Heidenhibelstein, gehort zu den gréssten
Findlingen im Kanton Aargau und wurde ver-
mutlich vom Reussgletscher abgelagert.

Trotz intensiver Bautatigkeit in den vergangenen
zehn Jahren hat sich Sarmenstorf seinen land-
lichen Charakter bewahrt. Die Umgebung ist
nach wie vor gepragt von der Landwirtschaft,
wenig Industrie- und Grossgewerbebetrieben.
Die Gemeinde verfuigt Uber eine gut ausgebaute
Infrastruktur. Fir den téaglichen Bedarf stehen
Einkaufsmoglichkeiten wie Volg, Denner, eine
Backerei sowie ein zentral gelegener Hofladen
zur Verfligung. Post und Bank sind ebenfalls im
Dorf vorhanden und die medizinische Grundver-
sorgung ist mit einer Arzt- und Zahnarztpraxis
sichergestellt. Kindergarten und Primarschule
befinden sich direkt vor Ort. Die Bezirksschule
liegt im nahegelegenen Seengen sowie die Real-
und Sekundarschule in Fahrwangen.

Die Gemeinde ist fur ihr aktives Vereinsleben
bekannt. Besonders die unzahligen Fasnachts-
vereine sowie der engagierte FC Sarmenstorf
tragen wesentlich zur hohen Lebensqualitat und
zum starken Gemeinschaftsgefthl bei.

Der nahe gelegene Hallwilersee bietet viele Frei-
zeit- und Erholungsmdglichkeiten, von Spazier-
gangen, Velotouren bis hin zu Wassersportak-
tivitaten.

Fasnachtsumzug (Quelle: Sarmenstorfer Fasnacht)

Hallwilersee

f— I

Mondsichelgrab im Zigiholz
(Quelle: Denkmalpflege Kt. Aargau)
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DISTANZEN

Distanzen
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Wohlen
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2 DEFH Botanica

Baustart Herbst 2027, Bezugstermin Herbst 2028

Balkon m?

Sitzplatz

Grundstiick m?

Keller m?

NWF* m?

Ausrichtung

Zimmer

Whg

']O**

24 (10**) + 18
19 (10**)

1
1

6
9

3
2

10
10

164

Sud-Ost
Sud-Ost
Std-Ost
Sud-Ost

5.5-Zimmer

Terra (H a)

‘]O**

+ 18

165
167

5.5-Zimmer
5.5-Zimmer

Arbor (H b)

‘]’I**

11*%*) + 16

(

22 (10**) + 20

24

300
426

Flora (H ¢)
Silva (H d)

‘|O**

10

178

5.5-Zimmer

Alle Angaben kénnen sich mit Fortschritt der Planungstiefe noch leicht verandern

Wohnflache inklusiv Innenwénde, Waschktiche und 2 x Treppenflache, exklusiv Aussenwande

* Nettowohnflache

** (Jberdachte Balkon-/Sitzplatzfliche
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VELO
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KELLER D
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Balkon 10 m?** 4m? WASCHEN
Keller 10 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Anzahl Nasszellen 2

* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innen-
wande, Waschktiche und 2 x Treppenflache, exklusiv

Aussenwande
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et , . []
Grundstucksflache 361 m !
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SITZPLATZ
18 m?
N2




Grundstuicksflache 361 m?
NWE* 164 m?
Aussenflache 291 m?
Sitzplatz 24 m? (10 m?**) + 18 m?
Balkon 10 m2**
Keller 10 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Anzahl Nasszellen 2

* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innen-
wande, Waschktiche und 2 x Treppenflache, exklusiv
Aussenwande

** (Jberdachte Balkon-/Sitzplatzflache

ZIMMER 1

T BALKON Q
10 m2**
19.5 m? @ Q

ZIMMER 2
14.5 m?

|

ZIMMER 3 GANG
16.5 m? 4.5 m?
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BAD/DU/WC
10.5 m?
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ARBoR (H B)
5.5-Zimmer - Ebene UG

Grundstuicksflache 291 m?
NWE* 165 m?
Aussenflache 222 m?
Sitzplatz 19 m? (10 m?**) + 18 m?
Balkon 10 m2**
Keller 10 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Anzahl Nasszellen 2

* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innen-
wande, Waschktiche und 2 x Treppenflache, exklusiv
Aussenwande

** (Jberdachte Balkon-/Sitzplatzflache
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ARBoR (H B)
5.5-Zimmer - Ebene EG

Grundstuicksflache 291 m?
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wande, Waschktiche und 2 x Treppenflache, exklusiv
Aussenwande
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ARBoR (H B)
5.5-Zimmer - Ebene OG

BALKON Q
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ZIMMER 1
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Grundstucksflache 300 m?
NWE* 167 m?
Aussenflache 228 m?
Sitzplatz 24 m2 (11 m?**) + 16 m?
Balkon 17 e
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Grundstucksflache 300 m?
NWE* 167 m?
Aussenflache 228 m?
Sitzplatz 24 m2 (11 m?**) + 16 m?
Balkon 17 e
Keller 6 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Anzahl Nasszellen 2

* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innen-
wande, Waschktiche und 2 x Treppenflache, exklusiv
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WASCHEN
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VORRAUM
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Grundstuicksflache 426 m?
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Ilhre Vorteile im Uberblick

o I\/Iinergie-A®-zertifiziert

e Nachhaltige Energieversorgung mit Erdsonden-
Warmepumpe je Haus und Photovoltaikanlage

e Hochwertiger Innenausbau und individuelle Wahl
der Innenausstattung

e Kontrollierte Wohnraum-Luftung in allen Raumen

e Bodenheizung mit Freecooling zur Passivkihlung

e Energiemonitoring nach I\/Iinergie-A®

e Enthartungsanlage auf Salzbasis je Haus

MINERGIE-A®

KURz-BAUBESCHRIEB

Qualitdt und nachhaltiges Bauen liegen uns
sehr am Herzen. Entsprechend unserer Oko-
Charta verwenden wir wenn immer moglich
o6kologische Baumaterialien und bevorzugen
Unternehmen aus der Umgebung mit kurzen
Wegen auf den Bauplatz.

Auch fiir den Innenausbau haben wir den Einbau
hochwertiger Materialien vorgesehen. Die Wiin-
sche der Kauferschaft werden wir im Rahmen
des Planungs- und Baufortschritts so weit wie
moglich beriicksichtigen.

ﬁ Architektur

Die graugriine Fassade wird mit einer Aussen-
warmedammung ausgefthrt. Dazu passend sind
die Fenster und Verbundraffstoren in beige gehal-
ten. Die moderne Architektur setzt sich im Innen-
ausbau nahtlos fort. Fur eine wohlige Atmospha-
re haben wir fur Sie in den Kichen, Wohn- und
Schlafrédumen sowie den Innentreppen einen
astigen Natur-Eichenparkett vorgesehen. Das edle
Design des Bodens geht in die ebenso hochwertig
ausgestatteten Kiichen mit hochwertigen Fronten und
Natursteinabdeckungen Uber.

Die weiss gestrichenen Weissputzdecken und die fein
verputzten Wande setzen den Lichteinfluss der Fenster
wunderbar um. Die Duschen, Bader und Balkone im
OG werden zurlckhaltend mit Feinsteinzeug-Platten
belegt und runden das wohlgestaltete Gesamtkon-

@5 Heizungs- und PV-Anlage

Die Heizenergie wird je Haus durch eine Sole-Wasser-
Warmepumpe im Technikraum erzeugt. Das warme
Trinkwasser wird im Boiler Uber die Erdsonden-Warme-
pumpe mit zusatzlichem Elektrozusatz erwarmt. Die
Warmeverteilung erfolgt Uber eine Fussbodenheizung
mit Free-Cooling sowie Trittschall- und Warmedam-
mung. Die Temperaturregelung in den Schlaf- und
Wohnraumen erfolgt tUber elektrische Einzelraumther-
mostate am Heizverteiler.

Dank der aufgestdnderten Photovoltaik-Solarpanee-
len kdnnen Sie Ihre Energiekosten optimieren und
den Verbrauch der eigens produzierten Solarenergie
erhohen.

# Liiftungsanlage

Jede Einheit verfigt Gber eine kontrollierte Wohn-
raum-Laftung mit Warmertickgewinnung einschliess-
lich der Raume im Untergeschoss. Die Zuluft stromt in
samtliche Zimmer und Wohnzimmer, die Abluft wird
aus den Nasszellen, Ktichen und Nebenrdumen ab-
gefuhrt. Die Warmertickgewinnung erfolgt im Gerat
von der Abluft in die Zuluft. Die Doppelgarage wird
durch naturliche Liftung Uber das gelochte Garagen-
tor bellftet.

zept ab.




E Fenster, Aussentiiren und Sonnenstoren
Die Kunststoff-Metallfenster und Hebeschiebettre zu
den Sitzplatzen sind aussen beige und innen weiss,
mit 3-fach Isolierverglasung und Dammwerten ge-
mass den Anforderungen des Energienachweises
Minergie-A®.Die elektrisch betriebenen Verbundraff-
storen und Markisen zur Beschattung und Verdunke-
lung, sorgen fur eine ganzjahrig hervorragende Be-
haglichkeit in den Innenrdumen. Die Haustdren sind in
Verbundplatten aus Holz mit Alueinlagen konstruiert
und besitzen eine grosse Glaseinlage.

fEIektroanlagen

Eine Vielzahl von Dreifach-Steckdosen sowie elek-
trisch betriebene Storen dienen |hrem Komfort,
wie auch die Multimediadosen in Wohnzimmern
und samtlichen Schlafraumen. Energieeffiziente
LED-Einbauspots in Entrée, Kuche, Korridor und Nass-
zellen bieten eine schlichte und elegante Grundbe-
leuchtung.

D lSanitéiranlagen

In den Nasszellen sind die Duschenwande und Spritz-
wasserbereiche mit Feinsteinzeugplatten gefliest.
Die Duschen werden mit Glas-Duschtrennwanden,
feststehenden Seitenteil oder situativ mit Pendeltu-
re, Shampoo-Nische und hochwertigen Armaturen
ausgestattet. Uber den Waschtischen und deren
Unterbaumobeln sind geraumige Spiegelschranke mit
LED-Leuchten vorgesehen. Die WCs sind hygienisch
randlos.

i Kiiche

Die modernen Kuchen werden mit hochwertigen
Fronten, breiten Schubladen mit Vollausztgen und
Hochschranken mit Innenausziigen und Tablaren aus-
gestattet. Der Backofen, Combisteamer, gerdumiger
Kahlschrank mit Gefrierschrank und Geschirrspuler
sind von V-Zug. Das Induktions-Kochfeld mit Um-
luft-Dampfabzug von Bora rundet das hochwertige
Gerateangebot ab. Die Arbeitsflache wird mit einem
Naturstein versehen, und die Kichenrtckwand wird
in Glas ausgefuhrt.

‘ﬁ’ Extras

Garderobenschrénke mit lackierten Fronten, Kleider-
stangen und Tablaren sind im Eingangsbereich ein-
geplant.

Im Untergeschoss jeder Wohneinheit wird ein Wasch-
turm von V-Zug aus Waschmaschine und Tumbler in-
stalliert und ein Waschbecken montiert. Weiter wird
eine Enthartungsanlage auf Salzbasis eingerichtet.
Die elektrischen Anschlisse fur eine individuelle Elekt-
roladestelle in den Doppelgaragen werden vorbereitet.
Fur Velos und Kinderwagen ist je Haus ein separater
Abstellplatz in der Garage vorgesehen.

* Umgebung

Die Umgebung wird mit einheimischen Baumen, Bu-
schen und Strauchern bepflanzt, die der Biodiversitat
dienen.

Samtliche Hauszugénge und die Garagenzufahrt
werden mit grauen Sickersteinen und die Aussen-

parkplatze mit Linear-Rasenrastersteinen belegt. Die
Sitzplatz- und Terrassenflachen werden mit grauen
Betongartenplatten versehen.

S

30




PV-ANLAGE

Photovoltaikanlage — Durch ein intelligentes Ener-
giemanagement-System zur Eigenstromverbrauchs-
optimierung, werden die Energiekosten gesenkt, res-
pektive den Verbrauch der auf dem Flachdach eigens
produzierten Solarenergie erhéht. Zudem stehen in

den Doppelgarage Elektroanschlusse fur die indivi- Photovoltaikanlage auf Dacher 2 DEFH Botanica, Sarmenstorf
duelle Ladeinfrastruktur von Elektrofahrzeugen zur
Verfligung. SILVA (H d)

FLORA (H c)
Die Strommessungen werden fur jede Einheit separat

an ihren Zahlerstellen in den Technikraumen erfasst.
Uberschissiger Strom wird ins Netz eingespeist und
tragt so der Reduktion der Gesamtstromkosten bei.

ARBOR (H b)

TERRA (H a)

[ . 7 7




VERKAUFSPREISE

Baustart Herbst 2027, Bezugstermin Herbst 2028

Total VP

2PPTG & 1 AP

VP Haus

2

Balkon m

Sitzplatz m?

Grundstiick m?

Zimmer NWF* m? Keller m?

Whg

1455 000.-

80 000.-

10** 1375 000.-

+18
+18
+ 16
+ 20

)
)
)
)

361 24 (10**

291

10
10

164
165
167

5.5-Zimmer

Terra (H a)

1425 000.-

80 000.-

1 345 000.-

'IO**

19 (10**

5.5-Zimmer
5.5-Zimmer

Arbor (H b)

1465 000.-

80 000.-

1 385 000.-

‘I’I**

24 (11**

300
426

Flora (H ¢)
Silva (H d)

1505 000.-

80 000.-

1425 000.-

'IO**

22 (10**

10

178

5.5-Zimmer

Alle Angaben kénnen sich mit Fortschritt der Planungstiefe noch leicht verandern

Wohnflache inklusiv Innenwénde, Waschktiche und 2 x Treppenflache, exklusiv Aussenwande

** (Jberdachte Balkon-/Sitzplatzfliche

* Nettowohnflache
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FINANZIERUNG

Promotions- und lhr méglicher Finanzierungspartner

€ Gnonalbank  RAIFFEISEN

ltalo Valentino Marco Purro

Kundenberater Private & Geschéafte Leiter Privatkundenberatung
Bahnhofstrasse 4 Poststrasse 2

5610 Wohlen 5630 Muri

+41 56 619 95 26 +41 56 675 86 24
italo.valentino@akb.ch marco.puerro@raiffeisen.ch

S|




VERKAUF UND BERATUNG

Als Totalunternehmen haben wir das Bauprojekt in Sarmenstorf mit viel Liebe zum Detail erschaffen. Ebenso leidenschaftlich werden wir in der kommenden Baupha-
se unser Fachwissen und unsere Kompetenz fur die bestmogliche Umsetzung einsetzen. Gerne stehen wir Ihnen fur eine Besichtigung auf dem Bauplatz oder einer
personlichen Besprechung der weiteren Details zur Verfigung. Reservieren Sie bereits heute lhren Wohntraum in Sarmenstorf.

Roland Stockli Michéle Knopf

Stockli & Partner Baumanagement AG

Bremgartenstrasse 11

5634 Merenschwand 1

SR STOCKLI
info@derbaumanager.ch

www.derbaumanager.ch DIE BAUMANAGER




