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1. Objektbeschreibung 

 
1.1 Verkaufsobjekt 

 

Das Reiheneinfamilienhaus wurde 1983 erbaut und liegt in der Nähe des Lachenstadions an schöner 
Lage am Pfaffenbühlweg 18G in Thun. Das Haus besitzt ein Unter-, zwei Obergeschosse sowie ein 
Attikageschoss. 
Die Liegenschaft ist Nord-Süd orientiert und liegt nur 150m vom Thunersee entfernt. 
Vom Attikageschoss aus hat man eine schöne Aussicht auf die Alpen, jedoch keine Seesicht. 
Im Erdgeschoss befindet sich neben dem Windfang, Vorplatz und einem WC auch die Küche sowie   
das Wohn- und Esszimmer. Drei Schlafzimmer sowie ein Bad mit Badewanne befindet sich im Oberge- 
schoss. Im Attikageschoss ist ein weiteres Schlafzimmer sowie die attraktive Attikaterrasse organi- 
siert. Der gesamte Grundriss ist unterkellert. Es besteht kein direkter Zugang zur Einstellhalle. 
 
Das REFH überzeugt durch die attraktive, nahe Lage zum Thunersee und die optimale Ausrichtung und 
die Anbindung an den öffentlichen Verkehr. 

 

70m entfernt an der Gwattstrasse befindet sich die Bushaltestelle. Die Autobahnauffahrt bzw. –Aus- 
fahrt ist in ca. 5 Minuten erreichbar. Diverse Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in Laufdistanz. 

 

Das Gebäude ist in keinem Bauinventar eingetragen. 
 

Es wurden normale Unterhaltsarbeiten beim Gebäude ausgeführt. Die Elektroverteilung wurde 
anlässlich eines Hochwasserschadens 2005 vom Unter- ins Erdgeschoss verlegt 
Weiter wurden die Bodenbeläge und die Treppe saniert. 

 

Es sind keine Schäden sichtbar, welche auf eine undichte Fassadenhülle schliessen würden. 
Bei Hochwasser des Thunersees ist das Gebäude wegen aufsteigendem Grundwasser gefährdet. 
Die nicht sichtbaren Konstruktionsteile wurden nicht speziell auf Schäden untersucht. Es ist dem 
Schätzer daher nicht möglich zu bestätigen, dass sich diese Teile in gutem Zustand befinden und frei 
von Schäden und Mängeln sind. 
 
In der gemeinsamen Einstellhalle der Siedlung befinden sich 2 Parkplätze Nr. 2 und Nr. 6 

 
 

2. Verkaufspreis 

 

 
 
 
 
 

3. Verkaufszeitpunkt 
 

Per sofort oder nach Übereinkunft. 
 

 
 
 

 
 

 

Der Verkaufspreis des Reiheneinfamilienhauses Pfaffenbühlweg 18G 

in Thun, Gbbl. Nr. 3711 inkl. 2 Einstellhallenplätze beträgt CHF 1’100'000.-- 



Verkaufsdokumentation REFH · Pfaffenbühlweg 18G · 3604 Thun 

Gäumann Treuhand GmbH, 19.10. 2026 / Gh Seite 3 

 

 

 

4. Planausschnitte, weitere Angaben zur Liegenschaft 
 

Planausschnitt Thun 

 
 
 

Ausschnitt Zonenplan – Zone W3 Wohnen 

 
 
 
 
 
 



Verkaufsdokumentation REFH · Pfaffenbühlweg 18G · 3604 Thun 

Gäumann Treuhand GmbH, 19.10. 2026 / Gh Seite 4 

 

 

 
Ausschnitt  Gefahrenkarte 

 
 

Ausschnitt  Gefahrengebiete 
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Archäologisches  Schutzgebiet 

 
 

Gewässerschutzbereich Au 
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Naturgefahrenkarte 
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4.1 Grundbuch 
Im Grundbuchauszug vom 16. Juli 2026 sind total 77 Rechte und 7 Lasten eingetragen. 
Bei den Lasten betrifft dies die Briefkästen, 2 Fusswegrechte, ein Zäuneverbot, die Fassadeneinheit 
und die Werkleitungen sowie eine Nutzniessung z.G. Erben Schmid. 

 

Der Grundbuchauszug ist im Anhang aufgeführt. 
 
 

4.2 Behördliche Angaben 
Amtlicher Wert keine Angaben zum amtlichen Wert 

 

Gebäudeversicherung Police Nr. 235546 CHF 585’000.- 
(letzte Besichtigung 20.7.2016) 

 
 

4.3 Gebäude-Kenndaten 
Das Gebäude besitzt ein Untergeschoss sowie 3 Obergeschosse. 

 

Grundsubstanz massives verputztes Einsteinmauerwerk oder Zweischalenmauerwerk 
Betondecken 

Dach Flachdach mit extensiver Begrünung, Dachhaut aus Sarnafil 
Spenglerarbeiten Kupfer 

Fenster Holzfenster mit einfacher Isolierverglasung 
Sonnen- Wetterschutz Strassenseitig primär Rollladen, Gartenseitig hauptsächlich Lamellenstoren 
Elektroinstallationen normale Ausstattung 
Heizungsinstallationen Zentrale Heizung für gesamte Überbauung (Fussbodenheizung) 
Sanitäre Einrichtungen normale Ausstattung 

EG: WC, Waschtisch 
DG: Bad mit WC, Waschtisch und Badewanne 
Warmwasser mittels elektrischem Boiler (Standort Keller) 

Kücheneinrichtungen Kunstharzküche von 1983, Keramikkochherd, Backofen hochliegend, 
Dampfabzug, Kühl-Gefrierschrank, Spültrog, Geschirrspülmaschine 

Schreinerarbeiten Türen und Schränke in Holz, Kunstharzbeschichtet, Stahlzargen 
Böden Nasszellen und Küche, Platten oder Novillon; Wohnzimmer, Platten; Zim- 

mer, Holz-Parkett 
Wände Nasszellen und Küche, Platten, Wohnzimmer und Zimmer, Abrieb gestrichen 
Decken Spritzputz 
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4.4 Raumprogramm 
 

Untergeschoss . Treppe und Vorraum 
. Keller Ost mit Waschmaschine 
. Keller West 

 

Erdgeschoss . Windfang 
. Küche 
. Esszimmer 
. Wohnzimmer mit Treppe 
. Separates WC mit Waschtisch 
. Gartensitzplatz 

 

Obergeschoss . Treppe und Vorplatz 
. Zimmer 1 
. Zimmer 2 
. Zimmer 3 
. Bad 

 

Attikageschoss . Schlafzimmer 
. Terrasse 

 

Die Nettowohnfläche für die gesamte Liegenschaft beträgt ca. 135m2. 
 

 

5. Anhang 
 

. Situationsplan 
 

. Grundbuchauszug 
 

. Fotodokumentation 
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Situationsplan (ohne Massstab) 
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Grundbuchauszug 
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Fotodokumentation 

 

  
Nordfassade Aussicht von Attikaterrasse aus 

 
 

 

  
Küche Erdgeschoss Bad Obergeschoss 

 

 
 
Zimmer 1 Obergeschoss    Zimmer 2 und 3 Obergeschoss 
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Wohnzimmer  Erdgeschoss Zimmer Attikageschoss 


