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Im alten Dorfkern der steuergünstigen Gemeinde Zumikon steht dieses kommunal geschützte, 

einseitig angebaute 2-Familienhaus (Unterdorfstrasse 23/25) zum Verkauf. Das in den 1840er-

Jahren erbaute historische Gebäude fasziniert durch seinen unverwechselbaren Charakter 

und bietet mit einer Grundstücksfläche von 355 m² und einer Kubatur von 1'018 m³ eine seltene 

Gelegenheit, ein Stück Dorfgeschichte neu zu beleben. 

Die Lage: Zentral & Steuergünstig 

 Historischer Dorfkern: Die Liegenschaft befindet sich an der charmanten Unterdorfstrasse, 

eingebettet im alten, gewachsenen Kern von Zumikon. 

 Erstklassige Infrastruktur: Trotz der dörflichen Idylle sind Einkaufsmöglichkeiten, Schulen 

und die Forchbahn in wenigen Gehminuten erreichbar. 

 Top-Steuerfuss: Zumikon gehört zu den attraktivsten und steuergünstigsten Gemeinden 

im Kanton Zürich und bietet eine hohe Lebensqualität nahe der Stadt. 

Das Objekt: Wichtigste Kennzahlen & Bauhistorie 

 Kataster-Nr. 2554, Grundbuch Zumikon Blatt 282 

 Grundstücksfläche: 355 m² 

 Gebäudevolumen (Kubatur): 1'018 m³ 

 GVZ Versicherungssumme 2026: CHF 975'192 (Indexstand: 1190), Schätzung vom 

25.06.2012 

 Baujahr / Etappen: Vorgängerbau aus dem Jahr 1728, Neubau in den 1840er-Jahren. 1949 

erfolgte ein Anbau (Garage/Geräteraum, Terrasse, WC), 1964 Einbau Radiatorenheizung 

(Oel) und Boiler (Ersatz/Revision 2016), 1982 eine Fassadensanierung.  

 Flächenübersicht: Da keine historischen Grundrisspläne mehr vorhanden sind, wurden die 

Nutzflächen geschätzt. Alle Flächenangaben sind ausdrücklich als Zirkamasse zu 

verstehen. 

 Das Gebäude ist unterteilt in zwei Wohneinheiten (vertikale Aufteilung). Die Wohnung 

Unterdorfstrasse 23 steht zurzeit leer. Für die Wohnung Unterdorfstrasse 25 besteht ein 

Mietverhältnis. Die geschätzte HNF beträgt 133 bzw. 81 m2. Die Raumhöhe beträgt 2 – 

2.2 Meter. 

Denkmalschutz & Sanierungspotenzial 

 Kommunales Schutzobjekt: Die Liegenschaft steht seit dem 25.04.1983 unter 

Denkmalschutz. Der Schutzfokus liegt gemäss Gemeinderatsbeschluss auf dem äusseren 

Erscheinungsbild sowie den historischen Original-Eingangstüren. 

 



 Gestaltungsfreiheit im Inneren: Das Innere ist nicht im selben Mass schutzwürdig. 

Grundrissanpassungen sind voraussichtlich möglich, womit sich moderner Wohnkomfort 

realisieren lässt (vorbehältlich definitiver Schutzabklärung). Jegliche baulichen 

Veränderungen bedürfen der Bewilligung des Gemeinderates. 

 Heutiger Zustand: Die Liegenschaft weist aktuell eine gedrängte Raumkonzeption von 

mässiger Qualität auf. Ein neuer Besitzer wird eine umfassende Situationsanalyse 

vornehmen. 

 Nutzungsvarianten: Das Objekt ist derzeit in zwei Wohneinheiten aufgeteilt. Optional bietet 

sich die Zusammenlegung zu einem grosszügigen Einfamilienhaus an. 

 

Verfügbarkeit: nach Vereinbarung. 

Preisvorstellung: CHF 1'500’000. Bis zum 12. November 2026 kann ein schriftliches 

Kaufangebot mit Finanzierungsnachweis eingereicht werden.  

 Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. 

Dieses Informationsblatt und alle Beilagen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt worden, jedoch ohne Garantie und 

nicht Bestandteil eines Vertrages, sowie ausschliesslich für den Empfänger bestimmt, nicht zu kopieren und nicht 

weiterzugeben. 

Aus dieser Information kann kein Anspruch auf eine Aktivität, Vermittlung etc. abgeleitet werden.  

Oktober 2026 
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Grundrisspläne Unterdorfstrasse 25 / Wohnung Süd 

 

 

 



 

 



 

Raumprogramm 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Kat.-Plan 

 

 

 

 

 



 



 


